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BONER + PARTNER

A ARCHITEKTEN + STADTPLANER « INGENIEURE

Nutzungspotenziale: Flache flr geschlossene Freizeitaktivitaten (ca. 3,92ha) SR




BONER + PARTNER

ARCHITEKTEM + STADTPLANER + INGENIEURE

Nutzungspotenziale: Flache fur Mischnutzung (ca. 10.45 ha)

31.08.2010
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1 BONER + PARTNER

ARCHITEKTEM + STADTPLANER + INGENIEURE

Nutzungspotenziale: Flache fur Bildung, Kultur, Beherbergung (ca. 7.49 ha)

31.08.2010




BONER + PARTNER

ARCHITEKTEM + STADTPLANER + INGENIEURE

Nutzungspotenziale: Flache fur Wohnen, allgemein (ca. 10.59 ha)

31.08.2010




STADT VAREL
WALDVIERTEL

Stadtumbau
ehem. "Friesland Kaseme"

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Nutzungspotenziale
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1| I'T1 ': offene Sportaktivitaten

= |
o w | 1
2 110
\ = L -
| [ Bildung, Kultur, Beherbergung
o | @l

il
o

Nutzungsarten
\ = w Wohnen, allgemein
1 — -

| — -
\ 7B L N Gewerbe, eingeschrankt
R B_ N @.1385 0
% —— - -
- ] F.—-J Mischnutzung
\ !

a. 10.5% ha

€a, 1045 ha

-

ca. 9.99 ha

<a. 3.32 ha

gen, offene Itung
. 1146 ha

e 49ha

| | Flachen fir Vegetation

1440 ca. 9.37ha

= mm W Abgrenzung Kasernenareal




4  STADTVAREL
WALDVIERTEL

Stadtumbau
ehem. "Friesland Kasemne"

Nutzungskonzept A
mit Sport, Freizelt, Themenpark

o o

4 4l

(L2,

Wohnen, aligemein ca 5.26 ha

e Mischnutzung ca. 368 ha

H

T

y offene Sportaktivitaten  ca. 665 ha

LL 224

o

|

geschlossene a.333ha
Freizeitaktivitaten

Ausstellungen, ca. 9.14ha
1. | offene Veranstaltungen

r—-—| T
LL
————

Bildung, ca.5.31 ha
Kultur Beherbergung

TE

N = W Abgrenzung Kasemenareal

Gesamtflache = ca. 33.37 ha

‘Windaliee 4
26316 Varel

A
‘I>
BauBeCon
Sanierungetréger GH
i Urtmmeatrran der DS C-Grapos




4  STADTVAREL
WALDVIERTEL

Stadtumbau
ehem. "Friesland Kasemne"

.|  Nutzungskonzept B
| mit Gewerbe und Vegetationsfiachen

W/ "“; Wahnen, allgemein 2 165 ha

&L

"\\"'-\] Gewerbe, eingeschrankt 0. 9.14 ha
|

LAy

===
fr— Mischnutzung ca 529 ha
[r—

H N _| 7‘ Ausstellungen, 2 333 ha
A offene Veranstaltungen

] Bildung, ca 531ha
d Kultur, Beherbergung

————

) ‘ Flachen fir Vegetation ¢ 6.65 ha

Ldda

= mm m Abgrenzung Kasemenareal

Gesamtfliche = ca. 33.37 ha

‘Wincaliee 4
26316 Varel

A

BauBeCon
GmEH
i Urtmmeatrran der DS C-Grapos
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Waldvierteweg

STADT VAREL
WALDVIERTEL

Stadtumbau
ehem. "Friesland Kaseme"

S| STADTEBAULICHER RAHVENPLAN

| stadtebauliches Konzept

\ Wohnen
in verschiedenen Formen
= nicht stérendes Gewerbe,
Dienstleistungen, Verwaltung,

Hotel

L Beherbergung, Ausbildung,
: Bildung, Freizeit, Versorgung

geschlossene Sport-, Spiel-

offene Sportaktivitaten

;' |:I und Freizeitaktivitaten
24
]

m (Bedarfs-), Gemeinschafts-
¥ Kiz-Stellplatzaniagen
\

\ integrierte

\ LarmschutzmaBnahme

. Warten u, Information
Wi

\ offentl
- sanitare Anlagen

N
Matstab: 1:3.300
— — —
L] = = ] fo 125
Auftraggebar:
Stadt Varel
Windallee 4
26316 Varel

ShRrURTSger:
A
W
BauBeCon
Sanlerungstriger GmbH
i Ureamabmen dar D5 Grses.

BONER + PARTNER

Auftragehmer

Karte Nr: Stand: 31.08.2010
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STADT VAREL
WALDVIERTEL

Stadtumbau
ehem. "Friesland Kaseme"

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Verkehrskonzept

Verkehriiche Einbindung des Waldviertals

1819 LandesstraB
K9 freisstrage
Kommunale Strae
----- FuBweg, Geh-/Radweg
E Fubgangerzone (FGZ)
I sfentl. Gebsude
Pr— Hw
N
MaBstab: 1:11.000 A
1] 100 200 300 400 500
Auftraggaoer:
‘Windaliee 4
26316 Varel
Sanerungstriger:
A
S
BauBeCon
Sanlerungstriger GmbH
B UnaTustetean der DSE-Grupgss
Auftragnehenor:

BONER + PARTNER

Karte Nr.: ‘Stand: 31082010




STADT VAREL
WALDVIERTEL

Stadtumbau
ehem. "Friesland Kaseme"

| STADTEBAULICHER RAHMENPLAN

Verkehrskonzept

T h % Offentl. Strake, vorhanden/geplant
<] eingeschrankt befahrbare
y G Verkehrsfldche, vorhanden/geplant
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Gehweg, vorhanden/geplant

GrundstickserschlieBungsstrake,
Z=—— vorhandenfgeplant
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: Y | Kfz-Steliplatzanlage
\ \ J— Offentl, Spielplatz
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BONER + PARTNER

ARCHITEKTEM + STADTPLANER + INGENIEURE

1.000 m - Entfernungsradius vom Schlossplatz




