Stadt zwischen
Wald und Meer

VARSL

Entwicklung der freien
Binnensiedlungsflache zwischen
Moorhausener Weg und
Hafenstralie
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Karte (AK 5)
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Bebauungsentwurf der Flache Moorhausener Weg /HafenstralBe

ErschlieBung

ei ,;;\\}:hek\;;

.. SR V bestehenden Sledlungskorpers Der
konnen aus den Wohngeb|eten Graben wurde bereits aufgereinigt (B-

direkt zur HatenstraBe geleitet 58/1. Anderung) => Nordender Lake =>
werden. -

Al Jadebusen.
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Bebauungsentwurf der Flache Moorhausener Weg /HafenstralBe

ErschlieBungsmoglichkeiten (flir die
Grundsticke HafenstraBe 24/26:
-ErschlieBung wie in diesem Bebauungsplan
vorgesehen oder

- Aussparung der riickwartigen
Grundstlcksteile und Freihaltung der
StichstraBe ohne Wendeplatz. Anpassung
der Planung im Bereich der
Flurstlcksgrenzen.
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Anmerkungen zur Nachhaltigkeit
der Planung:

- Flachenbedarf,

- Standortvorteile und
- Energieeffizienz



1. Zum Flachenbedarf:

Die Stadt Varel hat im Zuge des demographischen Wandels seit
langerem ein Geburtendefizit zu verzeichnen.

Trotzdem hat die Bevolkerung in den letzten Jahrzehnten aus einer
positive Wanderungsbilanz deutlich zugelegt.

Es gibt viele Griinde fiir die positive Wanderungsbilanz, u. a. sind dies
die prosperierende Wirtschaft der Stadt (Industriestandort), ihre
Funktion als Mittelzentrum im Stidkreis und angrenzender Gemeinden.
(Beispiele: Erweiterungen PKV, Thyssen-Krupp, Ansiedlung Zentrallabor
und die gepl. Zentralkiiche der katholischen Krankenhduser)

- dadurch ergibt sich ein mittel- bis langerfristiger Mehrbedarf.

Ein ausreichendes Angebot von Wohnbaugrundstiicken in guter Lage
ist eine wichtige Voraussetzung, diese Entwicklung langerfristig
zugunsten der Stadt zu sichern. Anderenfalls profitieren die
Nachbargemeinden vom Zuzug.
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Bevolkerungsentwicklung Varel 1983-2010
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2. Standortvorteile:
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Nutzung einer Binnensiedlungsflache,
Zentrale Lage im Stadtgefuge
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3. Energieeffizienz: verstarkte Nutzung von BHK und Solarenergie

Es wird der Einsatz alternativer Energiekonzepte (EE)

uberlegt. So ist geplant, bei der Erstellung der
Gebaude verstarkt Blockheizkraftwerke (BHK) und
Solarenergie (Thermie und Photovoltaik)
einzusetzen. Sie erreichen durch das Prinzip der
Kraft-Warmekopplung ein Hochstmal an
Energieausnutzung (Wirkungsgrad ca. 85 %).

Die Entscheidung daruber liegt beim Bauherrn —

aber die steigenden Energiepreise und sinkende
Investitionskosten lassen die Verwirklichung,
wenigstens in Teilen als sehr hoch erscheinen.

Weitere Malinahmen sind:
Regenwasssernutzung auf den Grundstiicken (Zisternen und binare
Wasserversorgung).
Reduzierung der Versiegelung auf das notwenigste Mal’ (Verwendung von
wassergebundenen Belagen).
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Vielen Dank fur ihre
Aufmerksamkeit!



