


Worum geht es heute?

Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

Die detaillierten Inhalten werden erst im Verlauf des Verfahrens
festgelegt.

Wofur gibt es einen Bebauungsplan?

Nach Abschluss des mehrstufigen Verfahrens schafft er das
verbindliche Baurecht fir die klnftige Bebauung und Nutzung.



Ablauf Bebauungsplanverfahren (mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes)

Verfahrensschritt

Verfahrensbeginn: Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuss: Beratung im Ausschuss for Planung, Stadtentwicklung und Umweltschutz

Aufstellungsbeschiuss: Beratung im Verwaltungsausschuss

Aufstellungsbeschluss: Beratung im Hat

Varstellung der Plane zur BOrgerbeteiligung im Ausschuss for Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
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frionz eitige Beteiligung Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
parallel dazu: Borgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen und Auslegungsbeschiuss im Ausschuss for Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz

Abwagung der Stellungnahmen und Auslegungsbeschiuss im Vernwaltungsausschuss

9. | Offentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
parallel dazu: BE[Ei”gLIﬂQ der Trager gffentlichear BE|EIJ"IQE‘ nach § 4 Abs. 2 BauGE

10. | Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss im Ausschuss for Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz

11. | Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschiuss im Verwaltungsausschuss

12. | Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss im Rat

13. | Genehmigung der Flachennuizungsplananderung durch den Landkreis Friesland

14. | Bekanntmachung des Bebauungsplanas und der Flachennuzungsplananderung




Heutige Bestandssituation Famila Varel

 Verkaufsflache des SB-Warenhauses derzeit ca. 2.770 m? VK{.
 Vorkassenzone 80 m? VK.

« Getrankemarkt ca. 180 m? VK.

« 150 Stellplatze

Seit 10 - 15 Jahren bestehen Erweiterungswiinsche



Zielsetzung im
Einzelhandelsentwicklungskonzept u.a.

Schutz und Stabilisierung der Innenstadt und ihrer
Funktion als Haupteinkaufsbereich

aber dynamische Bestandssicherung des Famila-
Marktes wird empfohlen

+ Handel

Einzelhandelsentwicklungskonzept
fiir die Stadt Varel
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Vortrag

Herr Fohrer

Stadt +Handel

Einzelhandelsentwicklungshonzept
fiir die Stadt Yarel

had

e N
oo




Abbildung 47: Empfehlungen Famila _—

* Erganzende Fachmaérkte mit zentrenrelevantem Hauptsor- S—
timent nicht empfehlenswert
= Schutz des Innenstadtzentrums und seiner Entwick- T
lungsmadglichkeiten -
kg

»  Ergdnzende Fachmaérkte mit nicht zentrenrelevantem
Hauptsortiment grundsatzlich denkbar

- Vertréglichkeit der Ansiedlung mit der Entwicklung des
Standortbereichs PanzerstraBe abzustimmen (besonders vor
dem Hintergrund der begrenzten absatzwirtschaftlichen
Entwicklungspotenziale)

Ergdnzende Fachmairkte

= Verlagerung von Anbletern mit nahversorqunqsrelevantem
i : : als depkbare Option

Nahversorgungsrelevante Sor-

absatzwirtschaftlichen Auswukunqen (Nachweis der stand-
ortspezifischen Vertraglichkeit empfehlenswert/
erforderlich!

timente (vornehmlich NuG)

=~ Je nach Sortiment und Standort deutlich unterschiedliche
Zentrenrelevante Randsorti- Sensibilitdt der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen (sorti-
mente mentsspezifischer Nachweis der Vertraglichkeit
empfehlenswert/ erforderlich)

s Vorsicht b@rkieinteiligenKonzassiandrereiiiit Zentrenrele-
vantem Hauptsortiment

Weitere Empfehlungen
»  Beachten: Vorkassenzone = VKF (u. a. BVerwG 24.1.2005, 4

C 10.04)
* Bauplanungsrechtliche Absicherung
Bauplanungsrechtliche Empfeh- *  Ausweisung Sondergebiet
lungen * Sortimentsgenaue Festsetzung maximal zulassiger zentren-

relevanter Randsortimente

Quelle: eigene Darstellung



Der Projektvorschlag Famila-Erweiterung Varel

 Erweiterung des SB-Warenhauses auf 4.200 - 4.350 m? Gesamt-
verkaufsflache,

 Erweiterung des separaten Getrankemarktes auf 450 m? Verkaufsflache,

* Realisierung einer Vorkassenzone (Konzessionarsflache) mit einer
GesamtigroBe von 700 m? Vkf., wovon maximal 250 m? Verkaufsflache
auf zentrenrelevante Sortimente entfallen dirfen; 450 m2 Vkf sind im
nahversorgungsrelevanten Bereich zulassig,

 Zusatzlich umfasst das Projekt zwei Flachen fir Fachmarkte mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten und einer Gesamtgroe von 850 m? VK{.
Die Einzelflachen weisen voraussichtlich eine GroBe von 450 m? bzw.
400 m? auf.

e ca. 400 Stellplatze

Hinweis: Der Bebauungsplan soll weitere detaillierte Regelungen zu
Teilsortimenten und deren maximale Verkaufsflachenobergrenze sowonhl
im SB-Warenhaus als auch in der Vorkassenzone beinhalten.



Vergleich: Heutige Bestandssituation Famila Varel - Planungssituation
 Verkaufsflache des SB-Warenhauses derzeit ca. 2.770 m? VK.

 Erweiterung SB Warenhaus um 1.880 - 2.030 m?

Mahrungs- und Genussmittel
Getrankemarkt

Drogerie, Kosmetik, Parfimerie
Zoologischer Bedarf, Lebendtiere
PBS, Zeitungen/Zeitschriften

Fc}m point 5{}
Windfang B4

Summe inkl. MallWindfang: [ 3.039 |




Vergleich: Heutige Bestandssituation Famila Varel - Planungssituation
* Verkaufsflache des Getrankemarktes derzeit ca. 180 m2 VKkf.
 Erweiterung des Getrankemarktes im SB Warenhaus um 270 m? VK.
 Vorkassenzone heute 80 m?2 kunftig 700 m2, davon 250 m?
zentrenrelevantes Sortiment d.h. VergroBerung der Vorkassenzone

insgesamt um 620 m? Verkaufsflache

« Zusatzlich 850 m2 Verkaufsflache auf zwei Fachmarktflachen im
nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich
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Lage der Bundesstrafe nach Luftbild. Genaue Vermessung

liegt nicht vor.

Stadt Varel: Anbindung Schiitzenwiese

— Ingenieurbiiro
S T Dr. Schwerdhelm
I & Tjardes GbR

Beratende Ingenieure

Lageplanskizze
- ohne MaRstab -

Datum: 09.02.11

Anlage 5




UmgestattungsmaBnahmen
im Zuge der Ortsdurchfahrt/B437

Entwiirfe zur Verkehrsfihrung
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Vereinfachte 8. Anderung.

Aufgrund der 88 1 Abs. 3, 10 upd 13 des Baug
[BaubB] in der Fassung vom 0B12.1986 (BGBL I
zuletzt peandert durch Gesefz vom 14.09.1994 |
2374, des & 7 Abs. 7 Malinahmengesetzes zum
[BauGR MafinG) vom 26041993 (BGBL | 5. 6221
der Miedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) i
22081996 (Nds. GVBI. 5. 382), zuletzt gedndert
vom 22101996 (Nds, GVBI 5,437 hat der Rat
Varel diese vereinfachte 6. Anderung des Beba
Hr. 53 als Satzung beschlossen

Varel, den 1121997, . ..
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Ablauf Bebauungsplanverfahren (mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes)

Verfahrensschritt

Verfahrensbeginn: Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes

> |

Aufstellungsbeschiuss: Beratung im Ausschuss for Planung, Stadtentwicklung und Umweltschutz

Aufstellungsbeschiuss: Beratung im Verwaltungsausschuss

Aufstellungsbeschluss: Beratung im Hat

Varstellung der Plane zur BOrgerbeteiligung im Ausschuss for Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
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frionz eitige Beteiligung Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
parallel dazu: Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen und Auslegungsbeschiuss im Ausschuss for Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz

L

Abwagung der Stellungnahmen und Auslegungsbeschiuss im Vernwaltungsausschuss

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
parallel dazu: Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

10.

Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschiuss im Ausschuss for Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz

11.

Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss im Verwaltungsausschuss

12.

Abwagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss im Rat

13.

Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch den Landkreis Friesland

14.

Bekanntmachung des Bebauungsplanas und der Flachennutzungsplananderung




Danke fur die Aufmerksamkeit !



