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Worum geht es heute?

Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

Die detaillierten Inhalten werden erst im Verlauf des Verfahrens
festgelegt. 

Wofür gibt es einen Bebauungsplan?

Nach Abschluss des mehrstufigen Verfahrens schafft er das 
verbindliche Baurecht für die künftige Bebauung und Nutzung. 





Heutige Bestandssituation Famila Varel

• Verkaufsfläche des SB-Warenhauses derzeit ca. 2.770 m² Vkf.

• Vorkassenzone 80 m² Vkf.

• Getränkemarkt ca. 180 m² Vkf.

• 150 Stellplätze

Seit  10 - 15 Jahren bestehen Erweiterungswünsche



Zielsetzung im 
Einzelhandelsentwicklungskonzept u.a.

Schutz und Stabilisierung der Innenstadt und ihrer 
Funktion als Haupteinkaufsbereich

aber dynamische Bestandssicherung des Famila-
Marktes wird empfohlen



Vortrag

Herr Föhrer





Der Projektvorschlag Famila-Erweiterung Varel

• Erweiterung des SB-Warenhauses auf 4.200 - 4.350 m² Gesamt-
verkaufsfläche, 

• Erweiterung des separaten Getränkemarktes auf 450 m² Verkaufsfläche, 
• Realisierung einer Vorkassenzone (Konzessionärsfläche) mit einer 
Gesamtgröße von 700 m² Vkf., wovon maximal 250 m² Verkaufsfläche  
auf zentrenrelevante Sortimente entfallen dürfen; 450 m² Vkf sind im 
nahversorgungsrelevanten Bereich zulässig,  

• Zusätzlich umfasst das Projekt zwei Flächen für Fachmärkte mit nicht 
zentrenrelevanten Sortimenten und einer Gesamtgröße von 850 m² Vkf. 
Die Einzelflächen weisen voraussichtlich eine Größe von 450 m² bzw.
400 m² auf. 

• ca. 400 Stellplätze

Hinweis: Der Bebauungsplan soll weitere detaillierte Regelungen zu 
Teilsortimenten und deren maximale Verkaufsflächenobergrenze sowohl 
im SB-Warenhaus als auch in der Vorkassenzone beinhalten.  



Vergleich: Heutige Bestandssituation Famila Varel - Planungssituation

• Verkaufsfläche des SB-Warenhauses derzeit ca. 2.770 m² Vkf.

• Erweiterung SB Warenhaus um 1.880 - 2.030 m²



Vergleich: Heutige Bestandssituation Famila Varel - Planungssituation

• Verkaufsfläche des Getränkemarktes derzeit ca. 180 m² Vkf.

• Erweiterung des Getränkemarktes im SB Warenhaus um 270 m² VKf.

• Vorkassenzone heute  80 m² künftig 700 m², davon 250 m²
zentrenrelevantes Sortiment  d.h. Vergrößerung der Vorkassenzone  
insgesamt um 620 m² Verkaufsfläche 

• Zusätzlich 850 m² Verkaufsfläche auf zwei Fachmarktflächen im
nicht zentrenrelevanten Sortimentsbereich  

























Danke für die Aufmerksamkeit !


