Enteignung leicht gemacht?

Die I_andesregierung in NRW will den Kommunen helfen, verwahrioste Immobilien a

m gegen verwahrloste Hiy-

ser und heruntergekomme-
ne Siedlungen vorzugehen, ha-
ben die Kommunen kaum recht-
liche Méglichkeiten. Eine Ep-
quete-Kommission des Landes
NRW sucht nun nach Instry-
menten, um den Stidten das Ab-
reifen zu erleichtern,

Verfallene, leer stehende Gebiy.
de, in denen niemand mehr
wohnt, heruntergekommene
Siedlungen, wo Haustiiren nicht
mehr schlieRen und Briefkisten
abgerissen sind, gibt es iiberal],
«In strukturschwachen Regio-
nen verfallen Gebiude, weil sich
eine Instandhaltung nicht mehr
Iohnt, in Wachstumsregionen
werden Locher als Wohnungen
vermietet", sagt der wohnungs-
baupolitische Sprecher der
NRWSPD, Jochen Ott. Bisher
konnen die Stidte nur wenig ge-
gen diese Schrottimmobiljen
tun. Erst bei akuter Gefahr muss
die Stadt ein Gebiude mit einem
Bauzaun sichern oder Fenster
und Tiiren vernageln. Auf den
Kosten bleiben die Stidte danach
meistens sitzen. Die Eigentiimer
sind oft nicht zahlungsfihig, rea-
gieren nicht oder sind erst gar
nicht aufzufinden,

Das Haus leert sich und
keiner merkt es

In der Stadt Herne etwa bemerk-
te tiber Jahre niemand, dass die
Besitzerin eines Hauses nicht
mehr lebte. Die Mieter zahlten
weiterhin die Rechnungen fiir
Strom und Wasser und lebten in
dem Haus, das nach und nach
immer baufilliger wurde, weil
niemand gréRere Reparaturen
Ubernahm. Als schlieRlich alle
Mieter ausgezogen waren und
niemand mehr die Rechnungen
zahlte, wurde ein Mahnverfah-
ren eréffnet und der Zustand flog
auf. Nach weiteren Jahren juristi-
scher Auseinandersetzung Uber
die Enteignung des Hauses, be-
glich die Stadt schlieRiich die

Rechnungen, kaufte und riss dag
Gebiude ab. Fiir {iber einhun-
derttausend Furo,

Schrottimmobilien entstehen
durch einzelne Schicksale von
Eigentiimern, die ihre Immobilie
verfallen lassen, aber vor allem
durch GroSinvestoren, die lingst
den deutschen Wohnungsbe-
stand fiir ihre Anlagestrategien
entdeckt haben. So kauften Pri.
vate-Equity-Fonds ganze Wohn-
portfolios der éffentlichen Hand
und von privaten Anbietern, Die-
se¢ Heuschrecken investieren An.
legergeld kurzfristig auf dem
Markt, um dann eine mdglichst
hohe Rendite zu erzielen. Der
Dortmunder Wohnungsmarkt-
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Leerstand: mehr Griin 3

bericht bezeichnet die Fonds gar
als ,Vermiet-Nomaden* und auch
Mieterverbinde beklagen die
niedrigen Instandhaltungskos-
ten von rund sieben Furg pro
Quadratmeter. Bei gemeinniitzi-
gen Wohnungsbaugesellschaf-
ten sind es noch rund 15 Euro.
~Wenn es sich nicht mehr lohnt,
verkaufen die Fonds an den
néchsten weiter oder es gibt
Leerstinde und Vandalismus*, so
Ott. Die Mietzahlungen kimen
trotz vernachlissigter Strukty.
ren auf dem Konto der Fonds an,

uf dem Dach als Mieter im Haus.
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denn automatische Uberweisun-
genvon Sozialleistungen verhin-
derten das Druckmitte] durch
Mietminderung, wenn Schiden
nicht repariert werden, so Jochen
Ott.

»Wir wollen die guten Hausbes;(-
zer starken, die mit ihrem Eigen-
tum verantwortlich umgehen
und gleichzeitig die Nachhaltig-
keit im Wohnungsbau férdern.*
beschreibt Jochen Ott die Ziele
der SPD in der fraktionsiibergre;-
fenden Enguete-Kommission,
die im Mai dieses Jahres ihr Ar-
beitsprogramm verabschiedet
hat und zwei Jahre lang arbeiten
soll. Zundchst wollen die Landes-
politiker die Kommunen vor Ort
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befragen und die unterschiedli-
chen Markl- und Wohnungsty-
pen untersuchen.. Nach Exper-
tengesprichen sollen dann auch
die Méglichkeiten einer Gesetz-
gebung, etwa eine Anderung der
Landesbauordnung, gepriift wer-
den. Die Bundesregierung will
indes ebenfalls das Rickbauge-
bot im Baugesetzbuch g 179 stdr-
ken und Abrisse fiir Schrottim-
mobilien kiinftig auch in unbe.
planten Gebieten erméglichen.

Die Stidte im Ruhrgebiet, die

bzureiBen

sich bereits mil dem Thema be-
fassen, wie Gelsenkirchen, Dort-
mund oder Herne, erhoffen sich
vom Land vielmehr eine Art Zu-
ckerbrot und Peitsche, Sie wollen
konkrete Hilfen fir den Riickbau
und flir eigene Initiativen nach
stddtespezifischen Konzepten
sowie Sanktionsmijglichkeiten,
um nicht auf den Kosten sitzen
zu bleiben. \Wir brauchen hirte-
re  Durchgriffsméglichkeiten
und punktuelle, zielgenaue fi-
nanzielle Hilfen", sagt Hernes
langjahriger Baudezernent Jan
Terhoeven. Pauschale Férdermit-
tel hilt er jedoch fiir »todlich®, da
so falsche Anreize geschaffen
wirden. Die Kommunen miiss-
ten ithr Umfeld vielmehr genau
beobachten und einzelne Inves-
toren finden, die sich auch lang-
fristig am Wohnungsmarkt en.
gagieren wollen.

Die Beseitigung der Schrottim-
mobilien bleibt fir die Verwal-
tungen vorallem arbeitsintensiy,
In der Praxis sind Bauordnungs-
amt, Rechtsamt, Stadtplanung
und Kdmmerei oft iiber einen
langen Zeitraum mit einer ein-
zelnen Immobilie und den spe-
ziellen Eigentumsverhiltnissen
beschiftigt. In Bremerhaven hat
sich deswegen eine dezernats-
Ubergreifende Arbeitsgruppe ge-
bildel, dic in schwierigen Fillen
einen externen Moderator ein.
setzt, der mit den Eigentimern
verhandelt.

Einen zentralen Verantwortli-
chen fir die Schrottimmobilien
zu bestimmen, kann auch far die
NRW-Kommunen niitzlich sein.
InHerne ist ein Anfang gemacht:
Auf Anregung der Politik wurde
ein Schrottimmobilien-Kataster
erstellt, das alle baufilligen Ge-
baude im Stadtgebiet auflister.
Nun wartet die Stadt auf die In-
strumenle des Landes, um des
Problems der Schrottimmobilien
Herr zu werden.
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