Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 17.01.2012, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Jiurgen Rathkamp
stellv. Ausschussvorsitzender: Bernd Redeker
Ausschussmitglieder: Sascha Biebricher
Dirk Brumund
Iko Chmielewski
Abbes Mahouachi
Djure Meinen
Sebastian Schmidt
Hannelore Schneider
stellv. Ausschussmitglieder: Rudolf Bocker
Karl-Heinz Funke
Georg Ralle
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Matthias Blanke
Olaf Freitag
Dirk Heise
Jorg Kreikenbohm
Gaste: Andreas Bodeit (zu TOP 5.1)
Dipl.-Ing. Lutz Winter (zu TOP 4.1 - 4.3)
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung

2 Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwick-
lung, Planung und Umweltschutz vom 13.12.2011

3 Einwohnerfragestunde

4 Antrdge an den Rat der Stadt

4.1 Bebauungsplan Nr. 204 - Elisabethstral3e - Abwagung

4.2 Bebauungsplan Nr. 204 - ElisabethstraBe - Anderung der textlichen Festsetzung 5.1
und 5.2 / Abwagung

4.3 Bebauungsplan Nr. 204 - Elisabethstral3e - Satzungsbeschluss

4.4 Erlass einer Verdnderungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-

ungsplanes Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen/Bahniibergang)



5 Stellungnahmen flr den Blrgermeister

5.1 Stadtsanierung - Wirtschaftsplan 2012

5.2 Bebauungsplan Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen/Bahniibergang) sowie 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes - Erweiterung des Geltungsbereiches

6 Zur Kenntnisnahme

Protokoll:

Offentlicher Teil

Ero6ffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung

Aufgrund der neuen Hauptsatzung der Stadt Varel sind Aufstellungsbeschlisse
fur Bebauungsplane nicht mehr durch den Rat der Stadt Varel, sondern durch den
Verwaltungsausschuss zu fassen. Insofern ist der Tagesordnungspunkt Bebau-
ungplan Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen / Bahniibergang), sowie die 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes — Erweiterung des Geltungsbereiches als Ta-
gesordnungspunkt 5.2 unter Stellungnahmen fur den Blurgermeister zu behandeln
und nicht wie in der Einladung vorgesehen, als Tagesordnungspunkt 4.4

Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 13.12.2011

Das Protokoll Giber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung
und Umweltschuss vom 13. Dezember 2011 wird einstimmig genehmigt.

Einwohnerfragestunde

Herr Begerow von der Nordwest-Zeitung fragt an, warum in der Elisabethstralle
bereits Bautatigkeiten festzustellen sind. Burgermeister Wagner antwortet hierzu,
dass es sich hierbei um Bauarbeiten im Rahmen einer Baugenehmigung nach §
34 BauGB handelt. Diese Baugenehmigung steht dabei im Einklang mit den Fest-
setzungen des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. 204



4.1

Antrage an den Rat der Stadt

Bebauungsplan Nr. 204 - ElisabethstralRe - Abwagung

Der Rat der Stadt Varel hat am 23.06.2011 die Durchflihrung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 204 — beschlossen.

Nach der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange wurde dann die Auslegung des Bebauungsplanes am 27.10.2011 im
Verwaltungsausschuss beraten und beschlossen.

Herr Winter vom Ingenieurblro Thalen stellt den Inhalt der Planung, sowie die
eingegangenen Stellungnahmen und die entsprechenden Abwagungsvorschlage
dem Ausschuss vor (siehe Anlage).

Er erlautert in diesem Zusammenhang auch, dass im Zuge der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes Nr. 204 die Niedersachsische Landesbehorde flr
Strallenbau und Verkehr Bedenken hinsichtlich der ausreichenden Sicherstellung
von SchallschutzmalRnahmen fiir die sogenannten AuRenwohnbereiche (Balkone
und Terrassen) hatte.

Die entsprechende textliche Festsetzung Nr. 5.2 des Bebauungsplans wurde da-
her Uberarbeitet und eine erneute Beteiligung der Betroffenen durchgefihrt.

Die Erganzung der textlichen Festsetzung lautet:

"Fur die Balkone und Dachterrassen im I. und Il. OG ist durch geeignete
Mafinahmen (z. B. transparente Schallschutzelemente, straRenabgewandte
Ausrichtung) sicherzustellen, dass in den Aufenthaltsbereichen der Orientie-
rungswert

fur Allgemeine Wohngebiete am Tage von 55 dB(A) um nicht

mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird"

Die Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 des Bebauungsplanes Nr. 204 —
Elisabethstral3e beriihrt nur Interessen der Landesbehérde und des Eigentliimers.
Weitere Betroffenheiten sind nicht erkennbar. Zudem werden die Grundziige der
Planung durch die Anderung nicht beriihrt.

Die erneute Auslegung des Entwurfs ist deshalb nicht notwendig. Gemall § 4 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB wurden nur die Stellungnahmen der durch die Anderung
betroffenen Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr und des Eigentiimers
eingeholt.



Auf Antrag des Grundstlickseigentiimers wurde auch die textliche Festsetzung 5.1
wie folgt gedndert:

In der gekennzeichneten Flache ist ein Larmschutzwall oder eine
Wall/Wallwandkombination mit einer Schirmhéhe von 3,50 m tiber Oberkante
Fahrbahn B 437 zu errichten. Fir den Fall einer Wall/lWandkombination betragt
die Wallhtéhe mindestens 2 m. Die aufzusetzende Wand muss Fugendicht sein
und Uber ein Flachengewicht von mindestens 15 kg / gm verfligen, sowie ausrei-
chend reflektionsarm sein. Geringfligige baubedingte Abweichungen (+/- 0,20 m)
sind zulassig. In den westlich und 6stlich schraffiert gekennzeichneten Bereichen
sind sowohl die Errichtung eines Walles, als auch einer Wand bis zu einer Hohe
von 3,50 m zulassig (vorzugsweise Richtung Westen und Osten auslaufende Ab-
flachungen).

Auch hier gelten die 0.g. Erlauterungen zur erneuten Auslegung.

Herr Winter erlautert, dass die Betroffenen keine Bedenken gegen die geanderte
Planung haben (siehe Anlage zu TOP 4.2).

Ratsherr Bocker fragt an, ob man bei einer Erh6hung des Larmpegels um 3 dB(A)
von einer Verdoppelung der Larmwahrnehmung sprechen kann. Herr Winter er-
l&utert hierzu, dass diese Aussage nicht korrekt ist. Eine Verdoppelung der L&rm-
wahrnehmung kann man erst bei 10 dB(A) feststellen. Bei einer Erh6hung des
Larmvolumens um 3 dB(A) spricht man von der sogenannten Wahrnehmungs-
grenze, dass heil3t, erst ab dieser Larmerhoéhung stellt der Mensch tberhaupt ei-
nen Unterschied fest.

Ratsfrau Schneider fragt an, ob die Stadt Varel zum Larmschutz verpflichtet ist.
Sie bezieht sich dabei auf die Stellungnahme der Stral3enbauverwaltung. Verwal-
tungsseitig wird hierzu erlautert, dass gerade auf Grund der Hinweise der Stra-
Renbauverwaltung die Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 aufgenommen
wurde, so dass eindeutig geregelt ist, welche Larmwerte gelten und welche Mal3-
nahmen mdoglich sind.

Ratsherr Funke kritisiert grundsatzlich die Nutzung des Gelandes fiur die Wohnbe-
bauung. Eine Nutzung des Gelandes mit einem Gewerbebetrieb sieht er als bes-
ser an. Auch die Errichtung einer La&rmschutzwand bzw. einer
Wand/Wallkombination halt er an dieser Stelle fiir nicht glticklich.

Ratsherr Biebrichter fragt an, warum ein Toleranzbereich von 3 dB(A) in die textli-
che Festsetzung eingearbeitet wurde. Herr Winter fiihrt hierzu aus, dass dies not-
wendig ist, da zwar grundsatzlich davon auszugehen ist, dass die Aul3enwohnbe-
reiche durch die Errichtung von Verglasungen die Larmwerte eingehalten werden,
es jedoch hierfur keine dezibelgenaue Garantie gibt. Insofern wurde ein Toleranz-
bereich eingearbeitet.

Beschluss:
Die anliegenden Abwagungsvorschlage werden zum Beschluss erhoben.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 8 Enthaltungen: 2



4.2

4.3

Bebauungsplan Nr. 204 - ElisabethstraRe - Anderung der textlichen Festset-
zung 5.1 und 5.2 / Abwéagung

Die Darstellung der Sach- und Rechtslage, sowie die Abwagungsvorschlage wur-
den bereits im Rahmen des Tagesordnungspunktes 4.1 erlautert.

Beschluss:

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB werden die Stellungnahmen der durch die
Anderung betroffenen Landesbehdérde fir StraBenbau und Verkehr und des Ei-
gentimers eingeholt. Die Landesbehdrde fur Stralenbau und Verkehr und der
Eigentiimer haben keine Einwande gegen die Anderung erhoben. Es verbleibt
dabei, damit bei den gednderten textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2. Die
textliche Festsetzungen Nr. 5.1 lautet damit: In der gekennzeichneten Flache ist
ein Larmschutzwall oder eine Wall/Wallwandkombination mit einer Schirmhohe
von 3,50 m Uber Oberkante Fahrbahn B 437 zu errichten. Fur den Fall einer
Wall/lWandkombination betragt die Wallhéhe mindestens 2 m. Die auszusetzende
Wand muss Fugendicht sein und tber ein Flachengewicht von mindestens 15 kg /
gm verflgen, sowie ausreichend reflektionsarm sein. Geringfligige baubedingte
Abweichungen (+/- 0,20 m) ist zulassig. In den westlich und 8stlich schraffiert ge-
kennzeichneten Bereichen sind sowohl die Errichtung eines Walles, als auch einer
Wand bis zu einer H6he von 3,50 m zulassig (vorzugsweise Richtung Westen und
Osten auslaufende Abflachungen).

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wird um den folgenden Satz ergénzt:

Fur die Balkone und der Dachterrassen im ersten und zweiten Obergeschoss ist
durch geeignete MaRnahmen (zum Beispiel: transparente Schallschutzelemente)
Stral3en abgewandter Ausrichtung sicherzustellen, dass in den Aufenthaltsberei-
chen der orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete am Tage von 55 dba nicht
um mehr als 3 dba Uberschritten wird.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 8 Enthaltungen: 2
Bebauungsplan Nr. 204 - ElisabethstralRe - Satzungsbeschluss

Die Inhalte der Planung wurden bereits im Rahmen der Tagesordnungspunkte 4.1
und 4.2 vorgestellt.

Beschluss:
Der Bebauungsplan Nr. 204 — ElisabethstraRe nebst Begrindung wird als Satzung
beschlossen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 8 Enthaltungen: 2



4.4

Erlass einer Veranderungssperre im Bereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen/Bahniibergang)

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie zur SchlielBung von Bahnlibergéangen in der
Stadt Varel wurde festgestellt, dass das Grundstiick Zum Jadebusen 118 bei einer
héhenungleichen Umgestaltung des Bahniberganges Zum Jadebusen benétigt
wird. Gemal3 Variante 6 der Machbarkeitsstudie wéare vorgesehen, den Bahniiber-
gang Zum Jadebusen zu schlieRen und dstlich des Bahniiberganges durch eine
Unterfiihrung zu ersetzen. Hierbei wiirde das Grundstiick Zum Jadebusen 118 fir
die Umsetzung dieser Variante benétigt. Im Rahmen der Diskussion wurde Vari-
ante 6 von den stadtischen Ausschissen sowie dem Landkreis Friesland als M6g-
lichkeit favorisiert.

Zwischenzeitlich wurde eine Bauvoranfrage auf Umnutzung des Gebaudes Zum
Jadebusen 118 gestellt. Derzeit steht das Geb&ude leer. Mit einer entsprechenden
neuen Nutzung wirde die Umsetzung der SchlieBung des Bahniiberganges ge-
mal3 Variante 6 schwieriger oder unmoglich, weil dann in eine bestehende Nut-
zung eingegriffen werden musste.

Zur Sicherung der Planungsmaoglichkeiten der Stadt Varel bzw. des Landkreises
Friesland und der DB AG kommt der Erlass einer Veranderungssperre gemaf §
14 BauGB in Betracht. Hierzu misste der Rat der Stadt Varel die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes fiir den Bereich des Grundstiickes Zum Jadebusen 118
beschliel3en.

Mit Beschluss vom 24.02.2011 hat der Rat der Stadt Varel die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 200 (Bereich zwischen Dangastermoor und Langendamm)
unter gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Varel be-
schlossen. Es ware insofern auch moglich, den Aufstellungsbeschluss fir diesen
Bebauungsplan um die StralRenfiihrung gemaf Variante 6 und das Grundstiick
Zum Jadebusen 118 zu erweitern (siehe TOP 5.2).

Mit der Veranderungssperre gemal § 14 BauGB regelt die Stadt Varel, dass Vor-
haben im Sinne des § 29 BauGB (alle Bauvorhaben) nicht durchgefiihrt werden
durfen. Zudem dirfen erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderung von
Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-
, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht durchgefihrt werden. Die M6g-
lichkeit des § 14 BauGB auch die Beseitigung von Vorhaben zu verhindern ist fur
die Planungsabsichten der Stadt Varel nicht erforderlich; insofern wurde dieser
Aspekt nicht in den Entwurf der Satzung aufgenommen.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre braucht dabei nicht den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 zu umfassen, da lediglich in ei-
nem Teilbereich des Bebauungsplanes die Verdnderungssperre zur Sicherung der
Planungsabsicht ,,SchlieRung des Bahniiberganges Zum Jadebusen® notwendig
ist.

Der Satzungsentwurf zur Veranderungssperre mitsamt dem vorgeschlagenen Gel-
tungsbereich ist in der Anlage beigefigt.

Beschluss:

Gemal} § 14 Baugesetzbuch wird der Erlass der anliegenden Satzung tber eine
Veranderungssperre beschlossen. Der Geltungsbereich der Veranderungssperre
ist dem anliegenden Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss



51

Stellungnahmen fiir den Burgermeister

Stadtsanierung - Wirtschaftsplan 2012

Die Stadt Varel wurde im Jahr 2002 in das Stadtebauférderprogramm mit dem
Sanierungsgebiet Varel-Innenstadt aufgenommen.

Seit dem Jahr 2002 erhélt die Stadt Varel Fordergelder von Land Niedersachsen
und dem Bund fir die Stadtsanierung. Diese Mittel sind von der Stadt Varel ent-
sprechend mit einem Drittel gegenzufinanzieren.

Fur die Verwendung dieser Sanierungsmittel wird in jedem Jahr ein Wirtschafts-
plan aufgestellt, in dem die voraussichtlichen Einnahme- und Ausgabepositionen
dargestellt werden.

Herr Bodeit von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH erlautert den Wirt-
schaftsplan 2012 (siehe Anlage).

Ratsherr Mahouachi fragt an, warum das Postgelande verkauft werden und nicht
verpachtet werden soll. Verwaltungsseitig wird hierzu ausgefihrt, dass damalig
das Postgeléande angekauft wurde, um eine Entwicklung dahingehend zu errei-
chen, dass ein Magnetbetrieb aus dem Einzelhandelssektor im Bereich der Innen-
stadt angesiedelt werden kann. Dies wird voraussichtlich nur im Rahmen eines
Verkaufs des Grundstiicks mdglich sein.

Ratsherr Ralle weist daraufhin, dass die Ausgabeposition fir eine Entwicklung des
Postgelandes sehr hoch erscheinen. Verwaltungsseitig wird darauf hingewiesen,
dass fur eine Entwicklung des Postgeléandes eventuelle Leitungsumlegungen und
ahnliche Kosten entstehen kénnen, insofern die Ausgabeposition in den Wirt-
schaftsplan mit aufgenommen wurde. Als das Postgeb&ude erworben wurde, ist
dies vor dem Hintergrund einer Entwicklung der Innenstadt Varel geschehen. Es
istim Rahmen der Stadtsanierung durchaus Ublich, unrentierliche Kosten zum
Beispiel Leitungsverlegungen zwecks Realisierung von sinnvollen Sanierungs-
mafnahmen zu unterstutzen.

Ratsherr Funke weist daraufhin, dass eine Entwicklung des Grundstiickes im
Rahmen der Innenstadtsanierung diese Ausgaben Wert sein kann. Er hélt es je-
doch fiir wichtig, dass friihzeitig eine Planung und Willensbildung hinsichtlich der
Verwertung des Postgelandes erfolgt. Er fragt an, ob wie damalig angedacht, ein
Kaufhaus fur das Postgelande vorgesehen ist. Verwaltungsseitig wird hierauf ge-
antwortet, dass es zurzeit einen Investor gibt, der versucht das Gelande in Rich-
tung Einzelhandel zu entwickeln. Die Verhandlungen sind jedoch noch nicht weit
genug fortgeschritten, um dem Ausschuss belastbare Informationen prasentieren
zu kénnen.

Ratsherr Funke fragt des Weiteren an, worum es sich bei der Position Gutachter-
kosten handelt. Herr Bodeit von der BauBeCon gibt hierzu Auskunft, dass es sich
hierbei um eine Platzhalterposition handelt, die Baugrundgutachten oder Moderni-
sierungsvoruntersuchungen abdecken soll. Konkrete Gutachten sind jedoch der-
zeit nicht geplant.



Ratsherr Funke weist ausdrtcklich darauf hin, dass er die im Wirtschaftsplan ent-
haltenen Planungskosten fir die Umgestaltung des Schlof3platzes in Hoéhe von
100.00,00 Euro fir einen etwa 8.000 gm grof3en Platz fir Gberhoht halt. Hier sollte
sorgfaltig geprift werden, ob eine Planung nicht auch zu geringeren Kosten még-
lich ist.

Ratsherr Meinen spricht sich dafir aus, die Planungsleistungen nicht geringschat-
zig anzusehen. Ein Anteil von 10 % der Gesamtkosten sind als Planungskosten
vollkommen ublich. Diese Ansicht wird auch von Ratsherrn Biebrichter untersttitzt.

Birgermeister Wagner weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass es sich
zurzeit nur um einen Entwurf des Wirtschaftsplanes handelt. Auch die Planungen
fur den Schlossplatz befinden sich erst in einem Vorentwurfsstadium. Zurzeit wird
die Offentlichkeit im Rahmen einer Ausstellung im Foyer der LzO an den Planun-
gen beteiligt. Diese Burgerbeteiligung wird in die Planungen eingehen. Insofern ist
noch offen, in welcher Form der Schlossplatz gestaltet wird.

Ratsherr Chmielewski spricht sich gegen die Umgestaltung des Schlossplatzes,
jedoch fur die Entwicklung des Postgebaudes aus. Da jedoch beide Positionen im
Wirtschaftsplan enthalten sind, wird er sich bei der Abstimmung enthalten.

Ratsherr Biebrichter spricht sich hinsichtlich des Postgeldndes dafiir aus, dass
rechtzeitig mit der Planung begonnen wird. Zudem sollten die politischen Gremien
frihzeitig eingebunden werden. Er bittet insofern, dass eine Information stattfindet,
sobald dies maglich ist.

Ratsfrau Schneider weist darauf hin, dass der Birgermeister eine solche Informa-
tion vor etwa einem halben Jahr zugesagt hat. Birgermeister Wagner antwortet
hierzu, dass seine Aussage auf der Grundlage der Veraul3erungsbeschrankung
stattgefunden hat. Diese wurde jedoch zwischenzeitlich durch Beschluss der stad-
tischen Gremien um ein weiteres Quartal verlangert. Insofern ist eine Information
zum heutigen Zeitpunkt noch nicht moglich. Er halt es fir wichtig, dass eine gesi-
cherte Basis an Informationen vorhanden ist, bevor der Ausschuss entsprechend
informiert wird. Dies ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht gegeben.

Ratsherr Rathkamp stellt abschliel3end fest, dass die Entwicklung des Postgelan-
des zu einer Starkung der Innenstadt fiihren wird, so dass dies positiv zu beurtei-
len ist.

Beschluss:
Der Wirtschaftsplan Stadtsanierung 2012 wird beschlossen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 6 Enthaltungen: 4



5.2

Bebauungsplan Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen/Bahnibergang) sowie 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Erweiterung des Geltungsbereiches

Die Stadt Varel hat im Jahr 2010 eine Machbarkeitsstudie tber die Schlie3ung
von Bahnibergéangen in der Stadt Varel erstellen lassen, die den stadtischen
Gremien und der Offentlichkeit im Dezember 2010 vorgestellt wurde.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde festgestellt, dass eine héhenungleiche
Gestaltung des Bahniiberganges Zum Jadebusen unter gewissen Voraussetzun-
gen mdoglich ist. GemaR Variante 6 der Machbarkeitsstudie ware vorgesehen, den
Bahniibergang Zum Jadebusen zu schlie3en und 6stlich des Bahniiberganges
durch eine Unterfihrung zu ersetzen. Dabei ist ein Verschwenk der Trasse der
KreisstralRe geplant (siehe anliegenden Plan). Zur Realisierung dieser Variante
wird jedoch das Grundstiick Zum Jadebusen 118 bendétigt.

Im Rahmen der Diskussion Uber die SchlieBung des Bahnliberganges Zum Jade-
busen wurde Variante 6 von den stadtischen Ausschiissen sowie dem Landkreis
Friesland als Moglichkeit favorisiert.

Zwischenzeitlich wurde eine Bauvoranfrage auf Umnutzung des Gebaudes Zum
Jadebusen 118 gestellt. Mit der Genehmigung einer neuen Nutzung des Gebau-
des wirde die Umsetzung der Schlieung des Bahniiberganges gemaf Variante
6 schwieriger oder gar unmdglich gemacht werden.

Zur Sicherung der Planungsmaoglichkeiten der Stadt Varel bzw. des Landkreises
Friesland und der DB AG kame der Erlass einer Veranderungssperre gemal § 14
BauGB in Betracht. Diese wiirde die Durchfiihrung des beantragten Vorhabens
ausschlief3en.

Als Voraussetzung fur den Erlass einer Veranderungssperre muisste der Rat der
Stadt Varel den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 200 um die
StralRenfiihrung gemal Variante 6 und das Grundstiick Zum Jadebusen 118 er-
weitern. Bei der Erweiterung des Geltungsbereiches sollte dann auch das Grund-
stiick Zum Jadebusen 116 sowie Im Vagelpohl 15 einbezogen werden, da diese
Grundstucke bei einer SchlieBung des Bahniiberganges ebenfalls in Teilbereichen
berihrt wirden.

Zudem ist der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 anzupas-
sen, um die veranderte Trassenfiihrung der Kreisstral3e korrekt darzustellen.

Die hier vorgeschlagene Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 200 schafft also die notwendige Voraussetzung fir den Erlass einer Ver-
anderungssperre (siehe TOP 4.4).

Ratsherr Mahouachi fragt an, ob innerhalb der 4-jahrigen Geltungsdauer einer
Veréanderungssperre die Realisierung einer Unterfiihrung im Bereich des Bahn-
Uberganges Zum Jadebusen denkbar ist, Verwaltungsseitig wird hierauf geantwor-
tet, dass nun wie bereits in vergangenen Ausschiissen angesprochen der Land-
kreis Friesland in Aktion treten muss, um eine Realisierung des Bahniiberganges
voranzutreiben. Darliber hinaus wird verwaltungsseitig bemerkt, dass eine Veran-
derungssperre wahrend der Aufstellungsphase des Bebauungsplanes fur 2 Jahre
gultig ist, aber um weitere 2 Jahre verlangert werden kann.
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Hinweis:

Die Vorstellung und Beschlussfassung zum Tagesordnungspunkt 5.2 Bebauungs-
plan 200 (Bereich Zum Jadebusen / Bahniibergang), sowie 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes — Erweiterung des Geltungsbereiches erfolgte vor dem Ta-
gesordnungspunkt 4.4 - Erlass einer Veranderungssperre im Bereich des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen / Bahn-
Uibergang), da die Erweiterung des Geltungsbereiches Grundlage der Verande-
rungssperre ist. Die Tagesordnung weist jedoch die Beschlusspunkte des Rates
grundsatzlich vor den Beschlusspunkten des Verwaltungsausschusses aus.

Beschluss:

Gemal 88 2, 5 und 30 wird der Aufstellungsbeschluss vom 24.02.2011 fir den
Bebauungsplan Nr. 200 sowie die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes
um die Grundstticke Zum Jadebusen 116,118 und Vagelpohl 15 erweitert. Die
neuen Geltungsbereiche sind dem anliegenden Lageplan zu entnehmen.

Einstimmiger Beschluss

Zur Kenntnisnahme

Zur Beglaubigung:

gez. Jurgen Rathkamp gez. Matthias Blanke
(Vorsitzende/r) (Protokollfuhrer/in)



