Stadt Varel
Bebauungsplan Nr. 205 , Kreisdienstleistungszentrum*

Abwéagung nach friihzeitiger Burgerbeteiligung (Veranstaltung am 07.03.2012 im
Rathaus 1) und friihzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange i.S.d. 88 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB vom ............. bis
................ Birgerversammlung 07.03.2012

1 Burgerversammlung frihzeitige Blrgerbeteiligung am 07.03.2012

Behorden und Trager offentlicher Belange und Burger mit Anregun-
gen und Hinweisen

2 Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Infrastruktur
Niederlassung Nordwest PTI 12 PPB 3 (Stellungnahme vom
15.03.2012)

3 Entwéasserungsverband Varel (Schreiben vom 05.03.2012)
4 EWE Varel (Schreiben vom 15.03.2012)

5 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG
(Stellungnahme vom 01.03.2012)

6 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Stellungnahme vom 09.03.2012)

7 Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 09.03.2012)

8 Niedersachsische Landesbehorde fir Strafenbau und Verkehr -
NLStBV (Stellungnahme vom 27.02.2012)

9 OOWV Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Stellungnahme
vom 05.03.2012)

10 Tennet TSO GmbH (Stellungnahme vom 22.02.2012)

11 Allgemeine Hinweise
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11

2.1

Behorden und Tréager offentlicher Belange und Blrger ohne Anre-
gungen und Hinweise

12 E.ON (Stellungnahme vom 22.02.2012)
13 Forstamt Neuenburg (Anruf vom 24.02.2012)

14 LBEG Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme
vom 15.03.2012)

15 Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege (Schreiben vom

09.03.2012)

16 Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland (Schreiben vom
13.03.2012)

Burger

Blrgerversammlung frihzeitige Burgerbeteiligung am 07.03.2012

Die Beteiligung erbrachte keine Anregungen und Hinweise fur den vorliegenden
Bebauungsplan.

Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Infrastruktur Niederlassung
Nordwest PT1 12 PPB 3 (Stellungnahme vom 15.03.2012)

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Stral3enbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen
beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Oldenburg,
Ammerlander Heerstralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 — 68 80, so
frih wie méglich, mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Abwagungsvorschlag
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.
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3

3.1

4.1

5.1

Entwasserungsverband Varel (Schreiben vom 05.03.2012)

Gegen die vorbezeichnete Bauleitplanung bestehen keine Bedenken. Hinsichtlich
der Oberflachenabwasserfiihrung ist eine Regenriickhaltung zu berlcksichtigen.
Diese ist in dem Gesamtkonzept fur die Regenrickhaltung der ehemaligen Fries-
land Kaserne zu beplanen.

Abwagungsvorschlag

Zurzeit wird ein Oberflachenentwasserungskonzept fir das gesamte Ka-
sernengelénde, worin das Plangebiet enthalten ist, erarbeitet.

Ein Regenriickhaltebecken ist ca. 200 m weiter westlich vom Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 205 geplant. Fir den Bebauungsplan Nr. 205 ergeben
sich somit keine weitergehenden Festsetzungserfordernisse. Die Lage der
nachrichtlich tbernommenen Schmutzwasser- und Regenwasserkandle
sind geringfigig anzupassen.

EWE Varel (Schreiben vom 15.03.2012)

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH verschiedene Versorgungslei-
tungen, die in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet werden dirfen.
Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die aktuellen Bestandspla-
ne bei uns einzuholen.

Abwagungsvorschlag
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG (Stellungnahme
vom 01.03.2012)

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen von Kabel
Deutschland. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist derzeit
nicht geplant. Eigene Maflinahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im
genannten Planbereich nicht vorgesehen.

Abwagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6.1

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Reqi-
onaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst (Stellungnahme
vom 09.03.2012)

Im Rahmen der Beteiligung von Behdrden im Baugenehmigungsverfahren stellt
die Stadt Varel Antrage zur Auswertung von alliierten Luftbildern fur die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition. Gem. Nr. 28.1.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch (W-BauGB) (Nds. MBI. 1988, 547,
VORIS-Nr.: 21074000000002) sind Behérden und Stellen nur zu beteiligen, so-
weit sie Trager "Offentlicher Belange" sind. Hierzu bestimmt Nr. 28.1.3 VV-
BauGB, dass Trager offentlicher Belange nur die Behorde oder Stelle (vgl. Nr.
28.1.1 VV-BauGB) sein kann, der die Wahrnehmung des betreffenden 6ffentli-
chen Belanges als offentliche Aufgabe zur Erledigung im eigenen Namen mit
Wirkung nach aul3en zugewiesen ist. Dem KBD ist indes die Aufgabe, alliierte
Kriegsluftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
auszuwerten, weder durch Gesetz noch durch Erlass als 6ffentliche Aufgabe zur
Erledigung im eigenen Namen mit Aul3enwirkung zugewiesen worden. Soweit
das LGLN (KBD) ihre Unterstiitzung zudem als Vor-Ort-Aufgabe leistet, ist sie in-
soweit auch keine Behorde der Gefahrenabwehr. Es handelt sich vielmehr um
ein Tatigwerden im Rahmen der Amtshilfe (vgl. RdErl. d. MU v. 08.12.1995), so
dass weiterhin 8 97 Abs. 1 Nds. SOG gilt. In diesem Zusammenhang wird noch-
mals daran erinnert, dass gem. dem RdErl. d. MU v. 08.12.1995 die Behdrden
der Gefahrenabwehr originar fir die Ma3nahmen der Gefahrenerforschung zu-
standig sind. Um eine Aussage treffen zu kénnen, ob im Planungsbereich mit
Kriegseinwirkungen zu rechnen ist, muss eine Luftbildauswertung durchgefuhrt
werden. Diese Luftbildauswertung ist seit dem 01.01.2012 gem. § 6 Niederséach-
sisches Umweltinformationsgesetz in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsi-
sches Verwaltungskostengesetz auch fiir Behoérden kostenpflichtig. Es wird da-
her um schriftliche Bestéatigung gebeten, ob eine kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
ohne schriftliche Beauftragung keine Uberprifung erfolgt. Es kann auch nicht un-
terstellt werden, dass ohne eine AuRRerung des KBD keine Kampfmittelbelastung
im Planungsbereich vorliegt.

Abwéagungsvorschlag
Das LGLN wurde mit der Auswertung beauftragt. Ein Ergebnis liegt noch
nicht vor.

Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 09.03.2012)

Samtliche Fachbereiche aul3er den unten aufgefiihrten Fachbereichen Planung
und Bauordnung als untere Landesplanungsbehdrde und Umwelt als unterer Bo-
denschutz bzw. Abfallbehérde haben keine Anregungen oder Hinweise abgege-
ben.
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7.1

7.2

7.3

Fachbereich Planung und Bauordnung als untere Landesplanungsbehérde

Die Nachnutzung des Kasernengelandes wird grundsatzlich begrift. Eine 6ffent-
liche Nutzung als Kern kann dazu beitragen, eine dauerhafte Konversion erfolg-
reich zu gestalten. Die Ausrichtung auf einen intensiven Publikumsverkehr erfor-
dert neben Stellplatzen aber auch, dass die baulichen Voraussetzungen fiir eine
leistungsfahige OPNV-Anbindung geschaffen werden. Die Anbindung selbst ist
zwar nicht Gegenstand des Verfahrens, sollte jedoch ebenfalls zum jetzigen
Zeitpunkt geklart werden. Dies sollte im weiteren Planverfahren beachtet und be-
arbeitet werden.

Abwéagungsvorschlag

Mittelfristig ist die Fihrung einer Buslinie durch das ehemalige Kasernen-
gelande und die benachbarten Gewerbegebiet vorgesehen. Kurzfristig ist
zunéchst das Kreisdienstleistungszentrum an den OPNV anzubinden. Hier-
bei dient die PanzerstralRe als Zu- und Abfahrt fir den Bus, wobei beabsich-
tigt ist, die als 6ffentlicher Stellplatz festgesetzte Flache als "Wendeschlei-
fe" fur den Bus zu nutzen.

Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehorde

Folgender Hinweis ist in den Bebauungsplan zu Gbernehmen: ,Wenn bei Arbei-
ten an den Gebaudefundamenten schadliche Bodenveranderungen oder Altlas-
ten auftreten, ist die untere Bodenschutzbehotrde zu verstandigen.”

Abwégungsvorschlag

Der Hinweis Nr. 3 wird erganzt und lautet nunmehr wie folgt:

3. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten, insbesondere bei Ar-
beiten an den Gebadudefundamenten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten auftreten, ist unverziglich der Landkreis Friesland,
Untere Bodenschutzbehérde, zu informieren.

Fachbereich Umwelt als untere Abfallbehorde

Da es in der Vergangenheit zu Problemen beim Umbau von militarisch genutzten
Gebauden gekommen ist, sind folgende Auflagen zu beachten:

* Beim Umbau oder Abbruch bestehender Geb&aude ist vor dem Abbruch oder
Umbau ein Schadstoffkataster fur jedes Gebdude zu erstellen.

* Asbesthaltige Baustoffe (Wellzementplatten, Liftungsrohe und -schachte, sowie
Fensterbéanke) sind vor dem Umbau oder Abbruch fachgerecht im Sinne der
TRGS 519 auszubauen und ordnungsgemal zu entsorgen. Hierfir ist ein sach-
kundiges Fachunternehmen zu beauftragen.

» Bauschutt mit schadstoffhaltigem Farbanstrich muss ordnungsgemalf’ entsorgt
werden und darf nicht zusammen mit unbelastetem Bauschutt vermischt und
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7.4

8.1

9.1

verwertet werden.

» Eventuell noch eingebaute Leuchtstoffréhren sind auszubauen und ordnungs-
gemal zu entsorgen. Dies gilt auch fur Elektrogeréate (HiFi-Anlagen, Fernseher,
Kuhlgerate), die sich noch in den Gebauden befinden koénnten.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen. Der Hinweis Nr. 3
auf der Planzeichnung wird erganzt:

"(vgl. auch Pkt. 6.3 der Begriindung)"

Als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die in seinem
Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrwW-/AbfG) sowie des Niederséchsischen
Abfallgesetzes (NAbfG) und nach Mal3gabe der Abfallentsorgungssatzung. Die
Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter
Grundsticke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke an die offentliche Abfallentsor-
gung anzuschlieRen (Anschlusszwang).

Abwagungsvorschlag
Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Niedersachsische Landesbehdrde fir StralBenbau und Verkehr - NLStBV
(Stellungnahme vom 27.02.2012)

FNP-Anderung und B-Plan

Es wird gebeten, zu gegebener Zeit ein Satzungsexemplar des B-Plans zuzustel-
len.

Abwagungsvorschlag
Der Landesbehdrde wird zu gegebener Zeit ein Satzungsexemplar des B-
Plans tbersandt.

OOWYV Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Stellungnahme vom

05.03.2012)

Der OOWV Ubersendet einen Lageplan, in dem die OOWYV eigenen Leitungen
samtlich in 6ffentlichem StraRenland verlaufen. Die genaue Lage der Leitungen
kann vom Dienststellenleiter der Betriebsstelle Schoost, Herrn Zimmering, Tel.
04461 9810-211, auf Anfrage in der Ortlichkeit angegeben werden.

Abwagungsvorschlag

In 6ffentlichem StraRenland verlaufende Leitungen werden in die Plan-
zeichnung des B-Plans nicht Gbernommen.

Der ergéanzende Hinweis zur Moglichkeit des Aufzeigens des Leitungsver-
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10.1

11

111

12

13

laufes durch den Dienststellenleiter wird in die Begrindung zum B-Plan
aufgenommen.

Tennet TSO GmbH (Stellungnahme vom 22.02.2012)

Es wird mitgeteilt, dass die vorliegende Planung keine von der Tennet wahrzu-
nehmenden Belange beruhrt. Es sind ebenfalls keine Planungen eingeleitet wor-
den bzw. beabsichtigt. Es wird gebeten, zur Vermeidung von Verwaltungsauf-
wand, die Tennet am weiteren Verfahren nicht mehr zu beteiligen.

Abwagungsvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Tennet wird am weiteren
Verfahren nicht mehr beteiligt.

Allgemeine Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen EG-Fuf3boden-Niveau und néchstge-
legenen Planstraf3en ein Hohenunterschied von Uber 2 m besteht. Dieses ist bei
der Benennung des Hohenbezugspunktes zu berticksichtigen.

Abwagungsvorschlag

Die Festsetzungen zur Gebdudehdhe werden auf NN bezogen. Um die sich
hieraus ergebende Gebdudehothe in Relation zu den ortlichen Verhéltnissen
klarer werden zu lassen, wird eine Vergleichshdhe Gber OK der Planstrale
angegeben.

Die Festsetzung zum Sondergebiet lautet dann:

GH maximal 24,00 m 4. NN (ca. 18,50 u. Fahrbahnoberkante Planstral3e B)
Die Festsetzung zum Sondergebiet lautet dann:

GH maximal 14,50 m 4. NN (ca. 9,00 u. Fahrbahnoberkante Planstralle B)

Keine Anregungen und Hinweise

Behodrden und TOB

E.ON (Stellungnahme vom 22.02.2012)

Forstamt Neuenburg (Anruf vom 24.02.2012)
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14 LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme vom

15.03.2012)

15 Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege (Schreiben vom

09.03.2012)

16 Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland (Schreiben vom 13.03.2012)

(Stand 16.04.2012 - 09:21)
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