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/ Cierd Brommelmeier

Betr.: Antrag anf ﬂndermtg des Bebanungsplanes Nr, 179 der Stadt Varel

Sehr peehrte Damen und Herron,

im Rahmen der hisher gefiilrten Vermarktungsgespriiche mit Interessenten ist deutlich geworden, dass der
Bebauungsplan Nr. 179 Gestaltungsvorschriften beinhaltet. welehe gegen eine heulzulage gefragte flexible
Creslallung der Baukdrper, Fassaden und Dicher sprechen. CGerade im Hinblick aut encrgiesparendes Bauen
sind sweigeschossige Bawweisen mit flachen Walmdachern bzw. Pultdiichern oder seg. Pagodenhiuser seln
eelrapt.

T Hinblick aul’ cine effiziente Nulzung der Sonnenencrgie sollten Anlagen [iir die Solarenergie auch auf
mehr als auf 50 % der Dachfliche miglich sein, Zudem sprechen die Farbvorpaben gegen den individucllen
Trend. s sollten . E, die gleichen Vorsussetzungen wie in dun Baugebicten Biippel (Lekewiesen) oder Dan-
gastermoor (Max-Pechsicin-Strafie) vorliesen.

Gemil textlicher Festsetzung Nr. 9 des Bebauungsplancs Nr. 179, Grofier Winkelsheidermoorwen®™ der
Stadt Varel 1st aul dem parallel za den Gewsissern 111 Ordnung Nr. 17 A w17 B (esigesetzten Unterhaltungs-
streifen etne ca. 100 m lange und 30 e ticle Mulde fir die Oberfldchenentwiisserung der Planstrafie ansnle-
gen. L wasserrechtlicher Genehmigung sind dic Anlagen zur Versickerung des Oberflichenwassers der Ver-
sehealchdn varallel fur Plansteale in Form vem wulden-Kohr-tigolen-Syslemen anzuordnen, Fin Notiber-
lauf zum Wasserzug I11L Ordn. Ne, 17 B wird hergestelll.

Die Mulde tst somil [iir die ordnungsecmific Oberflicheneniwiisserung nicht erforderlich,

lm Zusammenhang mit der miglichen schlichung des Bahnidberpanges in Dangastermoor am _Grolien Win-
kelsheidenmoorweg™ gibt es immer noch grofle Unsicherheiten seitens dor hisherigen Anlicper und der
Grundstiicksinicressenten bzgl. dor wukiinfi gen Anbindung an die Stralle . Zum Jadebusen™,

Wir schlagen deshalb vor, eine Verbindungsméglichkeit zum benachbarten Baverwartungsland zwischen dem
B-Plan 179 und der StraBe | Zum Jadebusen™ durch Verlidngerung der Plansirafie nach Siiden oder Osten her-
zustellen. Dies konnte auch als voriibergehende Liosung dienen, falls spéter die Maglichkeit ciner direkten
Verbindung zwischen dem | Grofien Winkelsheidermoorweg™ und der Strale | Zum Jadehusen® stidlich des B-
Plan 179 besteht. Bin Riickbau zur Rad- und Gehwegverbindung wiire dann sinnvoll.

Diese Vernetzunyg wire zudem cin Vorteil fur die jetzigen und zuldnfiizen Anlieger, um die Weme zum Kin-
dergarten/Gemeindchaus und Eichtung Langendamm »u verkiirzen,
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foleende Bebauunesplaninderungen:

s Frhdhung der Trauthéhenbegrenzung auf 5,80 m.

¢ Degrenzung fiir Anlagen zur Notzung von Sonnenenergie auf 80 % einer Dachseite (5. Onl. Bau-
varschrift Wr, 3).

e lestlegung des minimalen Neigungswinkels der Hauptdicher auf mind. 15° ohne Festleoung der
Dachform.

®  Keine Festlepung der Dachfarben und Oberflichenbeschattenheiten im Tnnenbereich des Bebau-
ungsplanes entlang der Planstrafic.

e Dachfarben der Grundstiicke am Grofien Winkelsheidermoorweg und am Siidrand des Baugebie-
tes: Rot bis Ret-Braun sowie Grau bis Schwarz, keine Festlepung dor OberflichenbeschafTenheit.

e Aulhcbune der textlichen Festsetzung Ni, 9,

®  Pestlegung emer Gffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestimpmung CGeh- u. Radwes in 5 m
Breite vom Wendeplatz der Planstrafic bis zur siidlichen Grenze des Bebauungsplangs.

Wir bitren uim Lustinumung 2o den o, 2, B—Plan—ﬁndmungen.
Fir Riicktragen siehen wir lhnen gerne zur Verfligung,

it freundlichen Griiflen
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