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Ausschnitt: 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nr. 2

Auf den Flachen des Allgemeinen Wohngebietes, die an den Fasanenweg direkt angrenzen sind zwischen
der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von
Gebauden und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.

Nr. 3
In der abweichenden Bauweise (a) sind Geb&ude nur mit einer maximalen Lange von 18 m zulassig. Die
Abstande regeln sich nach den §§ 7 und 10 der NBauO.

Nr. 4
Geméan § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) je Wohngebaude
héchstens zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Nr.5

Der in der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu
erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu ersetzen
(Gehdlzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm).

Nr. 6
Bei der Befestigung der privaten Zuwegung durfen im Bereich der Baumkrone der mit einem Erhaltungs-
gebot belegten Buche nur wasserdurchlassige Materialien verwendet werden.
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Ergebnisse der ToB - Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behorden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

E.ON Netz GmbH

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
TenneT TSO GmbH

Landkreis Friesland

Folgende Behorden oder sonstige Trager oOffentlicher Belange haben Hinweise zur
Planung gegeben:

- Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband Brake
- Entwasserungsverband Varel
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Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband Brake

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann an unsere zentrale Abwasserentsorgung
angeschlossen werden.

In der anliegenden Planunterlage sind die Ver- und Entsorgungsleitungen des OOWYV
nicht maBstablich eingezeichnet. Die genaue Lage der Leitung wollen Sie sich bitte von
unserem Dienststellenleiter Herrn Zimmering von der zustandigen Betriebsstelle in
Schoost (Telefon 04461-9810211) in der Ortlichkeit angeben lassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Umsetzung der 11.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 entsprechend bericksichtigt.
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Entwasserungsverband Varel

Der Entwasserungsverband haélt seine Stellungnahme vom 20.08.12, die er im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbeteiligung abgegeben hat, aufrecht.

Darin wird darauf hingewiesen, dass der Raumuferstreifen der Sudender Leke (Gewas-
ser ll. Ordnung) zu berticksichtigen ist.

Zur Stellungnahme vom 20.08.2012 ist bereits eine Abwagung erfolgt.

Seinerzeitige Abwagung zur Stellungnahme:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Raumuferstreifen wurde bereits bei der Ursprungsplanung berlcksichtigt. Der
Geltungsbereich dieser Plananderung halt ebenfalls einen Abstand von 10 m zur
Siidender Leke ein, so dass sich kein Anderungsbedarf fiir den Entwurf der 11.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ergibt.

Gleichwohl werden die Satzungsbestimmungen hinsichtlich des Raumuferstreifens
nachrichtlich in die Planung aufgenommen.
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Fazit

Aufgrund der vorgebrachten Hinweise sind keine Anderungen an der
Bauleitplanung erforderlich.

Somit kann hunmehr der Satzungsbeschluss erfolgen.
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Fassung zum Satzungsbeschluss

/

PLANUNTERLAGE

Kreis Friesland, Stadt Vare, Gemarkung Varel-Land, Flur 18

Aktenzeichen: L 4-53/2012

Kartengrundiage: Lisgenschaftskarte
MaBstab; 1: 1.000
Quelle: Auszug aus
Katasterverwaltung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nach § 4 Abs. 3 BauN\VO ausnahmsweise zulssigen Nutzungen sind gemat § 1 Abs. 6 BaulVO
nicht Bestandiildes Bebauungsplanes

Nr. 2
Auf den Flachen des Allgemeinen

die an den sind
2wischen im Sinne des § 14 BauNvO in

012 Lar for und L
Regionaldrektion Oldenburg - Katasteramt Varel -

Inhalt des L und weist die stidtebaulich bedeut-
(Stand 10.04.2012). Sie ist

nlagen Wege und
hinsichich er Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortichkeitist einwandirei moglich

erteit nach dem
wesen (NVerG) vom 12.12.2002.

Gesetz tber das amtiche Vermessungs-

L und L
Regionaldiektion Oldenburg - Katasteramt Varel -

Varel, den
Unterschrit

und o
Form und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO nicht zulassig.

N,
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebauds nur mit ener maximalen Lange von 18 m zulassig. Die
Abstande regeln sich nach den §§ 7 und 10 der NBauO.

Nr.4
Gemat § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) je Wohnge-
baude hochstens zwei Wohneinheiten zulassig sind

N5
Derin der §9Abs 1N, 25 b BauGR Baumbestan

erhalten. Abgang ist durch Neuanpflanzung von standortgerechten heimischen Laubgeholzen zu ersetzen
(Gendizqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanz1, Stammumfang 18 bis 20 cm).

Nr. 6
Bel der Befestigung der privaten Zuwegung darfen im Bereich der Baumkrone der it einem Erhaltungs-
gebot belegten Buche nur wasserdurchlassige Materialien verwendet werden.

Geltungsbereich der
11. Anderung des

A/Bebauungsplanes Nr. 63

HINWEISE

1
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichiiche Bodenfunde (das konnen u. a
sein Sa wie

auch solcher

§ 14 Abs.
1 des Nieders. misssen igen unteren Denkmal-
Referat Archéologie Stitz-

fom L
punkt Oldenburg, Ofener Strate 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverz(iglich gemeldet werden.

Meldepflichiig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untermehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSCG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur iren Schut i nicht die e Fort-
Setzung der Arbeiten gestattet.

2
Soliten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadiche Bodenveranderungen gefunden
werden, ist unverzaglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehorde - zu informieren.

3
de rbeitsblattes

W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalien.

Beievt ist ggf. ot Ricksicht zu nehmen, damit

Planzelchenerklarung (gem. PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung

Mas der baulichen Nuzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemat § 4 BauNVO

(04 Geschossfiachenzanl
9
03 Grundfachenzahi

| Zahi der Vollgeschosse (als Hochstmaty)

2We Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude

Bauwoise, Baullinien, Baugrenzen

o abweichends Bauweise (sihe extichs Fstsetzung N )
A
JEN nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsfichen
[ Pt vencrsticne

Straenbegrenzungsiinie

Planungen, Flichen fiir 2ur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

® Ehaltungsgebot fi Einzelbaume (siehe Textiche Festsetzung Nr. 5)
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlich

PRAAMBEL

‘Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 des

Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Varel diese 11. Anderung
os bestenend aus der textichen Fest-

setzungen, als Satzung beschlossen.

Varel, den

Biigameiir

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 11
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Oldenburg, den
E—

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 e Aufstellung der 11, Ande-

rung des Bebauungsplanes N. 63 beschiossen

Varel, den
Birgemenier

Die Aufstellung erfogt im beschieunigten Verfahen gema § 13 a BauGB.
Der Verwatungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am
ind

Anderung des s3u
beschiossen.

dom Entwurtder 11

Ort und Daver der dffentichen Auslegung gema § 13 a Abs. 2 Ni. 1 BauGB 1 V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.
und §3 Abs. o

" 63 ung bis
GemAR § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen.

Varel, den
Blrgermesier

hat die 11 63 Anrequr
gemit § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrondung
sen.

beschioss

Schaden und Nahe von Elt.-
einrichtungen sind von Hand auszufuven. Die ausflihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf
fichke lassen.

5.
Mit Inkaftireten der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 treten im Gberlagerten Bereich die
Festsetzungen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 auter Kraft

Mit Geh-, Fahr- und L Ver-und
2u belastende Flachen Varel, den i
e 63t gema 10 A, 2 BauGB am
o Nt ek ot
e evordon
Varlden
s et i Vretzang von
vareldon
naeh o
Govend pomachwoen
Varlden
Stadt Varel
Landkreis Friesland
11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 63
. Fassung zum Satzungsbeschluss
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Stand: 16,11 2012
Das Ordnung N 3 Sidender Leke, Entprechend de Satzung
@ Varel it i 10 m reter dor cheren
BEGLAL

Satzung nach nur 5o zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung der Gewasser nicht
Hierzu sind allen die Durchfahrt behindernden Einrichtungen
und Anlagen, insbesondere baulichen Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von Geholzen in der Raum-

STADT VAREL
Der Brgermester

Diese Austertigung der Planzeichnung stimt mitder Urschiit Gberein.

Varel, den Siegel i
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