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Bebauungsentwurf der Flache Moorhausener Weg /HafenstralBe

ErschlieBung

N . “bestehenden Sledlungskorpers Der
konnen aus den Wohngebieten Graben wurde bereits aufgereinigt (B-

direkt zur HafenstraBe geleitet 58/1. Anderung) => Nordender Lake =>
werden. -

e AN @ W Jadebusen.
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Bebauungsentwurf der Flache Moorhausener Weg /HafenstralBe

ErschlieBungsmaoglichkeiten (fir die
Grundsticke HafenstraBe 24/26:

-ErschlieBung wie in diesem Bebauungs- RS
entwurf vorgesehen oder ~ 1 L § ,
- Aussparung der riickwartigen 3 .

L)

Grundstlcksteile und Freihaltung der

263/4

StichstraBe ohne Wendeplatz. Anpassung ..ng |
der Planung im Bereich der vy 8 ’
Flurstlcksgrenzen. ®
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Dipl-ling. Walter Glaum
Architekt AIV+Ptaner SRL
E-Mail: a-s.alaum@onlinehome.de
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Abwagungen der Stellungnahmen — Landkreis Friesland

Durchfahrbarkeit der Absperrung nur durch entriegelbare
FuB- und Radwegverbindungen  Absperrpfosten.
mit Mullfahrzeugen in die Erganzung der Planzeichenerklarung:

benachbarten Wohngebiete

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als

- Verkehrsberuhigter Bereich (V)

F+R  _ FuR- und Radweg mit Durchfahrt fiir
Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge
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Abwagungen der Stellung-
nahmen - Landkreis Friesland|

Wendeplatz der PlanstraBe C
ist zum gefahrlosen fur
Mullfahrzeuge zu klein.

Anlage von ausreichenden
Sammelplatzen fir Millbehalter
entlang der PlanstraBBe A

Dies qilt auch fur die privaten
AnliegerstraBen

ANQ pem, (Hinterliegerbebauung).
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Abwagungen der Stellungnahmen — Landkreis Friesland

Detail der Mullbehaltersammelstelle

Stellplatzbedarf (PlanstraBe C):

5 Bauplatze (max. 10 Doppelhauser)

Entspricht max. 10 Behalter

Vorh. Stellflache: 1,5 x 11,0 m (entspr. 16 kleine
oder 12 groBe Behalter)

Ubrige PrivatstraBen-Anlieger:

3 Bauplatze (max. 6 Doppelhauser)

Entspricht max. 6 Behalter

Vorh. Stellflache: 1,5 x 7,0 m (entspr. 10 kleine

bzw. 8 groBe Behalter )

AL ey

Sicherung vor unbefugtem Zuparken der
Flache:

Sie liegt hdhengleich mit dem Geh- und
Radweg (Hochbord).

Den Hinterliegern ist der Weg, ihre
Behalter an die PlanstraBBe A zu stellen,
zuzumuten, da die Wegstrecken lediglich
zwischen 30 und 45 m betragen.

Platz der Stellflachen:

1,5x 7,0 m => 10 kleine Behalter (80 Iir.)
oder 8 grof3e Behalter (240 lir.)

1,5x 11,0 m => 16 kleine Behalter (80 lir.)
oder 12 groBe Behalter (240 Itr.)
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Abwagungen der Stellungnahmen — NLStBV — GB. AUR

Bezugslinien des Sichtdreiecks
mussen auf die AuBenkante der
Nebenanlage bezogen werden.
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Das neue Sichtdreieck (rot) zeigt, dass der
auBere bislang festgesetzte Baum nicht
erhalten werden kann. Er fallt nicht in die
Baumschutzsatzung der Stadt Varel.
Freihaltung des Stammbewuchses zwischen
> 0,8 und < 2,50 m.

l65]
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Abwagungen der Stellungnahmen — Niedersachsischer Heimatbund

Die Uberwachung der internen
AnpflanzungsmaBnahmen
(3.920 WE) wird kritisch
gesehen.

Vor dem Uberlauf in den RW-
Kanal ist zum Schutz der
Amphibien ein engmaschiges
Gitter einzubauen.
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Es bleibt zwar bei der Festsetzung der
Pflanzgebotsflachen, allerdings wird die
Anrechnung auf die gebietsinternen
AufwertungsmafBnahmen aufgehoben.
Damit werden die ermittelten Wertein-
heiten (WE) auf den externen Ausgleich
aufgeschlagen.

Der Umweltbericht wird entsprechend
erganzt.



Ausgleich der EingriffsmaBnahme: R—

Erstelit am: 28.11.2012

Ausgleich des ermittelten
Kompensationsdefizites

Nachweis der externen Kompensation:
Ermitteltes Kompensationsdefizit: 26.404 WE + 3.920 WE =
30.324 WE

Ausgleichs- und Ersatzflache:
Varel-Stadt, Flur 009, Flurstlick 26 (Teilflache)
Amtliche FlachengréBe des gesamten Flurstlicks: 26.404 m?

Bisherige Nutzung: Maisackerflache (Am) _ Rl
Eigentlimer: Boske-Bau GmbH & Co KG N\
Bewertung*: 0,9 (wie auch die Eingriffsflache) 2 ™

Flurst. 26
(Teilflache)

Entwicklung als mesophiles Griinland méaBig feuchter
Standorte (GMF)

Bewertung*: 3

Effektive Aufwertung: 3,0 — 0,9 = 2,1 Wertfaktor

Bendtigte Kompensationsflache: 30.324 WE / 2,1 = 14.440 m?
Vorhandene Kompensationsflache: 15.000 m? > 14.440 m?

*) Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen in der Bauleitplanung s K T M)/ o 5

(HG. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, HANNOVER =" 4%%/52& okt
1996) A /N

b~ /15
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[ Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1 : 2000
| Niedersachsen
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Abwagungen der Stellungnahmen — Niedersachsischer Heimatbund

Ausgleich des ermittelten

: . ErsatzmaBnahme (Sicherung im
Kompensationsdefizites

Stadtebaulichen Vertrag):

Das ermittelte Kompensationsdefizit von
30.324 Werteinheiten (WE) wird Uber die
externe Kompensationsflache, Teilflache
des Flurstlicks 26, Flur 009 der
Gemarkung Varel-Stadt (15.000 m?)
durch AufwertungsmafBen ausgeglichen.
Die Aufwertung der bestehenden
Maisackerflache (Am) erfolgt durch
Umwandlung und Entwicklung in
mesophiles Grinland (GMF, Einsaat mit
einem Landschaftsrasen), spatestens in
der Vegetations-periode nach Beginn der
baulichen ErschlieBungsmafBnahmen.
Die GrUnlandflache ist 1 x jahrlich nach
dem 31.07. zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.
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Anpassung der Bauhohen an den Grundsatzbeschluss des VA vom
08.11.2012:

Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.7:
Die Traufh6he der Hauptgebaude (Schnittlinie
zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der
AuBenflache der Dachhaut) darf nicht mehr als
6,2 m und die Firsthéhe nicht mehr als 8,50 m
betragen. FUr Flachdacher darf die Gebaudehdhe
7,00 m nicht Gberschreiten.

Als Bezugspunkt flr die HOhenfestsetzungen gilt
der Schnittpunkt der Oberkante der
nachstliegenden fertigen Fahrbahn-Mittelachse
mit der Mittelachse des Baugrundstiickes (Fests.
gemanB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 90).
Nebenanlagen, wie Uberdachte Stellplatze,
Garagen und &hnliche Nebengebaude bleiben
von der Festsetzung unberihrt (textl. Fests. Nr.
1.7).

AL ey
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Ende der Prasentation



