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Luftbild mit Geltungsbereich

nlass und Ziel

Schaffung eines Mischgebietes zur Ansiedlung
eines Dienstleistungsunternehmens
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Bebauung
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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete (MI1 und MI2) gem. § 6 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7
und 8 BauNVO unzulassig.

2. Innerhalb der gem. § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete sind Nutzungen wie Bordelle,
Nachtclubs, Sexshops etc. mit Gberwiegend sexuellem Charakter als sonstige Gewerbebetriebe bzw.
als Vergnlgungsstatten gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

3. Innerhalb des Bebauungsplanes gelten flr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspunkie (§ 18 (1)
BauNVO):

*Oberer Bezugspunkt fur das MI1:0Oberkante des Gebaudes (OKG)
*Unterer Bezugspunkt fur das MI1:Hohe Uber 9,00 NHN (Normalhdhenull)

*Oberer Bezugspunkt far das MI2:0Oberkante des Gebaudes (OKG)
*Unterer Bezugspunkt fr das MI2:Héhe Gber 6,00 NHN (Normalhéhenull)

4. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang einzelner Gehdlze sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen, um den Charakter der
Geholzgruppe zu erhalten.

5. Innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind Hochbauten jeglicher Art unzulassig.

Garagen und Uberdachte Einstellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO sind nicht zulassig.
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Belange von Natur und Landschaft

Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG

Aufgrund der Lage des Plangebietes nordlich des Vareler Waldes mussen die
artenschutzrechtlichen Belange berucksichtigt werden.

Geman Mitteilung der Unteren Naturschutzbehorde hat dies im Rahmen einer
Potenzialansprache (einmalige Begehunq des Gelandes und der Gebaude) fir die
Faunengruppen der Brutvdégel und der Fledermause zu erfolgen.

Auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme wird eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) durchgeflihrt.

Durchfiuhrung einer Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB

Prufung, ob es durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 208 zu erheblichen
Umweltauswirkungen kommt und ob eine formliche Umweltprifung (= Erstellung
eines Umweltberichtes) erforderlich ist.
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Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden weder
Fragen noch Anregungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht.

Es wurden allerdings Fragen zum Plangebiet und zu dem potenziellen Investor
gestellt.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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