Stadt Varel
Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 208
,Friesland Kaserne Sud*

Beteiligungsverfahren gem. § 13 a Abs. 2
.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB (beschleunigtes Verfahren)

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

05.03.2013

Planungsbiro Diekmann & Mosebach Oldenburger StraRe 86 - 26180 Rastede (
Tel.: 04402/911630 - Fax: 04402/911640 {

e-Mail: info@diekmann-mosebach.de



Bebauungsplan Nr. 208 keine Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgenden Stellen wurden keine Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Oldenburgische Industrie- und Handelskammer
26015 Oldenburg

2. TenneT TSO GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

3. Polizeiinspektion Wilhelmshaven/Friesland
Kurt-Schumacher-Str. 241
26389 Wilhelmshaven

4. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz 8
26122 Oldenburg

5. E.ON Netz GmbH
Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

6. Entwasserungsverband Varel
Wasser- und Bodenverbande
Postfach 1247
26436 Jever

7. Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Bavinkstr. 23
26789 Leer

8. Niedersachsische Landesbehdrde fir StralRenbau und Verkehr
Geschéftsbereich Oldenburg
Postfach 24 43
26014 Oldenburg

9. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53
30631 Hannover
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Bebauungsplan Nr. 208 ,Friesland Kaserne Sud" Anregungen

Trager offentlicher Belange

von folgender Stelle wurden Anregungen in der Stellungnahme vorgebracht:

1. Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever

2. EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg / Varel
Neue Str. 23
26316 Varel

3. OOwWvVv
Georgstralle 4
26919 Brake

4. Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
PTI 12 PPB 3
Hubert Nordlohne
Ammerlander Heerstral3e 140, 26129 Oldenburg
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 208, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 1

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Landkreis Friesland
Lindenallee 1
26441 Jever (Stellungnahme vom 12.02.2013)

Zu der o. a. Bauleitplanung der Stadt Varel nimmt der Landkreis Friesland
gem. § 4 (2) BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Planung, Bauordnung u. Gebaudemanagement als untere
Landesplanungsbehdrde:

Fachbereich Planung, Bauordnung u. Geb&udemanagement als zust.
Behorde fir das Stadtebaurecht:

Fachbereich StraRenverkehr als StraRenverkehrsbehoérde:

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen und Personal als
Kommunalaufsicht:

Fachbereich Umwelt als untere Wasserbehorde:

Fachbereich Umwelt als untere Bodenschutzbehorde:

Fachbereich Umwelt als zust. Behorde fir den Immissionsschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Fachbereich Umwelt als untere Abfallbehoérde:

Es bestehen grundsétzlich aus Sicht der unteren Abfallbehérde keine

Bedenken.
Beim Abbruch von Sanitéts-, Unterkunfts- und Ausbildungsgebaude sind Der Anregung wird gefolgt, in dem der Investor uber diese Auflagen infor-
folgende Auflagen einzuhalten. miert wird. Sollten die genannten Geb&aude im Zuge der Ausfihrungspla-
nung abgebrochen werden, ist der Investor dazu verpflichtet, die aufgelis-
1. Samtliche Abfélle aus den Bau- und UmbaumafRnahmen bzw. Ab- teten Auflagen einzuhalten.

brucharbeiten sind entsprechend § 8 der Gewerbeabfallverord-
nung ordnungsgemal und schadlos zu verwerten. Wenn die Ver-
wertung bestimmter Abfélle, wie z.B. Asbestabfélle nicht méglich
ist, sind diese ordnungsgemal im Sinne des § 28 Kr'WG zu besei-
tigen.

2. Die verwertbaren Abfélle sind geméaR § 8 Abs. 6 der Gewerbeab-
fallverordnung einer geeigneten Aufbereitungsanlage zuzufiihren,
um eine hochwertige Verwertung der Abfalle zu gewahrleisten.

3. Die Abfallfraktionen ,Glas, Kunststoffe, Metalle und mineralische
Abfélle (Ziegel, Fliesen, Beton, Keramik sowie deren Gemische)
muissen getrennt gehalten und gelagert werden. Eine Vermi-
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 208, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 2

Anregungen Abwéagungsvorschlage

schung dieser Abfalle darf nur erfolgen, wenn das Abfallgemisch
einer geeigneten Vorbehandlungsanlage zugefuhrt wird.

4. Weiterhin sind die Gebdude vor Beginn der Bau- und Umbauar-
beiten bzw. Abbrucharbeiten auf mogliche Schadstoffe hin zu un-
tersuchen. Insbesondere ist darauf zu achten, dass sich vor Be-
ginn der Arbeiten keine asbesthaltige Materialien (LUftungsrohre,
Luftungsschéchte und Fensterbanke) oder andere gefahrliche Ab-
falle (Leuchstoffrohren, Bodenbelage usw.) mehr in den Gebéau-
den befinden.

5. Wenn asbesthaltige Materialien in den Geb&auden festgestellt wer-
den, sind diese vor Aufnahme der Bau- oder Abbrucharbeiten
gemal der TRGS 519 und der Chemikalienverbotsverordnung
auszubauen und ordnungsgemal zu entsorgen.

6. Bei der Auftragsvergabe ist darauf zu achten, dass nur geeignete
Entsorgungsunternehmen, die die notwendige Sach- und Fach-
kunde (z.B. Entsorgungsfachbetriebe) nachweisen kénnen, mit
der Entsorgung der bei den Bau- und UmbaumalRnahmen, bzw.
Abbrucharbeiten anfallenden Abfélle beauftragt werden. Diese
Forderung ergibt sich aus § 10 Abs. 4 KrWG in Verbindung mit §
8 Abs. 6 der Gewerbeabfallverordnung.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken.

Hinweis:

Bei vorangegangenen Sanierungen und Abbrichen von ehemaligen Bun-
deswehrstandorten wurden haufig Baumaterialien aus asbesthaltigen
Baumaterialien sowie PCB- und teerbelastete Kleber, Anstriche, Dich-
tungsmaterialien usw. vorgefunden. Bitte bei Sanierungen und Abbriichen
dieses mit in den Planungskonzepten auffuhren/aufnehmen. Die Entsor-
gung der vorgenannten Stoffe hat als gefahrlicher Abfall entsprechend
den geltenden Abfallgesetzen zu erfolgen.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 208, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 3

Anregungen Abwéagungsvorschlage

Fachbereich Umwelt als untere Naturschutzbehdrde:

Es bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Gemals artenschutzrechtlicher Beurteilung in Pkt. 4.1 der Begriindung Die Anregung wird im Bezug auf einen méglichen Geb&udeabbruch wie
sind die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen durchzufiihren bzw. folgt berticksichtigt:

zu beachten.

Die Untersuchung des Plangebiets und der Gebaude im Rahmen der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) ergab weder in den Baumen,
noch in den Gebauden Hinweise auf potenzielle Fledermausquatrtiere.

Auszug aus der SaP:

Oftmals besteht ein Verdacht auf Fledermausvorkommen, wenn zahlrei-
che kleine Kotballen (sog. Pellets) am Boden von Kirchen, an sonstigen
Gebauden, unter Hausdéachern, Fensterbanken und -laden, Rollladen, auf
und unter Balkonen und unter Turrahmen, manchmal auch sonst am Erd-
boden gefunden werden. Im Rahmen der am 16.01.2013 durchgefiihrten
Ortsbesichtigung wurden weder in den drei Gebauden noch an dessen
AuRenseiten gealterte Kotballen registriert, die auf eine (ehemalige) An-
wesenheit von Fledermdusen hindeuten kénnten. Dies sowie der Mangel
an Versteckméglichkeiten in Form von Nischen, Verkleidungen bzw. H6h-
len deuten darauf hin, dass die Gebaude von Fledermausen zurzeit unbe-
siedelt sind.

Unterirdische Uberwinterungen von Flederm&usen erfolgen vor allen Din-
gen in Hohlen, Bunkern, Stollen, Kellern sowie Felsspalten. Die Uberwin-
terung in oberirdischen Quartieren ist dann gegeben, wenn geeignete
Verstecke vorhanden sind. Dies setzt jedoch voraus, dass die Quartiere
frostfrei sind bzw. die Winter mild ausfallen. Strenge Winter kdnnen zu
einer starken Dezimierung unter den nicht wandernden Arten flihren oder
Teile von Populationen ausrotten.

Neben den eingangs erwéhnten Liegenschaften befinden sich im Plange-
biet keine weiteren Gebdude oder sonstige Einrichtungen. Alle drei Ge-
baude zeichnen sich aufgrund ihrer einférmigen Bauweise durch glatte
Fassaden aus; AuRRenverschalungen und Verkleidungen sind nicht vor-
handen. Die Dachbéden (Abbildung 5), die Fledermausen unter Umstan-
den Unterschlupf gewahren kénnten, sind in allen drei Gebauden nicht
isoliert und daher nicht frostfrei.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 208, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 4

Anregungen

Abwagungsvorschlage

Die Gebaude scheinen auf Grund ihrer Beschaffenheit als Winterquartiere
fur Fledermause ungeeignet zu sein. Derzeit werden die Gebaude durch
Flederméause auch nicht als Winterquartiere genutzt.

Aus prophylaktischen Griinden sollte der Abbruch der Gebaude nicht in
der Zeit von April bis Oktober erfolgen, da die Gebaude potenziell als
Sommerquartiere geeignet sind.

Der Abbruch sollte zu einem Zeitpunkt erfolgen, an dem sichergestellt ist,
dass der Abzug der Flederm&ause in ihre Winterquartiere als abgeschlos-
sen gelten kann.

Wenn eine Abbruch in der Zeit zwischen April und Oktober erfolgen soll,
dann muss im Vorfeld durch eine Kontrolle nachgewiesen werden, dass
das abzubrechende Gebédude nicht von Fledermédusen als Quartier ge-
nutzt wird.

EWE NETZ GmbH
Netzregion Oldenburg/ Varel
Neue Str. 23

26316 Varel (Stellungnahme vom 06.02.2013)

Wir beziehen uns auf den oben genannten Bebauungsplan und nehmen
dazu wie folgt Stellung:

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ GmbH keine Versorgungslei-
tungen. Eine Energieversorgung fir das Projekt kann Uber den Steinbri-
ckenweg erfolgen.

AuRerdem bitten wir Sie, uns in dem Plangebiet eine Versorgungstrasse
zur Verfligung zu stellen, die nicht durch eine geschlossene Fahrbahnde-
cke Uberbaut wird.

Vor Baubeginn sind von den ausfihrenden Baufirmen die aktuellen Be-
standsplane bei uns einzuholen.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen derzeit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung werden alle Ver- und Entsorgungstrager rechtzeitig Beteiligt, so dass
eine koordinierte Ver- und Entsorgung des Gebietes sichergestellt wird.
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 208, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 5

Anregungen

Abwagungsvorschlage

OOWV
GeorgstralRe 4

26919 Brake (Stellungnahme vom 18.02.2013)

Wir haben von der o. g. Bauleistplanung Kenntnis genommen.

Das ausgewiesene Plangebiet kann nur durch ein DN 150 Anschluss an
unsere zentrale Mischwasserentsorgung angeschlossen werden. Die
Mischwassermenge, die Uber diesen Anschluss abgeleitet werden kann,
werden wir aufnehmen.

Alles andere muss auf dem Grundstiick zurtickgehalten werden z. B. Gber
Regenriickhaltebecken, etc. Hierflir muss ein Entwasserungsantrag an
den OOWYV gestellt werden.

In der anliegenden Planunterlage sind die Entsorgungsanlagen des
OOWV nicht maf3stablich eingezeichnet. Die genaue Lage der Leitungen
wollen Sie sich bitte von dem zusténdigen Dienststellenleiter Herrn Zim-
mering von der Betriebsstelle in Schoost, Telefon: 04461 / 9810211 in der
Ortlichkeit angeben lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung werden alle Ver- und Entsorgungstrager rechtzeitig Beteiligt, so dass
eine koordinierte Ver- und Entsorgung des Gebietes sichergestellt wird.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Nordwest
26129 Oldenburg (Stellungnahme vom 27.02.2013)

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen und Erforder-
nissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichts-
punkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber
auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine
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Abwéagung: Bebauungsplan Nr. 208, Beteiligungsverfahren gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB) TOB 6

Anregungen

Abwagungsvorschlage

zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.

Das neue Gewerbegebiet soll an das offentliche Telekommunikationsnetz
angeschlossen werden. Leider stehen zur telekommunikationstechni-
schen Versorgung des Baugebiets die erforderlichen Leitungen nicht zur
Verflgung, so dass zur Versorgung des Baugebiets bereits ausgebaute
Stral3en wieder aufgebrochen werden muissen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen beim zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur Oldenburg, Ammerlander HeerstraRe 138, 26129 Oldenburg,
Tel. (0441) 2 34 — 65 50, so frih wie mdglich, mindestens 8 Wochen vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausfuhrungspla-
nung werden alle Ver- und Entsorgungstrager rechtzeitig Beteiligt, so dass
eine koordinierte Ver- und Entsorgung des Gebietes sichergestellt wird.
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Bebauungsplan Nr. 208 Anregungen von Birgern

Anregungen von Blrgern

Von Burgern wurde keine Anregung vorgebracht.
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