Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 03.12.2013, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Jiurgen Rathkamp
stellv. Ausschussvorsitzender: Bernd Redeker
Ausschussmitglieder: Sascha Biebricher (zeitweise anwesend)
Dirk Brumund
Djure Meinen (zeitweise anwesend)
Sebastian Schmidt
Hannelore Schneider
Dr. Marko Alexander Seelig
stellv. Ausschussmitglieder: Rudolf Bocker
Ratsmitglieder: Dirk von Polenz
Georg Ralle
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner (zeitweise anwesend)
von der Verwaltung: Matthias Blanke
Olaf Freitag
Dirk Heise (zeitweise anwesend)
Jorg Kreikenbohm (zeitweise anwesend)
Johann Boner (zu TOP 5.1)
Herbert Freese (zu TOP 3.2 n.6.)
Helmut Gramann (Ing.-Biro Boner und Partner)
(zu TOP 5.1)
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung
2 Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwick-

lung, Planung und Umweltschutz vom 20.11.2013
Einwohnerfragestunde
Antrége an den Rat der Stadt

4.1 Verlangerung der Veranderungssperre fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen/Bahniibergang)

Stellungnahmen flr den Blrgermeister

5.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B im Bereich Dauenser StraRle
(Gelande der Friesenhorn Kliniken), Ortschaft Dangast

5.2 Gewahrung einer Zuwendung fir die Erstellung einer Tragsicherheitsbewertung des
ehemaligen Gebdudes der Hansa-Automobilwerke, Neumuhlenstral3e 43

6 Zur Kenntnisnahme



Protokoll:

Offentlicher Teil

4.1

Eroffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Rathkamp eréffnet die Sitzung und stellt die Tagesord-
nung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um den Tagesordnungspunkt 2.1.1 nicht
offentlicher Teil erganzt.

Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 20.11.2013

Das Protokoll Giber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung
und Umweltschutz vom 20.11.2013 wird einstimmig genehmigt.

Einwohnerfragestunde

Eine Einwohnerfragestunde findet mangels Wortmeldungen nicht statt.

Antrage an den Rat der Stadt

Verlangerung der Veranderungssperre fir einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 200 (Bereich Zum Jadebusen/Bahnibergang)

Die Stadt Varel hat 2012 die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 200 im Bereich
der StralRen Zum Jadebusen und Glockenheide beschlossen.

Dieser Bebauungsplan soll neben der Ausweisung eines Wohngebiets auch die
planerische Vorsorge fir eine mogliche Verlegung des Bahniiberganges Zum Ja-
debusen beinhalten, so dass eine entsprechende Trasse (in Anlehnung an Varian-
te 6 der Machbarkeitsstudie zur SchlielBung von Bahnibergéangen) dort vorgese-
hen werden soll.

Zur Sicherung dieser Planungsmoglichkeiten der Stadt Varel bzw. des Landkrei-
ses Friesland und der DB AG wurde im Jahr 2012 der Erlass einer Verdnderungs-
sperre gemalf § 14 BauGB beschlossen.

Mit der Veranderungssperre gemal 8§ 14 BauGB regelt die Stadt Varel, dass Vor-
haben im Sinne des § 29 BauGB (alle Bauvorhaben) nicht durchgefihrt werden
durfen. Zudem dirfen erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderung von
Grundsticken und baulichen Anlagen (auch Veranderungen, die nicht genehmi-
gungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind) nicht durchgefiihrt werden. Die
Moglichkeit des § 14 BauGB, auch die Beseitigung von Vorhaben zu verhindern,
ist fur die Planungsabsichten der Stadt Varel nicht erforderlich; insofern wurde
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dieser Aspekt nicht in die Satzung aufgenommen.

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre braucht dabei nicht den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 200 zu umfassen, da lediglich in ei-
nem Teilbereich des Bebauungsplanes die Verdnderungssperre zur Sicherung der
Planungsabsicht ,,SchlieRung des Bahniiberganges Zum Jadebusen® notwendig
ist.

Die Veranderungssperre gilt dabei gemaR § 17 BauGB flir zwei Jahre. Die beste-
hende Veranderungssperre endet am 10.02.2014. Das BauGB gibt jedoch die
Moglichkeit die Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern, sowie unter be-
sonderen Umstanden um ein weiteres Jahr.

Die Stadt kann eine aul3er Kraft getretene Veranderungssperre gemaR § 17 Abs.
3 BauGB auch ganz oder teilweise erneut beschlie3en, wenn die Voraussetzun-
gen flr ihren Erlass fortbestehen und besondere Umstéande dies rechtfertigen.

Eine Entscheidung tber die Umgestaltung des Bahniberganges Zum Jadebusen
wurde bis heute noch nicht getroffen. Trotzdem ist es notwendig die Planungs-
maglichkeiten aus den o.g. Grinden weiterhin zu sichern.

Der Satzungsentwurf zur 1. Verlangerung der Veranderungssperre mitsamt dem
vorgeschlagenen Geltungsbereich ist in der Anlage beigefigt.

Beschluss:

Gemal § 14 i.V.m. 8 17 Abs. 1 Baugesetzbuch wird der Erlass der anliegenden
Satzung Uber die 1. Verlangerung der Veréanderungssperre beschlossen. Der Gel-
tungsbereich der Veranderungssperre ist dem anliegenden Lageplan zu entneh-
men.

Einstimmiger Beschluss

Stellungnahmen fiir den Blrgermeister

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B im Bereich Dauenser
Stral3e (Gelande der Friesenhérn Kliniken), Ortschaft Dangast

Die Friesenhdrn Kliniken in Dangast méchten aufgrund des gestiegenen Platzbe-
darfs eine Kinderbetreuungseinrichtung auf ihrem Gelande errichten. Als Standort
wurde dabei der Bereich direkt angrenzend an das Gebaude Dauenser Stral3e 21
ins Auge gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 61 B sieht jedoch bislang keinen tGiberbaubaren Bereich an
dieser Stelle vor.

Die Friesenhorn Kliniken beantragen insofern die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61 B zur Schaffung eines 18 x18 m grof3en Uberbaubaren Bereiches fir die
Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung.

Die Kinderbetreuungseinrichtung soll bereits im Friihsommer 2014 in Betrieb ge-
hen.



5.2

Aufgrund der Dringlichkeit des Anderungswunsches soll im Rahmen eines be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 A BauGB auf eine frihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange verzichtet werden. Eine friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit wird jedoch durchgefiihrt.

Des Weiteren wird darum gebeten, dass der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Pla-
nung und Umweltschutz auf die ansonsten tbliche gesonderte Vorstellung der Un-
terlagen zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet.

Beschluss:

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B wird durchgefiihrt.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist dem anliegenden Lageplan
zu entnehmen. Die Planung ist dem Antragsteller durch stadtebaulichen Vertrag
zu tibertragen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 A
BauGB. Der Ausschuss verzichtet auf die gesonderte Vorstellung des Bebau-
ungsplanes fiir die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

Einstimmiger Beschluss

Gewahrung einer Zuwendung fiur die Erstellung einer Tragsicherheitsbewer-
tung des ehemaligen Gebaudes der Hansa-Automobilwerke, Neumuhlen-
stralRe 43

Das niedersachsische Landesamt flir Denkmalpflege hat mit Datum vom
09.10.2013 einen Antrag auf Beteiligung der Stadt Varel an einer Tragsicherheits-
bewertung fur das historische und unter Denkmalschutz stehende Geb&ude des
ehemaligen Hansa-Automobilwerke in der Neumihlenstral3e gestellt.

Die urspringliche Statik in den Bauakten des im Jahr 1911 errichteten Geb&audes
liegt bei der Stadt Varel nicht vor. Im Gebaude selber sind Angaben zur maxima-
len Belastungen der Geschossdecken auf den Wanden aufgetragen. Es handelt
sich dabei um einen Wert von max. 133 kg/mz, der durch einen friiheren Nutzer
dort aufgetragen wurde. Ob es sich dabei um die Hansa-Automobilwerke oder
einen spateren Nutzer handelt kann nicht mehr ermittelt werden. Zum Vergleich:
Heutige Gebaude werden fur eine Wohnnutzung mit 150 - 200 kg/m2, fir Muse-
ums- und Ausstellungsflachen mit bis zu 500 kg/m?2 Nutzlast ausgelegt.

Aus diesem Werten ist ersichtlich, das die Ermittlung der Tragsicherheit des Ge-
baudes von entscheidender Bedeutung fur jede Form der Nachnutzungsuberle-

gung ist. Dies fuhrt auch das Landesamt fiir Denkmalpflege in seinem Schreiben
aus.

Die vom Landesamt genannte Summe beinhaltet eine theoretische statische Be-
rechnung anhand der ermittelbaren Gebaudegeometrie und den erkennbaren
konstruktiven Elementen.

Sollte diese Berechnung zu einem positiven Ergebnis gelangen, sind vor Geneh-
migung einer Nutzung voraussichtlich auch noch weitere praktische Nachweise in
Form von Belastungs- und Druckversuchen erforderlich.

Das Landesamt fir Denkmalpflege wird aus férderrechtlichen Griinden nach eige-



ner Aussage nicht Auftraggeber des Gutachtens sein kénnen.

Ratsherr von Polenz fragt an, ob auch die Prifung der Statik erforderlich gewesen
ware, wenn der Hinweis auf die Tragfahigkeit im Geb&aude nicht vorhanden gewe-
sen ware. Verwaltungsseitig wird hierzu ausgefihrt, dass im Rahmen einer Bau-
genehmigung auch eine Statik hatte mit eingereicht werden miissen, die die Trag-
fahigkeit der Decken nachweist.

Ratsherr Seelig spricht sich fur die Durchfiihrung der MalZnahme aus.

Ratsherr Brumund stellt die Frage, was nach der ersten Beurteilung der Tragsi-
cherheit an weiteren Mal3hahmen erfolgen muss und ob dies weitere Kosten ver-
ursacht. Verwaltungsseitig wird hierzu ausgefiihrt, dass sofern die theoretische
Ermittlung der Tragfahigkeit positiv ausfallt, dies durch Druckversuche belegt wer-
den muss. Hierbei werden Kosten zwischen 10.000 und 30.000 Euro entstehen.

Ratsfrau Schneider fragt an, ob die BIMA keine statischen Unterlagen mehr in
ihrem Archiv hat. Verwaltungsseitig wird hierzu geantwortet, dass bereits in den
achtziger Jahren eine entsprechende Anfrage beim Staatshochbauamt gestellt
wurde. Das Staatshochbauamt konnte jedoch keine statischen Unterlagen fir das
Gebaude finden.

Ratsherr Ralle stellt die Frage warum nicht sofort die Druckversuche fiir das Ge-
baude mit beauftragt werden. Hierzu wird ausgefiihrt, dass man die Malinahmen
nacheinander durchfihren sollte. Erst wenn die theoretischen Berechnungen posi-
tiv ausfallen, sollte der nachste Schritt durchgeftihrt werden.

Ratsherr Bocker spricht sich kritisch hinsichtlich der Beauftragung einer statischen
Untersuchung aus, da das Hansagebaude seiner Meinung nach ein Faf3 ohne
Boden wird. Er fragt nach, ob nicht von anderen Stellen Gelder hierfiir eingewor-
ben werden kénnen. Er hélt eine Fraktionsberatung fir sinnvoll.

Ratsherr Rathkamp weist daraufhin, dass die statische Prifung Grundlage fir jede
weitere Diskussion sein muss und insofern dringend erforderlich ist und bittet
Ratsherrn Bocker darum, zu Uberlegen, ob eine Fraktionsberatung wirklich sinn-
voll ist. Ratsherr Bocker zieht daraufhin seinen Antrag auf Fraktionsberatung zu-
ruck.

Ratsherr Redeker spricht sich dafiir aus eine entsprechende Prifung durchzufiih-
ren.

Beschluss:

Die Stadt Varel stellt einen Betrag von 3.000,- € als Beteiligung fur eine Trag-
werkssicherheitsuntersuchung des Hansa-Gebaudes (Neumihlenstral3e 43) zur
Verfligung. Voraussetzung ist, dass die gleiche Summe vom Landesamt fir
Denkmalpflege beigesteuert wird.

Die Mittel werden aus dem Haushaltsansatz 2013 fiir Kosten der Ortsplanung zur
Verfligung gestellt.

Einstimmiger Beschluss



Zur Kenntnisnahme

Zur Beglaubigung:

gez. Jurgen Rathkamp gez. Matthias Blanke
(Vorsitzende/r) (Protokollfihrer/in)



