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Anlass der Planung

Die Friesenhorn-Nordsee-Kliniken haben einen Antrag auf Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 61 B gestellit.

Da die Raumlichkeiten fuir die Kinderbetreuung und fur therapeutische Zwecke nicht
mehr ausreichen, ist die Schaffung neuer Funktionsflachen dringend erforderlich.

Diese sollen in einem Anbau an der Sudseite des Gebaudes Dauenser StraBe 21
untergebracht werden. Vorgesehen ist die Errichtung von Flachen fur die Betreuung von
Kindern (Gruppenarbeit, Therapie, Bewegung, Sport, Spiel und Unterricht). Im
Untergeschoss soll das vorhandene Schwimmbad erweitert werden.

Die hier giiltige 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B sieht an dieser Stelle jedoch
keinen uberbaubaren Bereich vor. Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist daher eine
Bebauungsplananderung erforderlich.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat deshalb am 12.12.2013 die Aufstellung
der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B beschlossen.

Aufgrund des vorgesehen Planungsinhalts und der planungsrechtlichen Situation
erfolgt die Aufstellung gemaRBR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung.
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Ziel der Planung

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir die Errichtung
eines Funktionsgebaudes auf dem Gelande der Friesenhorn-Nordsee-Kliniken
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Abgrenzung Planbereich

GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich hat eine
GrofRRe von ca. 0,72 ha
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Stand der vorbereitenden Bauleitplanung
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Stand der verbindlichen Bauleitplanung
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Planzeichnung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B
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PLANUNTERLAGE HINWEISE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Kreis Friesland, Stadt Varel, Gemarkung Varel-Land, Flur 1 Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO)
Somen bei den geplanten Bau- und iten ur- oder (das kénnen
u. a. sein Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen Im Sonstigen mit der 7

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den i der Niederséchsischen und
Katasterverwaltung

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niederséchsischen Gesetzes tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschiltzt. Die fr nichteigene oder Zwecke und die
sffentiiche Weitergabe ist nicht zulassig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist die bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand November 2013).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

und S!emkonzemranonen auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemat

§ 14 Abs. 1 des Niedrs. Denkmalschizgesetzes meldepfichtio und missen der zustandigen unteren
oder dem Landesamt flir D Referat Arché-

o\ogle Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strae 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbendrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.
Soliten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen gefun-
den werden, ist unverziiglich der Landkreis Friesland - Untere -zu

ungen" sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig

- Hotels

- Pensionen

- Ferienwohnungen

- Gebaude und Raume nach § 13 BauNVO fir die Gesundheit dienende Berufe

Nr. 2 Gebaudehshe

GeméR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Teilbereich 2
des Sonstigen Sondergeb\ekes die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugs-

3.

punkte (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht
Uberschreiten.
Die Gebz (GH) wird gemessen zwischen der Oberkante des Erdgeschossfubbodens des

erteilt nach dem
wesen (NVermG) vom 12.12.2002.

Gesetz Uber das amtliche

Angefertigt durch

Vermessungshbiro Libkemann
Hogenkamp 59, 26131 Oldenburg

Dipl.-Ing. Wilke Liibkemann, Offentl. best. Verm -Ing

Oldenburg, den .

Unterschrift

Zur eines sind die des
‘W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

Bel evtl. Ti ist g i ingen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle Vermlsden Werdsn Schachtarbewen in der Nahe von Elt- oder Gasversorgungs-

sind von Hand Firmen haben sich den genauen Verlauf
der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Nr. 61 B treten im Bereich die
Nr. 61 B und deren fiir den Geltungs-

5

Mit Inkrafttreten der 10. Anderung des
dery des

bereich relevanten Anderungen aufer Kraft

Gebaudes Dauenser Strate 21 und dem héchsten Punkt des Daches. Es gilt das MaR am Bezugs-
punkt, der in der Planzeichnung festgesetzt wurde.

Die maximal zuldssige gilt nicht fiir ur Bauteile im Sinne des Landesrechts.

Nr. 3 Bauweise

In der in der Bebauungsplananderung geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden
Bauweise sind Gebaude mit einer Lange bis 55,00 m zuléssig. Grenzabstande bemessen sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Varel diese 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B, bestehend
aus der und den textiichen Satzung Es gelten
die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01 o0 In der zurzeh geltenden Fassung

Bilrgermelster

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 10. Anderung des Nr. 61 B wurde itet von:

BONER + PARTNER

Oldenburg, den
Planyerfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am ...... — ... die Aufstellung der 10. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 61 B beschlossen.

LETC I — - e e
“Biigemmeister
Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemats § 13 a BauGB

Ort und Dauer der tffentlichen Aus\egung gemar& §13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ortsiiblich bekannt gemacht,

Nr. 61 B und der haben vom
gema § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Der Entwurf der 10. Anderung des
bis

Varel, den
Blirgemeister

Der Rat der Stadt Varel hat die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B nach Priifung der Anregungen
gema § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (5 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen

Varel, den .............. _— [ S S
Birgemelster

Der Salzungsheschluss 2ur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B ist gema § 10 Abs. 2 BauGB am
...... in der Nordwest - Zeitung (Ausgabe: Der Gemeinniitzige) bekanntgemacht worden. Sie ist
i vochtverlh geworden.

Varel, den ............. - — i —
Blrgermelster

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten der Eebauungsp\ansnderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
eim die: nicht geftend gemacht worden

Varel, den

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung sind Mangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden

Varel, den

Stadt Varel

Landkreis Friesland

10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 B

Bereich Friesenhérn-Nordsee-Klinik

und die Eil der
Belange

Fassung fiir die i A
der ] und

Tréger &

Stand: 13.01.2014

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein. ~STADT VAREL

Der Biirgermeister

Varel. den Siegel iA.




Entwurf zur 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B (Ausschnitt)
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Textliche Festsetzungen

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO)
Im Sonstigen Sondergebiet sind gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Hotels

- Pensionen

- Ferienwohnungen

- Gebaude und Raume nach § 13 BauNVO fur der Gesundheit dienende Berufe

Nr. 2 Gebaudehohe

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Teilbe-
reich 2 des Sonstigen Sondergebietes die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die erforder-
lichen Bezugspunkte festgesetzt. Die Gebaudehohe (GH) darf den in der Planzeichnung ange-
gebenen Wert nicht Gberschreiten.

Die Gebaudehohe (GH) wird gemessen zwischen der Oberkante des Erdgeschossfullbodens
des Gebaudes Dauenser Stral’e 21 und dem hochsten Punkt des Daches. Es gilt das Mal} am
Bezugspunkt, der in der Planzeichnung festgesetzt wurde.

Die maximal zulassige Gebaudehohe gilt nicht fur untergeordnete Bauteile im Sinne des
Landesrechts.
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Textliche Festsetzungen

Nr. 3 Bauweise

In der in der Bebauungsplananderung gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichen-
den Bauweise sind Gebaude mit einer Lange bis 55,00 m zulassig. Grenzabstande bemessen
sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.

BONER + PARTNER (\

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE _‘/{»\



Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte der Bebauungsplananderung

- Anpassung der zulassigen Grundflachenzahl im gesamten Anderungsbereich

- Ausweisung eines uberbaubaren Bereiches fur den geplanten Anbau sudlich des
Gebaudes Dauenser StralRe 21

- Festsetzung einer abweichenden Bauweise (Gebaudelange bis 55 m)

- Regelung der zulassigen Hohenentwicklung des Gebaudes im Teilbereich 2 des
festgesetzten Sonstigen Sondergebietes

- Ansonsten Ubernahme der Festsetzungen aus der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 61 B
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