Stadt Varel

Landkreis Friesland

Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planung und
Umweltschutz am 15.04.2014
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Fassung zur erneuten Auslegung und ToB-Beteiligung
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Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Rahmen einer Biirgerversammlung am
06.01.2014 statt.

Der anwesende Biurger stellte die Frage, warum bei dem unteren Baukorper der
Bauteppich erweitert wurde.

Hierzu wurde mitgeteilt, dass in der vorgestellten Planfassung der iiberbaubare Bereich
im nordwestlichen Teil des siidlichen Baufensters nicht ganz exakt aus der derzeitig
giiltigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 61 B (8. Anderung) ilibernommen wurde.
Hierbei handelte es sich um ein Versehen. Der Fehler wurde in der Fassung zur
offentlichen Auslegung korrigiert.

Weiterhin wurde die Frage gestellt, ob sich der neue Baukorper in die vorhandene
Bebauung einpassen wird.

Hierzu wurde geantwortet, dass die Gestaltung des Baukérpers nicht iiber den
Bebauungsplan geregelt wird. Lediglich die Gebdudehéhe wird auf 6 m festgesetzt, so
dass sich der neue Gebaudeteil dem bestehenden Gebaude unterordnen wird.
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Ergebnisse der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Ergebnisse der erneuten offentlichen Auslegung

Im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.
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Ergebnisse der ersten ToB - Beteiligung

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

E.ON Netz GmbH

- Entwasserungsverband Varel

- TenneT TSO GmbH

- Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland - Sachgebiet Verkehr
- Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
- Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
- Landkreis Friesland

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- EWE Netz GmbH

- Il. Oldenburgischer Deichband

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise zur
Planung gegeben:

- Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband Brake
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Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband Brake

Sofern sichergestellt ist, dass durch das geplante Vorhaben die Ver- und
Entsorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, iiberbaut, noch sonst in ihrer Funktion
gestort werden, haben wir keine Bedenken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sollten Anlagen des OOWYV von einer BaumaBBRnahme im Planbereich betroffen sein, wird
rechtzeitig eine Abstimmung mit dem OOWV erfolgen.
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Ergebnisse der erneuten ToB - Beteiligung

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben keine abwagungs-
relevanten Anregungen oder Hinweise vorgebracht:

E.ON Netz GmbH

Entwasserungsverband Varel

TenneT TSO GmbH

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland - Sachgebiet Verkehr
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Landkreis Friesland

Deutsche Telekom Technik GmbH

ll. Oldenburgischer Deichband

Folgende Behorden oder sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise zur
Planung gegeben:

- Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband Brake
- EWE Netz GmbH
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Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband Brake

Sofern sichergestellt ist, dass durch das geplante Vorhaben die Ver- und
Entsorgungsanlagen des OOWYV weder freigelegt, iiberbaut, noch sonst in ihrer Funktion
gestort werden, haben wir keine Bedenken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Sollten Anlagen des OOWYV von einer BaumaBBRnahme im Planbereich betroffen sein, wird
rechtzeitig eine Abstimmung mit dem OOWV erfolgen.
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EWE Netz GmbH

In dem Plangebiet betreibt die EWE Netz GmbH verschiedene Versorgungsleitungen, die
in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefdahrdet werden diirfen. Als Anlage erhalten
Sie unsere aktuellen Bestandsplane mit der Bitte um entsprechende Aufnahme in ihren
Planunterlagen. Vor Baubeginn sind von den ausfiihrenden Baufirmen die aktuellen
Bestandsplane bei uns einzuholen.

Die Ausfuhrungen werden 2zur Kenntnis genommen und bei der weiteren
Plandurchfuhrung entsprechend beachtet.
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Fazit

Die eingegangenen Stellungnahmen bedingen keine Anderungen an
der Bauleitplanung.

Die vorgebrachten Hinweise werden bei der weiteren Umsetzung der
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B entsprechend beriick-
sichtigt.

Somit kann nunmehr der Satzungsbeschluss gefasst werden.
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Fassung zum Satzungsbeschluss
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HINWEISE

1
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das konnen
u.a. sein: Tongefdscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO)

und Steinkonzentrationen auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden. sind diese gema
§4 e 1 des Nidors: horlanlsccgesptaes meldpfichiig ) frsoen dof 2ot clen it

Auszug aus den Geobasisdaten der
u

Katasterverwaltung

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niederséichsischen Gesetzes tber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds
GVBL 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftiche Zwecke und die
dffentiche Weitergabe ist nicht zulassig,

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Li und weist die bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Plétze volsténdig nach (Stand November 2013).
Sie ist hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandrei moglich.

erteilt nach dem
wesen (NVermG) vom 12.12.2002

Gesetz tber das amtiiche Vermessungs-

Angefertigt durch

Vermessungsbiiro Libkemann
Hogenkamp 59, 26131 Oldenburg

Dipl.-Ing. Wilke Libkemann, Offentl. best. Verm.-Ing.

Oldenburg, den Amtssiegel

Unterschiift

oder Landesamt far rat Archa-
n\ug\e Stitzpunkt Oldenburg, Clanes Swate 15, Tei 04T 1 7982150, unverziigich geme\det werden

Meldepfichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefun-
den werden, ist unverziglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren
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Im Sonstigen /
ungen’ sind gemat § 11 bs. 2 BAUNVO Togands Nutzungan musssg

- Hotels

- Pensionen

- Ferienwohnungen

- Gebéude und Raume nach § 13 BauNVO fir die Gesundheit dienende Berufe

Nr. 2 Gebiudehshe

Gemas § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden im Teilbereich 2
des Sonstigen Sondergebietes die zulassige Hohe baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugs-
punkte festgesetzt. Die Gebaudehshe (GH) darf den in der Planzeichnung angegebenen Wert nicht
{iberschreiten.

ur sines. sind die des
W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten

1,
Bei evtl Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdveriegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schéiden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elt- oder Gasversorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf
der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Orliichkeit anzeigen zu lassen.

Nr.61B treten im ereich die
Nr. 618 und deren fur den Geltungs-

Mn Irboatisten de:10; Andarung s
des

Howsgaobon Andemngen auer Kraft,

(GH) wird gemessen zwischen der Oberkante des Erdgeschossfulibodens des
Gebates Dationeor Sirae 31 damhechoton Purkt doe Daches, Ee qilt das Mafs am Bezugs-
punkt, der in der Planzeichnung festgesetzt wurde

Die maximal zulassige Gebaudehohe gilt nicht fir untergeordnete Bauteile im Sinne des Landesrechts.

Nr.3 Bauweise

In der in der Bebauungsplananderung gemat § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden
Bauweise sind Gebaude mit einer Lange bis 55,00 m zulssig. Grenzabstande bemessen sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niederschsischen
anprulecrng. ot ot R des S Ve oo 15, Mo oo Eebaum\gsplanes Nr. 618,

bestehend
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PLANVERFASSER

Der Entir der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 B wurde ausgearbeitet von

Oldenburg. den

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am die 10.
Bebauungsplanes Nr. 61 B beschiossen.

Varel, den

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemafs § 13 a BauGB.

Ot und D dr Sfntichen ALsiepung gemi § 19 8 Abs. 2 N 4 BAUGE |, V. m. § 13 Abs. 2N 2BwuGB

und § 3 Abs. 2 BauGE wurden

Der Entwurtcer 10, Anderung des Behaulmgsp\an9< Nr. 61 B und der Begriindung haben vom

Varel, den .

e Rt der it varel ht i 10 Anderng des Bbtunsplan . 81 8 nach Prfung de Avegngen
auGB in seiner Sitzung ar e B

gemét § 3 Abs.
Searindung beschiossen.

Varel, den

o 2ur 10. Anderung des
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Bogermester

ortstiblich bekannt gemacht,

§3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Biigarmote

als Satzung (§ 10 BauGB) sovie die

Biigarmoitar

i der Nordwest - Zafung (Ausgabe: ber Gemeinntizige) bekannigemacht woraen. Se s

Gt voehisverhindich gowordon

Varel, den

(anahl einas Jahves sachrlosirtan dc Bebaungsplaninderung i die Veretzimg von Verihrons:oor

.61 B ist gemag § 10 Abs. 2 BauGE am

Biigarmaitar

Varel, den

mnemam eines Jahres nach Inksafttreten der Bebauungsplananderung sind Mangel in der Abwagung nicht
orden.

tend gemacht vioy

Varel, den

nicht geltend gemacht worden.
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Bereich Friesenhérn-Nordsee-Klinik

. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 B

Stadt Varel

Landkreis Friesland

Fassung zum Satzungsbeschluss

Stand: 15.04.2014

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrif iiberein.

Varel, den

STADT VAREL
Der Biirgermeister

Siegel iA.
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