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Stadt Varel — Bebanungsplan Nr. 185, Gewerbegebiet ,,Am Hafen®
Abwiigung der cingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach §

3(2) und § 4 (2) BauGB (hier TOB)

Stellungnahme:

Abwiigung:

Folgende Triger tiffentlicher Belange haben Keine Bedenken nder Anveg
vorgelragen:

eaungen

*  Behdrde Dir Geoinlommabon, Lendentwick g und Licgenschefion Oldovines,, Ao i
Landeatwicklung, Scorsiben vom 02.11.2007,

o Lendvernschallskammmer Misdersachsen, Schrothen vormn 14,11 2007,

o Coiwisserungavesband Varel, Scheeiven vorn 50102007,

o EWE Al Neleregion Olderbore!Varel, Schreiben vom 15112007,

e e-on e b H, Sehrethen vom 26002007

Die nachstehend aufgetiihrten Triger iffentlicher Belange haben Anregungen und
| / nider Bedenken wie Tolgt vargehracht:

| Landkreis Friesland, Stellungnahme vorm 03,1 2.2007

£u der Bavloiplaneng deor Stadt Varel niwet Cer Landiozis Friesland geon § 3 (20 BauGE wic flut
Stellong: .

&) Fachneroich Ummaelt als untere Bodenschutrbheldrde

by Fachnersich Usmaell als wust Bendinde U ¢ Immissionsschiz

_n”_ Feohbereich Umwealt als cnters WasserbahBode:

[d) Llachbersich Steoenmgsdicrsl als Kommmnzlsatsizhi

| ¢} Fachberzich Flanung und Bauordmmg als 7asn Behdrce Dic den Voleog des B-Plencs:

| E5 bestehen keine Bedankan,

11 Fachbereich Unreell als untece Naturschotlzbehirde:
Aus Sichl der unteren MNaturschatzzehirde bestshen keine Bedenken

I Erlivterungsserichr bzw, in der Begrindung ist daranf hinzuweisen, doss die 1.
:..c_.n_..=hn.r r Andenmg der Verordmmg iher Landachafisschuzeebiet, Christiansburg " vom
26.09.2007 nach der VerBffzollichine im Amishlatt fir den Landkreis Fricslund N7 12

vom 31102007 am L 11,2007 in Kraft getemn kst

at

) Fachbezech Urmaell uls onters Abtallbeliing

Als Bffentlich-rechtlicher Entzorgungsiriper entsore: der Tandkreais dis in seinem Cehizt

[ wenden die Ausflluangan zur Kenninis geaonmen.

| [¥ie Schraihen werden zur Kenntnis LENOINEL,

The Avsfiiwungen werden cir Bennimds genomman.

Tier Sachstend bezighch des Verlabrensstendes zur Andeming der Verordnung iiner das Land-
schallsschulzgebiot  Christiansburg” wird in belden Beerindungen sktuzlisiart,

[nrerhalb des Plangebiztes sind weder Stichstralizn noch Wendeplitze vorgesehen. Im Ubrizen

alwipurg nzss Alslegung
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Stadt Varel — Bebauungsplan Nr. 185, Gewerbegebiet ,,Am Hafen*
Abwiipung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (hier TOB)

Stellungnahme: Abwiigung:

angerallancn und therlassenen AbZille peen den Vorschrifien des ZreislacSvartschalts-

und Abfallzesotz (KeW ARG sowie des Micdersiicnsischen Abfallpescies (MABRT)

wad nach Mabgebe der Albfellectsorpungssatzung.

He Eigenllmer bewohnzer, gewearblich ganutzter, zamischr penvrzier ader bebaute:
Grandzticke sind verpilichiet, ihre Grundstlicke an dig 6lfentliche Ablallertsorpung ans-

schliclien (Anschiusszwang),

Clinweis:

Bei der Anlage voo Straben miisstzn die Baulichen Voransselzungen aum Detrich von
Fahrzevgen erfitllt svin. Die Fahrzewgabimessungen von Abfllensorpungsisheacagen (3-
Achser) solltan gemil Richtlinien der EAER 25/5%5 mshesondere bei dzr Anlage von Er-
schlichungssiralben mit Siichsiralfen berdicksichript werden.

Der von Landkreis Frissland baavfirages Entsorzer auizt 3-achsice Falweeage, Die Lade-
mizlichker fiir das Seitenladerfzhrzeng sollic geschen soin

Siralicn obne avsreichends Werdaméglichkelr, gewichisbeschriinkt oder enderweitip in

der Darekfabr: eingeschrinkt, werden von der Anfallenssoreana niche angefalren. I Diie AusTihoungen werden zur Eonntiis
digsen Fillen miissen die Anlieger die Abfalbehilter zur ndchsien, vom Ensorrengs-

labzzeus angefahoznzn Strale bringen.

STTTITIETY.

7% Feenbereeh Planung und Beuordnung als untere Landesplanuogshehéede: _
Gepgen die Tianung hestehan zus Sicht der unteren Landesplanungshehirde des Landkrei-
ses Iriesland keine Bedenken, Die Aussagen zur Aktualisierang des LEOP werden sachlich erging:,

Deziglich der Ansfilmngzn zum LROP wird redakonell daraui hingzwizsen, dass An-
derungen in den Jahren 19938, 2002 und 2006 vorgenommen wurden. Bei den derzeitigen
ickungzen handzlt 25 sich vm dis grindlegende L Anderung und Erzfinzang des

1) Fauchbereich Planung und Bauerdnung a's zustindige Behdode lir des Stédrzban-

recht: | T Frist ©iir die Rizs von Feblermn mnerhalb der Varfahrensverme:ke wird aul 1 Tabr gediadect
Hinweis: Thig Frist fiiv die Riige von Penilern ist geme § 215 BauSE 1 Jair Die Verfzh-
rensfrist ist e dnden,

Al gune mach AusiepuRg
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‘Stadt Varel — Bebau ungsplan Nr. 185, Gewerbegebiet ,,Am Hafen®
Abwiigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (hier TOR)

Stellungnahme: Abwigung:

Miedersichsisehes Landesamt M Denkmalpilepe — Relerat Archiologie — Stiizpunks Clden-

burg, Stellungnalime vom 26,1 1.2007:

Gegen oo ¢ Planungen bestehzn seitens der archiologischen Denkmalprlege Bederken, da Die Avzfiluungen werdsn zur Kznntnis gznomme:.
thie Plangebistz fest vollstindig euf dem Arcal der dencaielgeschinaten fibmenzenlichen

Fasmung  Chrisusnsburg” lisgen (Nisdersdchsizche Denwmzlkartel, WVarzl, FStNr. 1)

Eregrbeiten auf dicsern Gelinde wirden eu emner teibwelzen Zerstdrucg dieses Xultordank-

mals fiikren. Durch Bodenaufiraz wirdsn zadem die in Sstlichen Bergich = T, noch aberti-

iz erhennbaren Reste der Befostgungsanlagen Oberdecky

Dz ausgewialie Teilbereiche der Anlagz jednch hereits archiologiseh unicrsucht worden,

kmmen die Bedenken der archiivlogischen Denkenglplleas suriickaestellt werden

Sowoh! im Flichennulzungs- wie im Bebauungsplansnowuef ist der Hinweis auf die Melde- Die Telefonnumemer innerhalt de: Nachrichtlichen Ubernalinen aur Meldenichl von Podenfin-
pilicht bei Bodenfunden in den nachrichilichen Ubsralener enthelien, Lier fehll allerdings  den wird auf den Zetchrungen und in den Begrimdungen zrgdnat.
aoch unsere Telefonmimmer,

T Jana Esther nizs (Gebletsrefzrentin Weser-Ems)

Deutsehe Telekom, Netzproduktion Ginbll, Oldenburg, Stellungnalune vom 5 _
23.11.2007:

Gensen die o, & Planungen haben wir hewme Bedenken ind Amegungen,

Wir weisen j2coch aul Folgendes hin: 7
Im Planberewch legen Telekanmumnkationskabel der Dieutschen Telekom Ad3, die gof von Btra- - Der Thowels aul bestzhende Fernmeldelenungen der Deutschen Telekom imnzrhall des Plange-
Penbaurmainahmen berlhet werdsn und infolgedessen verdindae, verlear oder pesichertwerden istes wird beachtzt und an Jen Vorhabentiiger weltergeleter |
mmiisser, Wi betten Sie, sich s frith wie maglich vor Baubcginn mis der |
Dewisihe Tolekom Netzprodukiton GmbiL, T1 Niederlossung Nordwest, PIT 1T, 260118 (Mides-

bitrg, Tel (M4 41) 2 34- 6875 | Anscnstzn wird die Sellucgzalome s Kenntes genommen.
in Verbindung v soleen, demt slle erforderlicken Malnshmen (Bavorbereibne, Kebelbestel-

luz, Babelverlzpung usw.) rechizeitio sirgelziter werdar <Snnen

[ese Stellonenamune gill sinmgerad? auch Ty die | Andenang des Flachernmut-ungsalanzs,

LA Marco Heinje

Abwapung roch Avsog o 3
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Stadt Varel — Bebauungsplan Nr. 185, Gew mwcnrmgﬂ .-m Hafen®
Abwiigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach § § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (hier TOB)

Stellungnahme: Ahwicung:

OOWY, Brake, Stellungnahime vom 21.11.2007:
Solangs tnsere Hinweise vom 12,06 2007 Renicksichlizung finden, haben wir keine He denken
anramelden, Wir miissen jedoch feststellen. dass im Kapitel 3.4 der vorlizgendan Tizprimdung |
sz Corwurt des Bebanmesplanes N 1835 der Stact Varel uzsess Hinweise vom 12.06 2007
Tinsichilch dar Schnuewasserenlsorgingaregeling roch aicht elndeutiz Tamichsichigl wur- | THe Aussage o mﬂ,.__,:.ﬁ: Herstellung siver Truckrobriciumg wad v berdan Bogrindungen
den, Enrgegen der von Thaen vorgelepten Darstellurg plant der QGWY derseil seine Drocklei- | zichtis gestellt: g sind derzeil keive Plonungen sur Dracklelingaveriegun s vargesensn.
tangsverlezung. Hinererinde haber war thnen hiscan in unszrem Schresben vom 12.00.2007
m,nn__._n_._.__..._“
| Mach =pdgilizer Placfasaung und Beschiuss als Sammng belten wir um Uisepsandung eines [
genchmiglen Bebauwungsplanss,

L A, Tarl Hundemminark

Nipdersdchsischor Heimatbund. Hannover, Stellungnahme vom 28.11.2007;
~ach Ricksprache mit unseren Mitarbeitern teiler wir Linen in unserar Eizenschall als em | Die Ausll Heungen werden zur Kennlos genommen
qach § 60 des Bundesnatursshotzgesetees anerkanatar Mamrschuzverband mit, dass wir
i 1_..;.. uzs voreelogmen Planentzriagen am Vareler Lafen kzine Eimwinde c_.._nh Bederkan
atheben. ;
Bei der zusdrzlichon Kompensationsiliche im Jethauser Moor kandell es sich um eine Diz Ausfiihmungen werden zur Eenatnis geanommen,”
pelaziv fouchie Wisse mit sehr uasbener Bodenstrokiur sul einsr ehamalizen Hochmoor-
iche, Dizse wird derzeit von einer zleinsn zalloway"- ertizen Rinderherds inrensiv
breweoidel
[ Abweiehung zu den in den Plaguaterlagen gemachten Ausliinungen schlagen wir vor, | Innerhalb der Begrindungan sind Vorschlfige zor Bictopanfwertung der Ersatziliche i Abepa-
dazs daz _m:w sict kiinftig nicht mzhr bewsrtschaftat, sondam ciner nutlitlichen Boreicklung | che mit der UNEB des Lundbesises Friesland benann! worden Ob und mwiswelt diese Vorschlize
iinerlassen wardzn sollle. lm gasamten Gebict des chemaligen Jethavser Moores sind ver- | bei der Unisetzang der Enveicklungsziele fiic diese Fliche belassen, geanderl pder erofinet wer-
cinzelt Kleine, noch namrbelassene Bereiche vorhanden. Dic besagte Kompensationsfiiche | den, st in die rewrschuefichliche Entschoidung der  Nawrschutzstifiuag Region Friesland.
kennte cin weitzres wichiizes Szgment suderen Vernelzung darstellen. Witmmund, Wilhelmshaven®™, 2ls kimfiiges Eigentlmerin der Fldchs, gastells Fine Vemelauag mo
anderen Freiflichenbictopen herzustellen, st in jodem Fall cin allpemeines sestrebanswerss Jel.
{umabhiingig von des sparizllon Enbwicklungszislen der Flachs,

Tine Kopie dizses Vorschlages werden wir der Nz tarscliatzstifiung Region Friesland,
Wittmend, Wilhelmshaven® als kimluger Cigentimer der der Flichs cusznden,
| Ansonstar wird die Stellungnabme zur Kermtais genonmen,
AL Dr. Bonald Clomsk: _

Aleelpung nach Aus e oz
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Stadt Varel — Bebauungsplan Nr. 185, Gewerbegebiet ,,Am Hafen*™
Abwiigung der eingegangenen Stellungnabmen im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGh (hier TOR)

Stellungnahme:

Abwigung:

MALRL, Rolf Rochau. Zetel, Stellungnabme vom 14.11.2007;

Fiir den M ABL nebune ich zo dem aben genannter Planungsvorhaben Stellung.

Zumm Flarumgsebicl selosl halen wir in der Beteilbgang Anceounzen und Hinweise aegeber,
tie leider nichr berficksichmys wrdan,

Gl der jelel vorlieasnden abschlisbenden Flanung haban wis zim Plamangsgebiat salizsr keing
erginzendan Himweiae

Bel der Breaszflichs in Flur 41, Flurstick 282, waeililn wir diz vorgenormene 1sl-Bewerlung
an Wach vnserem Eindruck aufurund einer Besichizgung zm 13,11 2007 s der als | Sel” be-
srlinebhene fustazd bereits heute vorbanden. Wis verkenren nichr, dasz eine rechnliche Siche-
turg digsss Tst-Zustandes einen Mutzen i die Natur mit sieh bringt. The vorgeschenen Aufla-
wen sind mealein sinvall Zur danerhafren Sichering und 2oy Doloanentaton des éifentlicken
Tterzases an dissern Schute schizgen wir vor, dicse Erszlelliche mit den senamnten Noteunis-
enschrarknmeen als Brotop nach 282 WNat(s Testmulepen,

Amsonsien haben wir keine weileren Hinwelse und Asregungen.

Rt Rochan

Die Ausllhoungen werden zur Kenntieg penonuneasn,

Dz Entancklungsrizle der Brsatzriachz sind nach cer Inaugenschzirmalme der Fliche durch den
Landschateplaner und die untere Namirschilzhehdrde [UNB] ber devesifigen Bewirtschs Duny als
imenssy genabate WeldellEche (Rinder) aiche erreiche Diese Einschicuong wi=d suck von dar
UNE geteilt. Dis Exrensiviercngsrabagtuner sind em wassntlicnes Aulwerlungseicl der Ersatz-

[lEche.

Uber den Schutzsiatus der Flachs wird dic UNE bew, diz Nems Surzstifinag, Region resiznd

witnwand Wilhelmshaven eatscheiden.

Ansonsten wird die Stellunpnabme zur Kerniis gerommen,

Deutscher Gebirgs- und Wanderverein, LV Nisdersuchsen, Ulrich Appel, Jever, Srel-
lungnahme v. (5.11.2007:
Zader oo a, Angelegzenheiz nelnrz ich imeArtrag des Landesverbandes Niedersachsen des
Dentschen Gebivgs - und Wandervereins wie nacklolsend Siellung,
Machdem der TE Fresland am 26,09.2007 die VO fiber das Lacdschallsschuwgebis FRE 45
gefindert hat, soller die semerceit ethobensn Bedenker - sic hestchen anch weirerhin - nicht
welter verfolst werden. Fs wird jedoch angerent. dis peplanme Kompeisalionsmalinahoe {vel,
Grinardnarizchan Beirag) zv tberprifen. Die vorgeschene Beplenzunge wn die Griirlandili-
cirrerscheint in der weitrehend haumfreien Ehene 21z landschaftsfiersdes Llement. Avch kdon-
te der Schartervenief den Pilanzenwuchs auf der Wiese becinttichieen. Soweit man mit der
| Mafnabrzme eted auch dic Wicsenbriiwr frdemn méchte, wdiinde das Gebike den Pridaloren gate
Ansitzmiglichkeitzn bieten uad damit den Brutverlust erhfhen. Sionvall wire allenfalls sike
strsuchrethe als Abschimmime wor Srafis
i A U Appel

Dz Ausfihoungen werden zur Kennts gencinunen.

Bez den Darsiellungen auf dem Beiplan Nr. 3 zum Griinordnerischen Beitag (Bawmrethe (HEA)
tnd Stravuch-Bavmiecke (HFMY) handelt ¢s sich nicht um Anpflansungen, sonders un Gehidlebe-
stnde. die grundsi=lich srhalten werdzn sollen, O aber in diesen Bestend 2us natorschuizfach-
licher Sicht eingegrilfen werden muss, bletht Ermessensentschaidung der MNaturschulesiliung, m
deren Eigentum die Fliche dbecfiit wird

A s Aus gy
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Stadt Varel — w_w_um:z__m%_mw Nr. 185, Gewerbegebiet .,Am Hafen®

Abwiigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB (hier TOR)

Stellungnahme:

Abwigung:

Landesfischerciverband Weser-Lins ¢V, Oldenburg, Stellungnahme v, 26.11.2007:

Wir hahen grondsizzlich kesine Bedensen gepen die geplante 1. Andenung ces Flichen-
nuteungszlan: ¢ Behauungsplans Noo 185 Gewerneeraeitenmg Am Hafen. Folgende Tunkic
sind aus unserer Sichl jedoch zu berficksichtgen:

Heveitigung von Oberflachangaviaser

Wie aus den Antzagstaerlazzn hervorgent, soll im Ruhmen der Bebauung e Wasser [Thren-
der Graben beseing werden. Angaven Ober ewen evtl vorkandznen Tischbestand feilan, Da
gerade die klelnsn Gewisser vicllach wichipe Sckundinlebensdume msbesondere e Klzin-
fiacharten (. B. Schlarnmpestzeer) darstellen, kanm mit ciner potencellzn Besicdiung gerechnet
warden, sofem dic Gowisser mcht dber Enzare Zelminms ocken fallen, Vor dizsem Higtsr-
grund solite im Relmen der Baudurchiiihrung eing vorkenge Kontrolle mit evil anschlichender
Bereung des Fischbeamndes erfolgen.

WL bieten Tiar enscre 1nlerstiitaung an.

Linleiiung von Gherflichemassey

Die Oberllichensntwiiszenine des 7u behausnden Gebictes soll als direktz Einleimumg in dic
anprenzenden CGriben criolzen. 1ler wirs aus uwwsersr Sicht die Anlage eines Beger-
sifckhaliebeckens erforderich, um die stoffliche und themusche Belasting zu begranzen. The
Aachoeschallelen Gewidsser kdenmen dacn sivs verbessarte Dioopentwicklung reigen

Mewanloge von Grdban
Bei der Meuanlass von Crilben sind Aspekie des Fischarlenschoees o borileksichngen,
3=, Jans Salva, Dipl-Tiol.

Die Ausfihrengen werdsn zur Eenntnis ganommern.

Dor bestchende Graben sdidlich des Plangebietes muss auferunc der betreblichen Erweeiterung
verlept werden, Dazu wird als Schutzmealnelure dis Abspermng dazs umzebavendsn Graberab-
sehnitles vorgesehen. De der berroffene Greben wilwese verlandes st s es cher unwahrszhene-
lizl, dass sich dort Fischbestinds halten kinnen, Sollte dics dennech der Fall sein, ko der
[unistische Besate D die Zeil des Umbavs e die apgreneenden (sticdia wasserlihrenden) Gri.
ben ausweicken. Ein Thmsiedelr des Fischbestandes wird dabor eecht erfordeshich sem.

Der Baw eines Regenriickheltehackens st nicht vorgeschen und wird aueh nizhe fiv =winzzod
{erforderlich gehalten, Dhe Ednleitung von unbedenklich verschunuteern Obesflichenwasser st
| grundsitzlich unschidlizh und wird durch die Vorschaltung vom entsprecizndzn Bauteilen, wiz
| Sichen, Sandfnegen, Benzinabscheidern u, 4. wellgshend garantier. Der stoflliche Rinmag Tl

sich somit in verrdglichen Grenzen, Nehores wird n dem sich anschlicBerder wassersachilichen

Censhmigungsvermairen geragall,

Line thermizche Belastung der Gewdsser durch emgeleiiete Oberllichenwasser kann nicht zzse-

hen werden.
|

Dier Himweis wird beachies,

Sbwagamg nach Anwslogune
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Stadt Varel — 1. Anderung des Flichennutzungsplanes 2006, Gewerbegebiet ,,Am Hafen*
Abwigung der Stellungnahmen im Rahmen des Verfahrens nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Stellnngnahme: Abwiigung:

Folgende Triiger iiffentlicher Belange haben keine Bedenken eder Anregungen
vurgelragen:

s Bchirnde fiir Geomnformarion, Tandentedckliong und Lisganachaften Oldenburg., Al [ |
Landentwickhing, Schretber vom 02112007, |

e Landwirtschafskammer Micdesachsen, Schretben vor 141 LZ2007Y,

e Enmwissemmesverbaod Varel, Schreiben vom 20102007,

s EWL AG, Netzregmon CldenburgVurel, Sciuweiban vom 19.01.2007,

o e-on [ Mele GmbH, Schrethen vomn 297002007

Dhie Schrathen werden cur Renntins genommen.

Die iibrigen Triiger offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen Anregun-
gen nnd / oder Bedenken vorgebiracht, die sich inhaltlich anf den Bebawungsplan
Nr. 185 beziehen, Sic werden daher auch im Zusammenhbang mit dem B-Tlan be-
handelt und dort abgewogen.

Die Abwipung bezicht sich sinngemill somit auch auf die 1. FNP-Anderung,

...f...:__ll,._ ..
s 1 Scchiteklir & Stactparung =7 LT Oiplang. W Glaurn,
Fon 04405-50 =2 9%
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TOWF 3.£ (Mo) _ __
Stadt Varel, Ortsteil Dangastermoor

Bebauungsplan Nr. 178 "GroRer Winkelsheidermoorweg"
1. Anderung — mit értlichen Bauvorschriften
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rariiicns Fepteszungen
Stidiebaullche Festsetzungen

i, innerhail dorim Bebauungspian fesigessizien nllul"JI'I-Fll'H"ll Winhmgetieis (AR gen, & £ Baublyo
zind ausnahmswelse zulissige Mutzungen gem, § 4 {3 BaulNVC {Betricbe des
Beherbergungagewerbes, senstige, nichl stdrende Sowerbebketriche, Anlagen flir Venwaltungon,
Gatenhznbabiche und Tankstellen) nichl Bestandizil des Gebauungspianes (5 7 {6) N, 1 BauNy o).

2. Innerhalz derim Bebauungsplan festoesatzten Mschgebiste (WMD) geoi § 6 BandWVO sind allgemesin
Zulassige Mutzungen gem, & 6 (2) M & — 8 BaulV T (Sarocnbaubetriehe, Tanksiellan,
Vergnlgungssidtten i Sinne des £ 40 (2 N 2 BaulNyVD in den Gberwiegsnd durch gewerkiiche
Mulsung gepragten Gehbletsteilen) und ausnahmsweise Zuidssige Mutzungen gem, § 5 (3) Baukyvo
iVargnigungsstéttan in den lberwiegend durch Wohnnutzung geprigten Gebictsteilen) nicht
Beaslandleil des Bebavungsplanes (51 (55 und § 1068 Ne 1 Bauhlvoy,

' Fldchan won Aulenthaltsraumen in anderan Geschossen - nicht Vollgeschossen uind
girgehliaflich der co Tnen gehirenden Treppeni@ume und sinschlie®lich ihrer Umfazsungewinde
beider Ermilllung der suldssigen Gaschossildche milzurachnan (6 20 (3 BauNyaOy,

4. Inder festgeseteten abweichenden Bauwaize (a) geme § 22 {4) BaulVO sind innerhall der
allgemeinen Wahngehbiste Gebduds als Binzal- oder Doppelhauzsr bis 70 einesr LAngs won may,
20,00 m zuldssig. Der seitiche Gronzahstand st cinzuhalten. Garagen gem. § 12 BaubWO und
Mebonanlagan gem. § 14 BaubWVO sind auf die Sebdudefings nicht anzurechnean,

S lnnehsin des Brbrnunosplanas gallan i bagfichs Anlagan iploande Hhanhezugsnonkie 8 15 (1)
FrranW O

Charar Berugspunkl  a) Traufe: Schniltkdnle sxvischen den Sulenllbchen des aufgehenden
bauenwarks und der Dachhaut
by Firal:  chera Firslkanle

Unterer Berugspunkt  Siralenobarkants (Fahibahnmilte) der nschslen aientichen
Erzchliefungsstralis.

Lie festgesaizten Trauthdhen (TH) gelten nicht fitr Mriippelyalme, Dachgauben, Erker, Wintargdrien
und sonstige untergeordnete An- oder Sushaulen, Gatingigige Uberschreilungan dar meimal
ZUidssigen Iirsthdhen durch untergsordnate Gebdudateile (z. B, Schornstaing) sind zuldssig,

B Innerhalb der shaBenseiligen, nichl Gberbasbaren Grondstitcksachan sind Garagen und Stellplatze
gam. & 12 BaubhvO sowia MNebenanlagen germ. § 14 BaublWO nicht zulaissig {§ 23 [5) BaullWVC).

7o Mebananbagen gem & 14 Baa WO sind innehally des nachrichilich dargastallien Sichidreiacks nur
bis o einsr Hohevon 080 m, ausgahand ven der Fahebahnechedeants, zuldssig.

g Innsrhalb der mit ME1 gekennzaichneten, feslgeselalen Fldcha [ Malnabimen o Sobule, o
Filege und 2ur Entwicklung von Boden, Nalo und Landsehadl im MNeeden das Plangebistes sl Zur
Regelung dar Oherfl@chenanlwiszanung als Moliberlaul des Rigolansysiems de Vetkehrsllachen
gineg td, 200 g groie, bis co 30 cmlisle Mulie ancalegen (55 01 N 14 BauGE).

2 Innerhalbrder gem., 3§ 8 {1) Nr 24 BauE feslgezetzlen Flache [ besondere Anlagan surmn Sohule
vor schidlichen Umwm‘[eln“.'lrkl.fngcn I, 3, d. Bundes Immissionsschutzgesetzas enllang der
Sanntrasze izt ein mindestens 3,00 m hoher, bepflanzier Larmschulawall cu arnichizn. Plunzenanlan
und gualititen sind der textl, Festsatzung Mr. 15 zu eninghmen.

10, Innerhall der festgesetsten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
U feinwirkungen i 5. d. BlmSchG gome § 9 (1) Mr. 24 BawGB sind innerhalb der mit LP2IA
iLarmpegeibersich 2 gem. DIMN 4109, Berelsh A) gekennzeichneten Flachen dig Fenster von
Schlafriumen mit schallgodampften Loflungssystomen auszustatten. Alternativ kann hisraut
verzichlet werden, woenn im Rahmen des Bauantrages durch ¢ine schailtechnische Untersuchuns
der Machweis goflhrt wird, dass an don botretfenen Fassadensaiten durch
Verkehrsldrmainwirkungen nachis gin Beurtellungspegsl von max, Lr = 50 Slia) hervorgerufan wird.

11, Innarhali der |-Z-_‘::-§|,gi-'|!:;[:3h-‘_|,l-.‘!'| Flachen r Vorkehungen zum Schutz vor sehddlichen
Winwellsinwikungani S d. BlmSchE gen § % 019 Nr. 24 BaulB sind innerhalb der mit LP2/E
(Larmpeqgelbereich 2 gem. DIN 4108, Bercich Bi gekennzeichneten Beraiche die Fenster von
Schiafrdumen mit schaligeddmpiten Lifungssystemen auszustatten, Alternativ hicrzu kann eina
Lftung der Schiafriume Ober die der Anlobahn & 28 abgewsandien Fazsadenseiten arfolgan,

faay
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12, Als Malktnahrme zum Schutz vor schadlichan Umwaliabimvirkangsan i 5 o BlmSehis gem § 9007 Hr,
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warkeheslarmeinwirkungen nachiz am Beutaliungspegel van max. Lo = S diis) bz reargerufen wind.

11, Innarhuth e festgesetzton Flachan Hie Vinkshrangen zum Schutz vor schadichen i
Unpwelisimadrkungen i, S, d. BlmBchG gem. § 9 (1) Ni. 24 BauGe sind irnarhalb dor it LE2/E8
i armpagelbercich 2 gem. DIN 4108, Bereich B) gekennenichnaien Bereiche die Panslarn van
Schlafraumen mit schallgedampiien LUflungssystaman auszustatten. Alternativ hierzu kann eine
Liftung der Schlafidnme her dis der Autobahn A 25 ahgowandien Fassadanseilen erfolgon,

12 Al Maknahme cum Schutz vor schadichen Uneeileinwirkungen 1. 5. 4. BimSeh gam. &8 {1 M
24 BauGh sind innerhislb der in dor Planzeishoung besonders gekennzaichnelan Berciche (.
Planzeichensklding, Pkt 99 typische Aufenthaltsbereiche im Freten (« B Terrassen und Balkone)
nur sul den der Shalks abgowandien Seilen im dirckion Schalschallen der #ugehtnigen Gebiuds
zulfissiyg, Alternatiy hierzu sind dis Fieibareiche dureh entsprachend dimmensionicrte
Larmschutzimaknahmen (7. B, Lanmschutza@Einde oder wille), die die erforderfiche Schallmindarung
der Immissionswerte bewirkan bevw. durch die Ancrdnung von Garagen odor Mebengabaiden
abzuschinman.

Landschafistkologische Festsaizungen

13 Die mit ME1 bozeichnets, festgeseatzte Flache fir Maknatnnen zum Schutz, zur Plegs ungh Zur
Enteicklung von Boden, Matur und Landschattgem. §5 {1} Mr. 20 BauGE innerhath dar privaten
Griinflache (§ 5 {13 Nr. 15 BauGEY ist nach Maligabe des landschaftsdkologizchan Fachbeitrages
zum Bebauungsplan sls sxtensive Streuobstwisss 72U entwickeln.

Flilanzenarlarn:

Chstbiume: Aplal: Boskoop®, .Groninger Krong®, Jacoh Fische", Ostiricsischer
Strishbling”,
Birnsn: JGute Graus® Histliche von Charnaw”, Neue Pointcau”
Sikkirsche: Malaska” .
Sauerkirsche:  Schallenmorelis®, Morellenfeum”
Cualitélen Obsthiurmes, Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang

14. Die innerhalh der privaten Grinfldche mil der Zweackbestimmung Gewiassarraumstreifen” (5 9 (1) M
15 BauGB) festgeselsde, mit MF2 bezsichnels Fliche zum Schutz, zur Fllege und zur Entwicklung
yon Boden, Malur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGh ist nach Fadgabe deos
Landschaftsdkologischan Fachbolirages 2um EBebauungsplan gehiblzlrai 0 halten und 218
Extensivwinse 71 entwickeln,

15, Innerhalb der feslgasetzten Flachen zum Anpllanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen germat § 9 (1) Nr. 253 BauGE sind Baum-Strauch-Hecken aus heimischen,
standortgerachian Lauhgehilzen anzulegen Die Anpflanzungen sirnd durch gaeignete
Plicgemalinahmean dauerhaft zu erhalten, Algange sind aut dem gleichan Grundsitick zu srselaen

Flanzenarian:

Baume, Birke, Eiche, Eherssche, Esche, Rotbuchs

Strauchie Feldaharn, Chrweide, Hasel, Helunder, Schnesball

Gahdlagquulitdten: {
fir Faume: Heister, 2 2x verpllanyt. Héhe 1253 150 om !

M Shducher:  lotchte Strauchern, Txwverpflanzt VEhe 70 - 90 cm f

Pilanrdichiz:  mindestons 1 Btlanee o 1,5 mx 1,5m ]

16, Diainnerhalb dos Geltungsheraiches gem. § 9 (1) Mr. 25b BauGE feslpeselzten Eirzelbidume sind

aul Dauer 70 erhalten und zu pllegen. Beol Abgang aiar der Beseltigung guf Grund giner Balraivng
sind enisprechende Ersatepllanzungen vorzunshmean.

17. Die Flachen dor Gamarkung Warel-Land, Flur 18, Flurstiick 106 (Fhiichengrole ca, 0,58 ha) sowia
Flur 18, Flurstiick 1953 (Flachengrilie gesani ua. 0,84 ha, anteilig werden ca. 0,29 ha bandtiof
<ind rechtzvarbindlicher Bostandteil dues Geltungshereiches des Bebauungsplanes Me 179
(Kompensationslachan. Aul den hezeichneten Flachen werdan Malnahmen zum Sohutz, ZUr
Filage und 2ur Entwickiung von Bodan, MNatur und Landschall gem. § 9 (1) My, 20 BauGE zur
Kompensdlion der unvermeidbaren 2uldssigen Eingriits in die Natur und Landschall nach Faligabs
des landschaftspilegerischen Begleilplanes zum Bebauu nosplan umgesetzl

Mashrichiliche Ubemshme

1. Upmitteibar angranzend an den Gellungshereich das Bebauungsplanes befinden sich die Gowazsar
1, Srdnung M, 178 und Mr. 170 des Entwisserungsverbandes Varel, Cemals der gulligen Satzung
sipd Raurmstreifen in Breiten von jeweils 6,00 m fretzubalisn.
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17, Die Flachsn dsi Gemsrkung Varel Land, Flur 13, Flurstiiek 106 (FlachanyiGs ce, 0,58 ha) sawie
Flur 18, Flurstick 1259 (Flachengrilie gesamt ca. 0,84 ha, antzilig werden va. 029 ha bendligt
sind rechisverpindlicher Bestandiail des Gellungsberaiches des Bebauungsselanes Mr 175
(ompensalionsiidchant. Auf den beraichnelien Flichan werden Maitnanmen zum Schutz, 700
Pllege und zur Cntwicklung von Boden, Matur urd Landschal germ § 9 (1) Nr. 20 BauGE zur
Kompansalion dar unvermeldbaren zulissigen Eingriffe in diz Malur umed Landschafi nach [alhgahes
des landschallspllagrischan Beglaiplanes zum Bobauungsplan umnesetst.

Machrichiichs Ubernahme

T Unimitllbar angrenzend an den Geltungsbereich des Babauungsplanes befindan sich dig Gewisser
[t Ordnung e 174 und My, 178 des Entwisserungsverbandas Varsl Gemialk der gitltigen Satzung
sind Bamsliaifen in Braiten von joweils 8.00 rn freizubalten.

Machrichilichs Hinweise

1. Sellten bei den geplanten Bau- und Erdarbailan ur- oder frithgeschichiiiche Bodenfunds (das konnen
U, a. sein: Tongefébscherban, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowic auffilige
Bodenverfarbungen u Steinkonzanliationsn, such gaiings Spuren solzher Funde) gomacht weardsn,
sind diese gemdl £ 14 Abs, 1 das Nids, Denkmalschulzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiz und
mbtssen der der untcren Denkmaischiizbehionis des Lamndkigises unverzlighch gemesldet weorden.
Maldeptichiig sind der Finder, der Leitar dar Arbeilen edar der Unternshmesr, Bodenfunde und
Fundstelizn sind nach § 14 Abs, 2 des NDSchG bis zum Ablaul von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, baw e ihren Schutz st Sorge #u limgan, wenn nicht die
Denkinalzchutzbehdrde vorher dic Fortsetzung der Arbeit gesiallel,

2. Golltan bej den geplanten Bau- und Erdarbaiten Hinwsiss anf schadiche Bodenverinderunacn i, 8.
des BBod3ch gelunden werden, so ist unverziiglich der Landkreis Frissland - untere
Badenschutzbehérde  zu benachrichtigon.

3. Innerhath der nachrichtlich dargesteliten Sichtdreiccke sind gem. § 31 Abs. 2 NSNS Anpllanzungan
nur zuigssig, wenn sis die Verkehrssicharhelt nicht begintrichtigen. Inder Regel aind dahe
Eepflanzungen mil giner Hishe von mahr als 0,80 m Uber Fahrbahnobarkanta nicht zulsssiy.

{rilichs Bauvorsshrifien

1. Der Geftungsheraich der tillichen Bauvorschrifllen umtasst dic Allgemeinen Wohngshiste (WA) und
dic Mischgebiate (M) innarhall des Bebauungsplanss Nr. 179 1, Anderung. Fir die jewsiligen
Teilbareichea pellan dis jn don Mutzongeechablonan acfgaitihton Bavverschiifion.

2 Die Dache der Gebdude sind als gencigte DEcher mit ciner Cachneiguog von 215 7 20 erichien.
Diesas gill nichl M Garagen gam, § 12 BaukV O und Nebenanlagen gem. § 14 BaubVO in Farm
van Gelwudan bis zu einer Grundfidchs van max, 25 qm.

_\'_J

Die Duchildchen der geneiglen Cachfldchen In den bezeichrstan Bareichen sind in den Farben rot
biz ralbraun oder grau bis schwarz auszufChren, Glasierte adsr i=lleklisrands Dacheindeckungen
sind unauldzsig. Engobierte Dacheindeckungon sind zulhissig.

4. Solarenergieaniagen kinnen auf bis zu 80 % cincr Dachiléchanssiln jo Gabiude instaliart werden.
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