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Stellungnahmen von Blrgern im Vorverfahren

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

Abwigungsvorschlag

Anlieger Herr Dr. Guido Klein
vom 11.02.2014

Bezugnehmend auf unser Gesprach vom 10.02.2014 und lhrer Empfehlung, die vorge-
tragenen Bedenken und magliche Lésungen auch in schriftlicher Form vorzustellen,
méchte ich in der Planungsphase zur Anderung des Bebauungsplanes Tweehdrnweg
einige Aspekie als Anlieger benennen. Diese Vorschlage kénnen gerne auch an die
NLG zur Berlcksichtigung in der Planung weitergeleitet werde.

Der aktuell noch geltende Bebauungsplan der Wiese am Tweehdrnweg sieht im unters-
ten Teil eine ErschlieBung Uber den Dohlenweg hin zum Spechtweg vor, im mittleren
Teil uber den Meisenweg und dann als ,Sackgassenlésung® lber den Pirol- und
Méwenweg vor. Im oberen Anteil ist eine durchgehende Wegflihrung abgehend vom
Meisenweg in den Kuckucksweg geplant, welche nicht nur die neu zu schaffenden
Baugrundstiicke erreichen 14sst, sondern auch einen Durchgangsweg zum grofBen
Baugebiet ,Vogelviertel' ermdglichen wirde.

Dieses wirde zd deutlich veranderten Verkehrsstrémen fhhren, da der Kuckucksweg
dann nicht nur die zu schaffenden neuen Grundsticke der ,Wiese am Tweehdrnweg"
versorgt, sondern allen Fahrzeugen die von der Oldenburger StraBe kommend den
vorderen Teil des Vogelviertels erreichen wollen eine Abkirzungsméglichkeit ertffnet.

Dieses wirde gerade fur die Anlieger im oberen Teil des Meisenweges, aber auch fur
die Bewohner des Kuckucksweges eine erhebliche Belastung und Einschrankung der
Wohnqualitat bedeuten. Zusatzlich fuhrt der zu erwartende gesteigerte , Abbiegever-

Kehrim Kurvenbereich Tweehtrmwey 7/ Meisenwey zu sicherheitsretevanten Aspekier.
Schon jetzt ist in diesem Bereich die Ubersicht durch die Kurvenflihrung und kurze
Blickachsen eingeschrankt. Zuséatzlich wird die bestehende Geschwindigkeitsbegren-
zung auf 30 km/h auf dem Tweehdrnweg nur begrenzt eingehalten. Auch das obere
Drittel des Meisenweges ist als ausgewiesene Spielstrafe schon jetzt nicht fr gréBere
Fahrzeugbewegungen geeignet und entspricht nicht dem Charakter einer verkehrsbe-
ruhigten Zone.

Als Lasung dieser Problemlage bietet sich eine ErschlieBung zumindest des oberen
Teils des Neubaugebietes direkt uber den Tweehornweg an, welches dann z.B. eine
Verbindung zum Kuckucksweg schaffen wiirde und die moglicherweise im aktuell noch
geltenden Bebauungsplan angestrebte Verbindung zum ,Vogelviertel* aufrecht erhalten
wirde. Im Bereich des Kuckucksweges zum Meisenweg hin kénnte die Durchwegung
durch einen anderen Zuschnitt der Grundsticke fir den KFZ — Verkehr gesperrt wer-
den, eine Durchgangsméglichkeit fur FuRgénger oder Radfahrer bei Wunsch jedoch

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Diese Einschatzung wird zur Kenntnis genommen
und sie war Gegenstand der Beratungen und Dis-
kussionen in den Ausschlssen und auf der Birger-
versammlung.

Den Belangen der Anlieger des Meisenweges und
des Kuckucksweges wurde in der Abwagung Rech-
hung getragen und eine ErschlieBungsldsung des
neuen Baugebiets gewahlt, die ausgehend vom
Tweehérnweg erfolgt und damit eine Belastung der
vorhandenen Siedlungsbereiche moglichst gering
halt. Es wird die Einschatzung geteilt, dass der
Meisenweg keine zusétzliche Belastung erfahren
sollte. Eine verstarkte Kontrolle zur Einhaltung der
vorgeschriebenen Geschwindigkeit auf dem Twee-
hérnweg wird durch die Verwaltung gepruft.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen und
ihm wird wie oben beschrieben gefolgt.

Die Anbindung an das bestehende Vogelviertel wird,
wie vorgeschlagen, Uber FuBiwege erfolgen.
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Stellungnahmen von Blrgern im Vorverfahren

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

Abwiagungsvorschlag

Anlieger Herr Dr. Guido Klein
Schreiben vom 11.02.2014 an
die Stadt Varel

aufrechterhalten werden.

Der Ausbau des Kuckucksweges in Richtung Meisenweg in einer Sackgassenldsung
wirde dann sicher auch nicht mehr die im Plan angedachte Breite von 9,0 m erforder-
lich machen, sondern kénnte so wie in den anderen Stichstraen des Baugebietes mit
einer Breite von 6,5 m erfolgen, welches helfen wirde, Wegeflachen einzusparen. Zu-
satzlich kénnte bei einer fehlenden Durchfiuhrung zum Meisenweg der Zuschnitt der
Baugrundsticke so erfolgen, dass insgesamt kein relevanter Verlust von bebaubarer
Flache zu erwarten ist. Dieses ware sicher auch im Interesse der NLG.

Die beschriebene Stralenplanung wirde eine ausgeglichene Verkehrsflhrung ermdgli-
chen und fur die Anwohner im oberen Teil des Meisenweges eine einseitige zusétzliche
Belastung vermeiden helfen, zumal der Meisenweg als Zufiihrung zum Pirol- und
Mowenweg auch so schon eine Mehrbelastung erfahrt.

Ware eine neu zu schaffende Zufihrung vom Tweeh&rmweg in das Baugebiet nicht
maglich, bliebe als alternativer Vorschlag eine Sackgassenlésung mit evil. verringerter
StraBenbreite fir den Kuckucksweg ohne Verbindung in das ,Vogelviertel”. Dieses
wirde die seit mehren Jahrzenten etablierte Verkehrsflhrung in das Vogelviertel beibe-
halten und lediglich im untersten Drittel des Neubaugebietes (Specht Weg) zur Studen-
der Leke hin eine Zuwegung Uber die bereits bestehende Anbindung aus dem Vogel-
gebiet bedeuten.

Sollte das bereits im Besitz der Stadt Varel befindliche, noch nicht ausgebaute Flur-
stlck 103/44 fur eine Durchgangigkeit des Kuckucksweges aufgrund einer neuen Pla-
nung nicht mehr erforderlich sein, ware ein Erwerb der Flache ganz oder in Teilen (z.B.
falls eine Cffnung als Rad- / FuBweg verbleiben soll) von Anwohnern des Meisenweges
2, 2a und 2b denkbar.

Die obigen Ausfuhrungen und Anliegen finden als betroffene Anlieger unsere volle
Unterstltzung:

Annemie Kuck, Meisenweg 2a

Sven Kdéhler, Meisenweg 2b

Lydia Klein, Meisenweg 2

Dem Vorschlag, die Verkehrsflachenbreite zu redu-
zieren wurde ebenfalls gefolgt. Diese wurde in allen
PlanstraBen auf 6,50 m begrenzt und im Bereich
des Mdéwenweges auch auf 4,50 m reduziert.

Der Zuschnitt der Grundstlcke wurde entsprechend
angepasst.

Diese Einschatzung wird zur Kenntnis genommen
und wird geteilt.

Diese Variante war ebenfalls Gegenstand der Bera-
tungen in den Ausschissen. |hr wurde jedoch nicht
gefolgt.

Dieser Vorschlag wird zur Kenntnis genommen und
zu gegebener Zeit im Zuge der Abstimmung der
ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen von Blrgern im Vorverfahren

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

AbwiAgungsvorschlag

Die Anwohner

Meisenweg, Nachtigallenweg,
Mowenweg, Pirolweg
Schreiben vom 02.03.2014 an
die Stadt Varel

Wie wir der Tageszeitung und dem Werbetrager am Tweehdrnweg entnehmen konn-
ten, ist die zeitnahe Bebauung der Grinflache geplant. Die Flache ist im Nordosten
begrenzt durch den Dohlenweg und im Sudwesten durch den Meisenweg. Es handelt
sich jeweils um bestehende Wohngebiete welche nunmehr gut 35 Jahre bestehen. Der
Bebauungsplan, welcher jetzt fur die zu bebauende Flache herangezogen werden soll,
ebenfalls ca. 35 Jahre alt, sieht vor, dass die ErschlieBung des neuen Baugebietes zum
groBen Teil Uber den Meisenweg und angrenzende Strafien erfolgen soll, ebenso ist
eine VerbindungsstraBe im nérdlichen Bereich vom Meisenweg zum Dohlenweg ge-
plant.

In diesem Bauplan sehen wir als Anlieger von Meisenweg, Nachtigallenweg,
Mowenweg und Pirolweg nachfolgende Probleme:

*» Der Meisenweg ist eine aufwendig gepflasterte StraBe mit diversen baulichen
Verengungen und einem kleinen Kreisverkehr, welcher It. Herrn Wandscher
(Stadt Varel) mit einem zuléssigen Gesamtgewicht von 7,51, Anlieger frei be-
fahren werden darf, zudem handelt es sich um eine Spielstral3e. Diese Strale
wurde von den Anliegern durch Zahlung der Erschliefungskosten vor ca. 35
Jahren finanziert.

Diese Stralie eignet sich jedoch nach Ansicht der Anwohner in keinster Weise,
um das Baugebiet Tweehdrnweg zum GrofBteil (ca. %) zu erschlieBen und zu
bebauen. GroBe LKW wirden s&dmtliche Bordsteine, Grinflachen etc. Uberfah-
ren und erhebliche Schaden an der StraBe anrichten, insbesondere wg. Ge-
wicht und L&nge der Fahrzeuge. Eine kompl. Sanierung der StraBe nach Ab-
schluss der Bebauung wére die Folge, an deren Kosten sich die bisherigen
Anwohner sicherlich nicht beteiligen wollen, schlieBlich haben diese bereits die
ErschlieBungskosten vor ca. 35 Jahren bezahilt.

*  Wirde das Baugebiet Tweehdrnweg zum Grofteil Uber den Meisenweg er-
schlossen und bebaut, ware die bestehende Bebauung erheblichen Risiken
ausgesetzt. Insbesondere durch das hohe Gewicht der Fahrzeuge wirden Er-
schitterungen auftreten, welche entsprechende Schéden an der bestehenden
Bebauung verursachen. Dieser Umstand flihrte bereits zu Schéden als ca.
2010/2011 die 5 Bauplatze im oberen Bereich des Meisenweg bebaut wurden,
damals war der Nachweis jedoch schwierig. Da man ja bekanntlich aus Scha-
den klug wird, ist bereits Uber ein entsprechendes Sicherungsverfahren durch
entsprechende Gutachter nachgedacht worden, um solche ggf. auftretenden
Schéaden spéter zweifelsfrei nachweisen zu kénnen, sollte es zu einer Er-
schlieBung und Bebauung Uber den Meisenweg kommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Diese Einschatzung wird geteilt und wird und wurde
bei der Planung beachtet.

Um den Meisenweg vor der beschriebenen Belas-
tung zu bewahren, wurde von Beginn an vom Yor-
habentrager der Bau einer Baustrale ausgehend
vom Tweehdrnweg angedacht, unabhéngig von der
zu wahlenden ErschlieBungsvariante.

Die Beflrchtungen der Anwohner werden zur
Kenntnis genommen und sie wurden berlcksichtigt.
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Stellungnahmen von Blrgern im Vorverfahren

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

Abwéagungsvorschlag

Die Anwohner

Meisenweg, Nachtigallenweg,
Mowenweg, Pirolweg
Schreiben vom 02.03.2014 an
die Stadt Varel

¢  Durch die neuen Anwohner am Pirolweg, Méwenweg und Meisenweg ist mit
einem erhdhten Verkehrsaufkommen auf dem Meisenweg zu rechnen. Insbe-
sondere, dass im nérdlichen Bereich eine Verbindungsstrale zwischen Mei-
senweg und Dohlenweg geplant ist, fihrt zu einem erheblich hdheren Ver-
kehrsaufkommen in diesem Bereich. Es ist zu beflrchten, dass Anlieger des
Dohlenweges und angrenzender StraBen diese VerbindungsstraBe als Abkr-
zung in Richtung Oldenburger Stralle nutzen. An der Einmindung des
Meisenweges in den Tweehdrnweg dirfte es dann zu Behinderungen kom-
men, da dieser Bereich vom Platz her doch eher eng bemessen ist (fir bishe-
rige Anliegerzahl vollig ausreichend).

Aus Sicht der Anwohner von Meisenweg, Nachtigallenweg, Méwenweg und Pirolweg
verursacht eine ErschlieBung und Bebauung des Baugebietes Tweehdrnweg Uber den
Meisenweg erhebliche Schaden, Kosten, ungewollte Belastungen und sicherlich auch
viele sonstige strittige Sachverhalte, welche sich keiner wiinscht. Eine direkte Erschlie-
Bung und Bebauung des Baugebietes Tweeh&rnweg Uber den Tweehdrnweg wére
sicherlich die deutlich bessere Lésung fur alle Beteiligten. Wir wenden uns frihzeitig an
Sie als zusténdige Behorde / als Bautrdger um eine fir alle Beteiligten akzeptable L&-
sung zu finden. Zu entsprechenden Beratungen, Gesprachen und Ortsterminen sind wir
gerne bereit.

Diese Einschéatzung wird zur Kenntnis genommen
und sie war Gegenstand der Beratungen und Dis-
kussionen in den Ausschissen und auf der Blrger-
versammlung. Den Belangen der Anlieger des Mei-
senweges und des Kuckucksweges wurde in der
Abwagung Rechnung getragen und eine Erschlie-
Bungslésung des neuen Baugebiets gewahlt, die
ausgehend vom Tweehérnweg erfolgt und damit
eine Belastung der vorhandenen Siedlungsbereiche
méglichst gering halt.

Die Ausfuhrungen der Anwohner werden zur Kennt-
nis genommen. lhnen wurde gefolgt und eine Er-
schlieBungs- Ldsung favorisiert, die die Erschlie-
Bung weitestgehend Uber den Tweehdrnweg vor-
sieht. Es wird begriBt, dass sich die Anlieger aktiv
an der Planung beteiligen. So konnten die Aspekie
frihzeitig in die Planung einbezogen und abgewo-
gen werden.

Anlieger

Frau Waltraud Rosenboom
Schreiben vom 17.03.2014 an
die NLG

Ihr Unternehmen ist jetzt Eigentimer und VerduBerer des obigen Baugebietes. Die
Vorbesitzer, Frau Marianne Janssen und dann die Erbin, Frau Ina Régener hatte ich mit
den anliegenden Brief-Kopien angeschrieben. Es geht um die auf dem Bauland befind-
lichen Baume { Pappeln ).

Zur Zeit sind Sie Eigentimer des Baulandes und auch die auf dem Bauland befindli-
chen Baume. Wenn die Baume umstirzen sind fur den Schaden an meinem Haus und
des Grundsticks, Zaune usw. verantwortlich. Bitte machen Sie die kinftigen Besitzer
auf diesen Vorgang aufmerksam.

Gerade wenn die Grundstiicke baureif und bebaut werden, wird das Risiko zum um-
stlrzen der Baume noch gréBer. Das Wurzelwerk ist ja dann einseitig beseitigt worden.

Es ist schade, aber es wére doch besser wenn die Baume / Pappeln entfernt wirden
bevor die Grundsticke bebaut werden.

Das Anliegen von Frau Rosenboom, welches sie
geman Schriftverkehr auch gegenlber den Vorbe-
sitzern deutlich gemacht hat, wird zur Kenntnis
genommen und in der Planung berlcksichtigt.

Es wird die Einschatzung geteilt, dass die vorhan-
denen Pappeln eine Gefahrdung der bestehenden
und auch zukinftigen Bebauung darstellen kénnen,
da Pappeln relativ windempfindlich sind und durch
die geplanten Baumafnahmen eine zuséizliche
Beeintrachtigung nicht auszuschlieBen ist.

Die Pappeln werden im Zuge der ErschlieBung des
Baugebietes entfallen, jedoch erfolgen Ersatzpflan-
zungen im Plangebiet auf privatem Grund und in
den PlanstraBen.
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Stellungnahmen von Blrgern im Vorverfahren

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

Abwiagungsvorschlag

Anlieger Herr Glnter JanBen
Schreiben vom 31.03.2014 an
die Stadt Varel

Anlieger Herr Gunter JanfBen
Schreiben vom 31.03.2014 an
die Stadt Varel

Fir den Fall, daB seitens der Bauplanung vorgesehen ist, die verkehrsmaBige Anbin-
dung dieses neuen Baugebietes Uber den oberen Teil des Fasanenweges, des
Kiebitzweges in ganzer Lange und des Dohlenweges zu erstellen, erheben wir,
Ingeborg und Gunter JanBen, Eigentimer und Bewohner des Hauses Fasanenweg Nr.
7, gegen eine solche Ausfihrung vorsorglich Einspruch.

Die Larm- u. Gewichtsbelastung durch den nochmals zusatzlichen Bauverkehr wére
unzumutbar, zumal der gesamte Transport fir die Geldndeauffillung mit schweren
Baufahrzeugen zu erwarten ist.

Der obere Teil des Fasanenweges bildet die einzige Ein- u. Ausfahrt fir das gesamte
Vogelviertel. Vor der Kreuzung Fasanenweg / Taubenweg / Kiebitzweg werden
zwangslaufig alle Fahrzeuge abgebremst und wieder beschleunigt.

Schon jetzt ist das ein unzumutbarer Zustand.

Dazu kommt, daB auch noch die Altglasentsorgung in unsere Strafie von auBerhalb
hereingefihrt wird, und daB der Ubergang von der Asphaltdecke auf das Betonstein-
pflaster besonders larmerzeugend ist.

Wir bitten daher, zu prifen, ob eine direkte Anbindung dieses neuen Baugebietes an
den Tweehdrnweg moglich und somit durchfiuhrbar ist, zumal die friher gedachte An-
bindung an den Tweehdrnweg durch den Dohlenweg zugebaut wurde.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Der genannte Aspekt ist Gegenstand der Beratun-
gen und Diskussionen in den Ausschissen und auf
der Blrgerversammlung gewesen. Den Belangen
der Anlieger des Meisenweges und des Kuckucks-
weges wurde in der Abwégung Rechnung getragen
und eine ErschlieBungsldsung des neuen Bauge-
biets gewahlt, die ausgehend vom Tweehdrnweg
erfolgt und damit eine Belastung der vorhandenen
Siedlungsbereiche méglichst gering halt.

Die Ausflihrungen der Anwohner werden zur Kennt-
his genommen. lhnen wurde gefolgt und eine Er-
schliefungs- Lésung favorisiert, die die Erschlie-
Bung weitestgehend Uber den Tweehdrnweg vor-
sieht. Es wird begrift, dass sich die Anlieger aktiv
an der Planung beteiligen. So konnten die Aspekte
frihzeitig in die Planung einbezogen und abgewo-
gen werden.

Bauplatzbewerber

Herr Thorben Harms
Schreiben vom 04.04.2014 an
die Stadt Varel

Vielen Dank fur unser Gesprach am gestrigen Nachmittag (03.04.2014) bzgl. der Pra-
sentation vom 31.03.2014 zum Bebauungsplan ,Tweehdrnweg®.

Wir haben das Grundstiick, das stlich an das Flurstiick 103/42 und nbrdlich direkt an
das Flurstlck 103/40 anschlielt, reserviert.

Von den 4 vorgestellten Varianten sind wir mit allen 4 Varianten als finale Entscheidung
grundsatzlich zufrieden.

Variante 1 enthélt eine StrafBe entlang unseres reservierten Grundsticks, Variante 2
einen Fuliweg, die Varianten 3 und 4 enthalten weder eine Stralie noch einen FuBweg
ins Neubaugebiet.

Wir winschen uns, falls es in der Entscheidung auf Variante 3 oder 4 hinaus lauft, eine
direkte Anbindung an das Neubaugebiet Uber einen FuBweg (wie in Variante 2). Wir
mochten, dass unsere zukinftigen Kinder einen direkten Weg zum Spielplatz haben
und der Kontakt zur Nachbarschaft und zu den Nachbarskindern leichter ist.

Bitte beriicksichtigen Sie unser Anliegen im Planungsausschuss.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und in
die Beratungen eingestellt und berucksichtigt.

Der Aspekt der fuBlaufigen Anbindung des Plange-
bietes an das bestehende Vogelviertel wurde von
Beginn an in der Planung als wesentlicher Bestand-
teil bercksichtigt. So gibt es im vorliegenden Plan
eine fuBlaufige Verbindung am Méwenweg, die
mittig eine Verbindung zwischen dem Meisenweg
Uber das Plangebiet hin zum Dohlenweg herstellt.
Dieser Weg wird als geeignet angesehen, dem
Wunsch des Kaufers nach Anbindung ausreichend
Rechnung zu tragen.
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ABWAGUNG
BEHORDENBETEILIGUNG GEM. § 4 (2) BauGB




Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange

Abwiagung zur 12. Anderung, Bebauungsplan Nr. 63 ,,Tweehérnweg®, Stadt Varel
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

o Otfentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Im Verfahren zur Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 , Tweehtrnweg" fand in der Zeit vom 27.05.2014 bis 26.06.2014 die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB statt. Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 21.05.2014 gemaB § 4 Abs.2 BauGB gebeten, sich bis zum 26.06.2014 zu der
beabsichtigten Planung zu auBern.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Nr. | Behorde Anregung / Hinweis Abwigungsvorschlag

1. | Entwésserungsverband Varel Gegen die vorbezeichnete Bauleitplanung bestehen von hier keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen;
Schreiben vom 28.05.2014

2. | EWE Netz GmbH, Varel Wir beziehen uns auf die oben genannte Angelegenheit und nehmen wie folgt Stellung: | Wird zur Kenntnis genommen;
Schreiben vom 03.06.2014 Es bestehen keine Anregungen und Bedenken.

3. | Staatl. Gewerbeaufsichtsamt, Nach Rucksprache mit dem hier zusténdigen Sachbearbeiter Herrm Kulisch teile ich Wird zur Kenntnis genommen;
Oldenburg Ihnen Folgendes mit: Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Cldenburg wer-
Schreiben vom 06.06.2014 den aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und

Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.
Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer Ausfertigung der Planunterlagen in

Papierform.
4. | Kabel Deutschland Vertrieb, Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 21.05.2014 Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
Leer Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die
Schreiben vom 10.06.2014 von |hnen geplante BaumaBnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich

befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuver-
legung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Eigene MaBnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH zur Anderung

bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht

vorgesehen.
5. | E.CN Netz GmbH, Lehrte Ihre Planung berlhrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung | Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
Schreiben vom 30.05.2014 von uns eingeleitet oder beabsichtigt. und beachtet.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht
weiter zu beteiligen.

6. | Tennet, Lehrte Die Planung berihrt kKeine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen
Schreiben vom 06.06.2014 von uns eingeleitet oder beabsichtigt. und beachtet.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren nicht
weiter zu beteiligen.
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Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange

haven/Friesland
Schreiben vom 25.06.2014

zeilicher Sicht KEINE Bedenken gegen die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63-
Tweehdrnweg, Varel*-erhoben.

Nr. | Behorde Anregung / Hinweis Abwéagungsvorschlag
7. | Niedersachsisches Landesamt | Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen keine Beden- | Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
fur Denkmalpflege, Referat ken oder Anregungen vorgetragen.
Archéaologie Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archéologi-
Schreiben vom 16.06.2014 schen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archaclogischer Funde und Befunde je-
doch obertégig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Antragsunterlagen
enthalten. Damit ist das Benehmen nach § 20 NDSchG zwischen dem NLD und der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde hergestellt.
8. | Deutsche Telekom Technik Die Telekom Deutschland GmbH- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
GmbH, Oldenburg v. §68 Abs.1 TKG-hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll- Wird zur Kenntnis genommen;
Schreiben vom 17.06.2014 maéchtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter Die Ausfuhrungen der Deutschen Telekom werden
anderem an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deut-
schen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint.
Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zuséatzli-
che, eigene Infrastruktur errichtet.
Das neue Gewerbegebiet soll an das offentliche Telekommunikationsnetz angeschlos- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
sen werden. Leider stehen zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Bau- Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt
gebiets die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfligung, so dass zur Versorgung des | und mit der Deutschen Telekom abgestimmt. Die
Baugebiets bereits ausgebaute StraBen wieder aufgebrochen werden mussen. Stadt Varel geht davon aus, dass die Stellungnah-
me zum ,Wohngebiet* und nicht wie mitgeteilt zum
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung | Gewerbegebiet abgegeben wird.
mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen beim zust&ndigen Ressort Produktion Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
Technische Infrastruktur Cldenburg, Ammerlander HeerstraBe 138, 26129 Oldenburg, | ricksichtigt. Eine rechtzeitige Beteiligung wird erfol-
Tel. (0441) 2 34-65 50, so frih wie moglich, mindestens 8 Wochen vor Baubeginn, gen.
schriftlich angezeigt werden.
9, | Polizeiinspektion Wilhelms- Nach Auswertung und Prifung der Ubersandten Unterlagen werden aus verkehrspoli- | Wird zur Kenntnis genommen;,
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Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange

Nr.

Behorde

Anregung / Hinweis

Abwigungsvorschlag

10.

OCOWY Brake
Schreiben vom 19.06.2014

Wir haben von der 0. g. Bauleitplanung Kenntnis genommen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann an unsere zentrale Abwasserentsorgung
angeschlossen werden.

In der anliegenden Planunterlage sind die Entsorgungsanlagen des QOWYV nicht maf-
stablich eingezeichnet.

Die genaue Lage der Leitungen wollen Sie sich bitte von unserem Dienststellenleiter
Herrn Zimmering von der zusténdigen Betriebsstelle in Schoost, Telefon: 04461
9810211 in der Ortlichkeit angeben lassen.

Rahmen der baureifen Planung noch aufzustellenden Genehmigungs- und Ausfih-

Genauere Einzelheiten zur geplanten RW- und SW-Ableitung sind der spéateren und imJ
rungsplanung zu entnehmen

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundsticksanschlisse kénnen dann
nur auf der Grundlage der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des QOWY fir die
Abwasserbeseitigung (AEB) unter Berucksichtigung der besonderen Regelungen fir
die Stadt Varel durchgefuhrt werden.

/Ein Schutzstreifen, der rechts und links parallel zur Abwasserleitung verlauft, darf nicht "\
uberbaut werden oder unterirdisch mit Hindernissen (z. B. Versorgungsleitungen) ver-
sehen werden. Bepflanzung oder Anschiittungen dirden nicht in die Schutzstreifentras-
se der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen.

Bepflanzungen mit Bdumen missen einen Abstand von mindestens 2,5 m von der
Abwasserleitung haben. Alle Schachte missen zur Durchfihrung von Inspektion-, Rei-
\nigungs- und UnterhaltungsmafBnahmen anfahrbar bleiben. J

Auf die Einhaltung der z.Z. giiltigen DIN-Normen, der ATV-Richtlinien und der Allge-
meinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird
hingewiesen.

Des Weiteren bitten wir um ein frihzeitiges Gespréch mit der Stadt, um folgende Punk-
te

- Gelandehéhen

- Grundstucksparzellierung

- Anfallende Abwassermenge
zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
grupt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Lage
der Leitungen wird wie vorgeschlagen, bei dem
Dienststellenleiter erfragt.

Im Zuge der bereits fortgeschrittenen Erschlie-
Bungsplanung wurde und wird der OOWYV beteiligt
und die Planung abgestimmit.

Dabei werden die angegebenen Grundlagen be-
rucksichtigt.

Die gemachten Angaben werden zur Kenntnis ge-
nommen und bertcksichtigt. Es wird mit Zustim-
mung des Vorhabentragers und der Stadt Varel ein
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
OOWYV im Bebauungsplan festgesetzt. Er ist von
Bepflanzung und Aufschittungen freizuhalten, so
dass eine Zuganglichkeit der bestehenden Abwas-
serleitung gewahrleistet ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Der OOWY ist seitens der NLG bereits frihzeitig in
die ErschlieBungsplanung eingebunden worden und
es hat bereits Abstimmungen zu diesen Themen
gegeben.
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Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange

Nr. | Behérde Anregung / Hinweis Abwagungsvorschlag
COWYV Brake
Schreiben vom 19.06.2014 Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
dem OOWYV einen ErschlieBungsvertrag abschlieBen. achtet. Ein entsprechender Vertrag ist durch die
NLG bereits vorbereitet und wird beraten und abge-
schlossen.
Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen nur zu Lasten des Veranlassers Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und be-
oder nach den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefuhrt werden. achtet.
Nach entgiiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung bitten wir um Ubersendung Eine Planfassung der Satzung wird dem CQOWV zur
eines genehmigten Bebauungsplans. Verfligung gestellt.
11. | Landwirtschaftskammer Die vorliegende 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 betrifft eine ca. 3,2 ha LF Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Niedersachsen
Bezirksstelle Cldenburg-Nord
Schreiben vom 20.06.2014

groBe Freiflache, die derzeit als Griinland genutzt wird. Die Flache liegt zwischen zwei
Wohngebieten und wird im Flachennutzungsplan der Stadt Varel sowie im B-Plan 63
bereits als zukinftige Wohnbauflache dargestellt. Die Lage des Plangebietes lasst eine
Begrindung hinsichtlich einer Innenentwicklung zu.

(Grundsatzlich ist es aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht und aus Grinden des Bo-
denschutzes bedauerlich, dass zuklnftig diese Flache verbraucht wird. Eine Innenent-
wicklung im Rahmen der Siedlungsentwicklung wird aufgrund der Verringerung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im bisherigen AuBenbereich aus land-
wirntschaftlicher Sicht jedoch ausdricklich begrit.

Wir gehen davon aus, dass die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten
Flache fur die zukinftigen BaumaBnahmen in enger Abstimmung mit dem Bewirtschaf-
ter erfolgt und nicht zu betrieblichen Engpéassen flhrt.

Aktive landwirtschaftliche Betriebsstandorte befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe
des B-Plangebietes.

Unter der Bedingung der einvernehmlichen Absprache mit den bisherigen Landnutzern
durch die Stadt Varel bzw. den Bautragern werden aus landwirtschaftlich fachlicher
Sicht und als Trager difentlicher Belange — Landwirtschaft keine Bedenken gegen die
0.g. Planung erhoben.

Die Einschatzung der Landwirtschaftskammer wird
zur Kenntnis genommen. Die Stadt Varel verzeich-
net nach wie vor einen Siedlungsdruck, dem sie mit
der Bereitstellung von Wohnbauflachen entgegen
wirken mochte. Die Inanspruchnahme der jetzt
Uberplanten Flache als Innenbereichsflache bietet
sich an.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
wird und wurde beachtet.

Die Feststellung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange

Nr.

Behdrde

Anregung / Hinweis

Abwagungsvorschlag

12,

Landkreis Friesland
Schreiben vom 20.06.2014

Zu der 0. a. Bauleitplanung der Stadt Varel nimmt der Landkreis Friesland gem. § 4 (2)
BauGB wie folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:

untere Wasserbehorde:
Aus Sicht der unteren Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

untere Naturschutzbehérde:
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bestehen keine Bedenken, da im verein-
fachten Verfahren gemaR § 13 BauGRE aufgestellt.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Punkt 14. Ver- und Entsorgung
14.4 Abfallbeseitigung 1.Satz streichen

LAbfallwirtschaft”

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis die in
seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle nach den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KIWG@G) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NAbfG)
und nach MaBgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Die Eigentumer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter
Grundstulcke sind verpflichtet, ihre Grundstlicke an die &ffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieBen (Anschlusszwang).

Hinweis:

Bei der Anlage von StraBen missen die baulichen Voraussetzungen zum Betrieb von
Fahrzeugen erflllt sein. Die Fahrzeugabmessungen von Abfallentsorgungsfahrzeugen
(3-Achser) sollten den Richtlinien der RASt 06 (EAE85/95) bzw. BGI 5104 der Berufs-
genossenschaft fur Fahrzeughaltungen entsprechen. Insbesondere bei der Anlage von
ErschlieBungsstraBen mit StichstraBen oder Hinterliegergrundsticke mit Wendeanla-
gen sowie der Gestaltung von verkehrsberuhigten Zonen missen Sicherheitsabstande,
Mindestfahrbahnbreiten usw. bericksichtigt werden.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Dem Anderungswunsch wird gefolgt. Der vorge-
schlagene Text wird in die Begrindung dbernom-
men und diese wird damit redaktionell angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
und wurde und wird bei der Planung berucksichtigt.
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Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange

Nr.

Behdrde

Anregung / Hinweis

Abwiagungsvorschlag

Landkreis Friesland
Schreiben vom 20.06.2014

(Die angegebenen 20 m Durchmesser fir die Wendeanlagen sind ausreichend, wenn im)
Bereich der Fahrbahnrander keine Hindernisse (Zaune, Schilder etc.) aufgestellt wer-
den.

\

Straf3en ohne ausreichende Wendemdoglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig in
der Durchfahrt eingeschréankt (z.B. PrivatstraBen), werden von der Abfallentsorgung
nicht angefahren. In diesen Féallen missen die Anlieger die Abfallbehélter zur nachs-
ten, vom Entsorgungsfahrzeug angefahrenen Strae bringen.

Dieser Hinweis soll an die Investoren und potentiellen Grundstiickskaufer weiter-
gegeben werden, da die Abfallbehélter ggf. iber weite Strecken transportiert
werden miissen, bzw. es an den Sammelpunkten zu Ansammlungen von Abfall-
behéltern, Sacken mit entsprechend méglichen Beléstigungen kommen kann.

Fir die Bearbeitung des Antrags ist bei der Abfallbehdrde ein Zeitaufwand von 0,5
Stunden (gehobener Dienst) entstanden. Ich bitte, den Aufwand bei der Kostenfestset-
zung zu berlcksichtigen.

Fachbereich Zentrale Aufgaben. Wirtschaft, Finanzen und Petsonal:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement — Brandschutz:
Fachbereich Planung. Bauordnung und Gebaudemanagement — Stddtebaurecht:
Fachbereich Planung. Bauordnung und Gebaudemanagement — Regionalplanung:

Es bestehen keine Bedenken.

Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen und zur
Sicherung eines geforderten Uberhangbereiches
wird die Verkehrsflache der Wendeanlagen um 1m
erweitert. Zu dieser Plananderung gibt sowohl der
Vorhabentrager als auch die Stadt Varel als Be-
troffene ihr Einverstandnis.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

In der betreffenden Stichstraie wird, wie im B-Plan
festgesetzt, ein Millsammelplatz angelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
entsprechende Regelung ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, sondern kénnte bei Umsetzung der
Planung weiterverfolgt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die genann-
ten Fachbereiche keine Bedenken gegen die Pla-
nung vorbringen.
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ABWAGUNG
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEM. § 3 (2) BauGB




Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Werner Vogel
Schreiben vom 25.06.2014 an
die Stadt Varel

Wir halten die Bebauung einer der letzten freien Flachen innerhalb des Stadtgebietes
fur sehr bedauerlich und hatten uns aus naturschitzerischer Sicht eine andere Ver-
wendung der Flache gewlnscht. Angesichts der allseits beklagten und trotzdem weiter
rapide fortschreitenden Versiegelung der Landschaft, der dramatisch zunehmenden
Verknappung von Agrarfldchen und des weiterhin ungebremsten Fl&chenverbrauches
durch eine Vielzahl von Bauprojekten speziell in Varel, mutet das nunmehr sich anbah-
nende Projekt wie ein weiterer Schritt in Richtung des ékologischen Kollapses an.
Wenn man dabei noch den prognostizierten Bevélkerungsschwund aufgrund des de-
mographischen Wandels in Varel mit veranschlagt, erscheint ein solches Bauprojekt auf
mittlere Sicht als absolut widersinnig. Da die sich anbahnende Bebauung jedoch auf
einem weiterhin gultigen Bebauungsplan aus den siebziger Jahren basiert, kann sich
unser Einspruch mit einer gewissen Holifnung auf Erfolg nicht gegen den Bebauungs-

plan als solchen richten.

Nr. | Biirger Anregung / Hinweis Abwigungsvorschlag

1, | Herr Gunter Onken Wir haben den o. g. Entwurf im Rathaus Il der Stadt Varel eingesehen und begriiBen Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 23.06.2014 an | die Entscheidung des Verwaltungsausschusses.
die Stadt Varel Insbesondere die ErschlieBung des Gebietes Uber eine eigene Baustralie vom Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen und

Tweehérnweg aus aber auch die spatere Anbindung ist mit dem ausgelegten Bauleit- begruBt.

plan sehr positiv fiir die schon vorhandene Wohnbebauung geldst worden.

Vereinzelt ist von Interessenten fir das Gebiet zu vernehmen, dass diese ggf. schon Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
vor der Femgstellung der BaustraBe mn BaumaBnahmen beglnnen mochten Hlerzu und beachtet.

r Es ist vorgesehen, die BaumaBnahmen lber die
Pirolweg) genutzt werden Eine Genehmlgung einer solchen vorzemgen Bebauung BaustraBBe durchzufuhren. Die NLG wird in den
wirde eine starke Belastung fir die vorhandene Wohnbebauung bedeuten auch wenn | Kaufvertrdgen mit den Grundstuckserwerbern si-
es sich nur um vereinzelte Falle handelt. Wir bitten Sie daher eine vorzeitige Bebauung | cherstellen, dass vor Fertigstellung der BaustrafBe
des Gebietes vor Fertigstellung der Baustrafie nicht zu genehmigen. keine Bautatigkeit auf den verduBerten Grundstu-

cken stattfindet.

2. | Herr Glnter Onken Im o. g. Entwurf welchen wir im Rathaus Il der Stadt Varel eingesehen haben ist im Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
Schreiben vom 26.06.2014 an | Bereich M&wenweg eine Stieleiche mit einem Durchmesser von 25 cm als Bestands- Bei den beiden im Plangebiet festgesetzten Bdumen
die Stadt Varel baum festgestellt worden. Leider wurde dieser Baum nicht als ,erhaltenswerter Baum® | handelt es sich um Baume, die gemaf Baum-

eingestuft. schutzsatzung der Stadt Varel als Einzelbaum be-

Die besagte Stieleiche ist jedoch bereits ortsbildpragend und trigt zur ékologisch- reits geschitzt sind. Eine dariber hinaus gehende

biologischen Bereicherung des Naturhaushaltes bei. AuBerdem wirkt sie sich positiv auf | Festsetzung erfolgte nicht.

das Kleinklima aus und wehrt schadliche Umwelteinwirkungen ab. Der Baum ist vollig | Der besagte Baum befindet sich randlich auf einer

gesund und gleichmaBig entwickelt. Daher beantragen wir diesen Baum als ,erhaltens- | geplanten Grundstlcksflache. Eine Orsbildpragung

werten Baum® in den o. g. Entwurf aufzunehmen. wird aufgrund seiner GroBe nicht gesehen. Eine

Erhaltungsfestsetzung ist daher nicht vorgesehen.

3. | Frau Annemarie Laux und Herr | Hiermit erheben wir Einspruch gegen die o.a. Bebauungsplananderung. Der Einspruch und die Ausfihrungen von Frau Laux

und Herrn Vogel werden zur Kenntnis genommen.
Fir den Geltungsbereich der vorliegenden B- Plan-
Anderung besteht bereits seit 1979 Baurecht. Inso-
fern wird die Einschatzung geteilt, dass eine grund-
sétzliche Verhinderung der Planung nicht méglich
ist.

Die Stadt Varel ist sich bewusst, dass sich ein de-
mographischer Wandel vollziehen wird. Diesem wird
sie sich auch zu gegebener Zeit stellen. Momentan
verzeichnet die Stadt jedoch eine hohe Nachfrage
nach Wohnbaugrundsticken aus der eigenen Be-
volkerung.
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

Abwiagungsvorschlag

Als keinesfalls zwangslaufige Folge der Realisierung des Bebauungsplanes erachten
wir die Vernichtung der Pappeln, die als eine stattliche Baumzeile die Flache bekann-
termaBen durchziehen. Diese eindrucksvollen Baume haben bislang das Landschafts-
bild im Bereich der fraglichen Fldche entscheidend gepragt, ihm eine unverwechselbare
Atmosphare verliehen und sind eigentlich in ihrer kologischen Bedeutung fur den
Standort unverzichtbar, genau wie sie fir uns als Anlieger wesentliches Element der
Identitat unserer Wohnumgebung sind.

Da die Stadt glaubt, die Planung im beschleunigten Verfahren durchfiihren zu kénnen,
werden wesentliche Schritte einer dkologischen Bewertung der vorhandenen natrli-
chen Gegebenheiten in straflicher Weise auBer Acht gelassen.

Die Einschéatzung der Einwander wird zur Kenntnis
genommen. Eine Erhaltung der Pappelreihe wurde
in der Planung nicht beriicksichtigt, da deren Le-
bensalter begrenzt ist, sie schnell Totholz bildend
sind und eine permanente Windbruchgefahr be-
steht, also insgesamt Verkehrssicherungsgrinde
dagegen stehen. AuBerdem wirden sie eine groBe
Erschwernis fur die ErschlieBung und ausreichende
Verdichtung des Plangebietes darstellen.

Im Zuge der Abwagung der zu bericksichtigenden
Belange, ist die Stadt Varel vielmehr zu dem Ergeb-
nis gelangt, dem anhaltenden Druck aus der Bevél-
kerung auf Bereitstellung von Wohnbauflachen im
Bereich des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 63
entgegenzuwirken und die Flachen jetzt, da sie zur
Verfugung stehen, einer Wohnnutzung zuzufuhren.
Die Nutzung der Flache ist im Ubrigen im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Varel als Wohnbauflidche
gesichert. Der Entfall der Pappeln, die mittlerweile
auf der Flache aufgewachsen sind, ist Bestandteil
des Abwégungsprozesses. Die Inanspruchnahme
dieser Freiflache im Innenbereich, die ohnehin von
Wohnsiedlungen eingeschlossen ist, ist aus Sicht
der Stadt ékologisch vertraglicher als die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen im
AuBenbereich.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Wie
beschrieben handelt es sich um eine Innenentwick-
lungsplanung, die geméaB § 13a BauGB an ver-
schiedene Bedingungen geknipft ist. Die Aufstel-
lung im beschleunigten Verfahren ist nur mdéglich,
wenn weniger als 20.000 m2 Grundflache im Plan-
gebiet festgesetzt werden. Dieser Nachweis ist in
der Begrindung zum B- Plan erbracht worden.

Im Ubrigen besteht fir das Plangebiet bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan, auf dessen rechtli-
cher Grundlage ohne Ricksicht auf die vorhandene
Granstruktur sofort eine Bebauung erfolgen kénnte.
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Nr.

Biirger

Anregung / Hinweis

Abwagungsvorschlag

Auch wenn Pappelholz unter 8konomischen Gesichtspunkten vielleicht nicht der grofe
Profitbringer ist, so muss man die Pappeln in ihrer dkologischen Funktion fir den
Standort als durchaus wertvoll einstufen.

Die Baume sind Schattenspender an heifen Sommertagen, lassen aber die Strahlen
der Wintersonne passieren, sie sind eine natlrliche Bremse fur den Sturm; mit dem
charakteristischen Rauschen ihres Laubes bewirken sie eine effektiven Larmschutz
gegen die zunehmend stérenden Verkehrsgerausche von Tweehdrnweg, Autobahn,
Bundesstrafie 437 und Eisenbahn, indem sie diese akustisch Uberblenden.

Sie sind Rast- und Heimstatte zahlreicher auch seltener, bzw. gefahrdeter Tierarten, die
in ihrem Geast Zuflucht suchen. Wir sind uns sicher, dass die Pappeln eine wichtige
Funktion bei der Vernetzung der noch vorhandenen Naturareale innehaben, wenn es
gilt, eine Briicke zu schlagen zwischen den ornithologisch bedeutsamen Flachen von
Wald und Friedhof und der freien Landschaft stdlich von Varel. Wir haben hier Fleder-
méuse beobachtet, sowie Bunt- und sogar Griinspechte, von denen wir nicht wissen,
ob sie nicht vielleicht sogar in Hohlen der Baume heimisch sind.

Auch die Féhigkeit der Pappeln mit ihrer enormen Biomasse, bei einem Kronendurch-
messer von etwa 25 m eine wiinschenswerte tkologische Wirkung auf ihre Umgebung
auszulben, ist ein wichtiges Argument fur deren Erhalt. Die Badume fdrdern mit ihrem
Blatterdach als Bio-Filter die Reinhaltung und Erfrischung der Luft.

Sie binden in beachtlichem MaBe COZ2, tragen so zur Klimastabilisierung bei und rei-
chern ihrer Umgebung mit Sauerstoff an.

Der Landkreis Friesland wurde frihzeitig in die
Planung eingebunden und die ékologische Bewer-
tung, die vorgenommen wurde, mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Es wurden weder
zum beschleunigten Planverfahren noch zur Bewer-
tung der Flache Bedenken durch den Landkreis
gedufert.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Einschétzung wird zur Kenntnis genommen. In
der Bestandsbeschreibung wird darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet Nachtsauger, Fledermause und
Végel einen Teillebensraum finden. Die Durchfih-
rung des Bauvorhabens mit Fallung der Pappeln
ergibt jedoch nach Prifung durch die Untere Natur-
schutzbehérde keinen Verbotstathestand im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes wie beispielsweise
die Tétung von wild lebenden Tieren oder Zerstd-
rung von Brutstatten. Vielmehr wird die Fallung der
Baume auBerhalb der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar vorge-
nommen. Es wird eingeschatzt, dass die im Plange-
biet vorgesehenen Baumpflanzungen den sied-
lungstypischen Fledermausarten weitere Orientie-
rungspunkte und Leitlinien zur Jagd bieten.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Abwigungsvorschlag

Sie erfrischen die Seele des Betrachtes allein durch ihr zu jeder Jahreszeit schines
und harmonisches Erscheinungsbild. Mit Nachbarn hatten wir abgesprochen, der Stadt
das Angebot zu unterbreiten, im Fall einer Erhaltung der Baume eine Patenschaft fir
diese zu Ubernehmen, so dass sichergestellt ist, dass der Gesundheitszustand per
Ubereinkunft oder Vertrag zwischen Stadt und Baumpaten regelmaBig uberwacht wird.
Wir bitten, dieses Angebot einer Uberprifung zu unterziehen.

Im Marz 2014 wurde It. Bebauungsplan eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchge-
fuhrt, wobei MutmaBungen Uber das mégliche Vorkommen seltener und ggf. geschitz-
ter Tierarten angestellt wurden (Punkt 12.1 Bestandsbeschreibung). Dass man bei
einer solchen Yorgehensweise wohl kaum gesicherte Erkenntnisse zum wahren Tier-
bestand wahrend der Brut- und Setzperiode gewinnen kann, dirfte einleuchten. Des-
halb fordern wir eine erneute gewissenhafte Sichtung des Standortes durch einen
Sachverstandigen, auch wenn man stadtischerseits glaubt, mit dem abgeklrzten Pla-
nungsverfahren auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung verzichten zu kénnen.

Um das &kologische Gewissen der Planer zu beruhigen, ist zur Kompensation der Pap-
pelverluste (Vermeidungs-/KompensationsmaBnahmen, S. 14) die Pflanzung von 38
kleinen, standortgerechten Badumen mit einem Mindeststammumfang von 10— 12 ¢cm
vorgesehen. Die Pappeln haben bei einem Stammdurchmesser von gut 1,10 m je einen
Stammaquerschnitt von etwa 1 m? = 10.000 cm?, die vorgesehenen Setzlinge einen
solchen von ca. 12 cm2. Ungeachtet der unterschiedlichen Baumhéhen, deren Berick-
sichtigung die Biomassen-Differenz von kleinen und ausgewachsenen Baumen noch
viel dramatischer herausstellen wirde, addieren sich somit die Stammaquerschnitte von
ca. 833 Setzlingen zum Stammgquerschnitt nur einer einzigen der vorhandenen Pap-
peln, und man brauchte fast 10.000 Setzlinge, um mit der Summe ihrer Stammquer-
schnitte auf die vereinten Stammgquerschnitte der 12 Pappeln zu kommen, deren ge-
plante Vernichtung lhnen im Text des Bebauungsplanes gerade mal eine knappe Zeile
Wert ist. Natirlich wachsen auch die Kompensationsbaume heran, doch sind sie, wenn
es sich denn um die ortiblichen Laubbdume wie Eiche, Buche, Esche oder Linde han-
deln sollte, eigentlich bei den geringen Grundsticksgrofen von 500 bis 700 m2 gar

Das Angebot, fur die Pappeln eine Patenschaft zu
tbernehmen wird nicht angenommen. Aus den oben
erlauterten Aspekten, hier vor allem der Windbruch-
gefahr, wird einer Erhaltung nicht zugestimmt. Eine
Gefahrdung der Offentlichkeit wére nicht auszu-
schlieen und eine Haftung kénnte insofern auch
nicht den ,Paten* Uberantwortet werden.

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich bei dem beschriebenen Verfahren
um ein lbliches Vorgehen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen fir den Innenbereich. Es wurden die
naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange
berlcksichtigt und mit dem Landkreis und hier der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Es wer-
den laut Abstimmung mit dem Landkreis keine Ver-
botstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes
fur Fledermaus- und Vogel-Arten erfillt, so dass die
naturschutzfachlichen Aspekte in der Planung in
ausreichender Weise bericksichtigt werden. Geman
Abstimmung mit dem Landkreis erfolgt die Fallung
der Pappeln auBerhalb der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung und Beurteilung der naturschutzfach-
lichen Aspekte erfolgte gemal den Vorgaben des
Baugesetzbuches, welches im besonderen Mafe
die Innenentwicklung in den Kommunen férdern
méchte.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gelten in den Fallen Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes fur
Planungen mit weniger als 20.000 m2 Grundflache
erwartet werden, als im Sinne des § 1a BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ein Ausgleich erfolgt demnach freiwillig und soll
dazu beitragen, ein durchgrintes Baugebiet zu
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nicht fur kleine Privatgarten geeignet und dirften bei ausbleibender Uberwachung
durch die Stadt und mangels Baumschutzsatzung sehr bald das Platzangebot ihres
Standortes sprengen und dann den Sagen ihrer Besitzer anheim fallen. Die Kronen der
vorhandenen Pappeln haben einen Durchmesser von ca. 20 bis 25 m und beschatten
somit eine Flache von Uber 400 m2. Man sieht in der vorhandenen Bebauung des Vo-
gelviertels auch in den Garten gut 30 Jahre alter Hauser so gut wie keine kapitalen
Baume. Das Randgrin der neuen Strafien mag ein begriBenswertes Novum darstel-
len, das Varels StraBenrdnder ansonsten groBtenteils vermissen lassen; doch wenn
man fur heimische B&ume in dem Baugebiet keinen Platz reserviert, wie den, den die
Pappeln jetzt einnehmen, haben groBe Baume in den Neubaugebieten des Vareler
Stadtgebietes keine Chancell

Wir schlagen als unmittelbare MaBnahme vor, die Pappeln, deren Kronendurchmesser
wie gesagt ca. 25 m betragt, zu erhalten. Unter ihnen lieBe sich der urspringlich vorge-
sehene vergréfBerte Spielplatz (auch Fitnessplatz fur Senioren) in Kombination mit
einem leicht kurvigen, méandrierenden FuB-/Radweg des verlangerten Kuckucksweges
unterbringen, der auch gerne noch streckenweise von Blschen heimischer Provenienz
als zusatzlichen Vogelschutzgehotlzen gesaumt sein dirfte. Der im aktuellen Planent-
wurf vorgesehene Spielplatz kénnte entfallen und als Bauplatz genutzt werden.

Die Nutzung der vorhandenen Pappeln und der anderen vorhandenen Baume als
Kernstucke einer naturnahen, éffentlichen Grlinzone im Bereich des Baugebietes bote
die Moglichkeit zur Schaffung kleiner parké&hnlicher Strukturen, die ansonsten fir uns
Vareler Burger ein eher rares, wenngleich Uberaus winschenswertes Gut sind. Wenn
also die Schaffung derartiger Strukturen auch momentan der Gewinnmaximierung der
Investoren entgegenstehen sollte, so bedeutet sie doch ein unbezifferbares ,Mehr* an
Lebensqualitat fur die Anwohner auch kommender Generationen und ein grofen Plus
fur die Natur!

Ansonsten tragt die Planung, genau wie die Bebauung in Langendamm, Hafenstral3e,
Gorch-Fock-StraBBe, Buppel, Obenstrohe, Lekewiesen, etc. bedauerlicherweise dazu
bei, dass weiterhin planerische Monotonie und stadtebauliche Hausmannskost in unse-
rer Stadt die Szene bestimmen werden, wahrend gleichzeitig alte, innerstadtische Bau-
substanz ein Schattendasein fuhrt, statt durch &ffentliche Férderung belebt und attraktiv
gemacht zu werden, um so zur Vitalisierung des innerstadtischen Bereiches beizutra-
gen.

Wir schreiben diesen Einspruch in dem Bewusstsein, dass unsere persénliche Lebens-

erhalten.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. lhm
wird jedoch begrindet nicht gefolgt. Eine sinnvolle
Einbeziehung der Pappelreihe in die Planung wére
nicht méglich, da umfangreiche Sicherungsmaf-
nahmen zum Schutz der angrenzenden Grundstu-
cke und baulichen Anlagen vorzusehen wéren.
Schon jetzt machen Anlieger einen Schutz ihrer
Anwesen vor den Pappeln geltend und beantragen
die Fallung der Baume.

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Diese Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich jedoch um subjektive Positionen, die
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung
sind.
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qualitat als unmittelbare Nachbarn des Bebauungsgebietes durch Bauldrm und —
schmutz sowie durch den Verlust einer lieb gewonnenen Freifliche in massiver Weise
negativ beeinflusst werden wird, ohne dass wir mit einer Aufwertung unseres Lebens-
raumes in Form zusatzlicher éffentlicher Grinflachen oder gepflegter Wander- und
Fahrradwege in unserem weiter verdichteten Lebensraum rechnen dirfen. Diese Nega-
tiverfahrungen addieren sich zu den Ruckschlagen, die wir in verschiedener Form als
Birger in Varel haben hinnehmen missen, seit wir uns 2002 entschlossen, die Stadt zu
unserem Altersruhesitz zu machen.

Im Ubrigen wird der Anderungsbereich des Bebauungsplanes sehr wohl durch landwirt-
schaftliche Immissionen beeintrachtigt. Der Glllegestank scheint inzwischen eine ver-
mehrt auftretende Erscheinung zu sein, die nicht mehr einer bestimmten Jahreszeit
zuzuordnen ist.

Dieses Schreiben haben wir in der Nachbarschaft des Vogelviertels rund um das Bau-
gebiet verteilt, um uns des Rickhaltes und der Unterstitzung weiterer Betroffener zu
vergewissern. Die Unterschriften dieser Sympathisanten werden wir in den kommenden
Tagen einreichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist
jedoch kein fur die Planung relevanter Landwirt zu
beachten. Es sind keine entsprechenden Stellung-
nahmen eingegangen. Es gibt keinen Betriebs-
standort in unmittelbarer Nahe. Die Lage des Bau-
gebietes am Ortsrand geht auch immer mit dem
Einfluss aus landwirtschaftlicher Nutzung einher.
Diese Belastung ist nicht vermeidbar und ist zu
tolerieren.

Diese Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgestellt: Oldenburg, den 04.07.2014
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Niedersachsische Landgesellschaft mbH
Gartenstr. 17

26122 Oldenburg

0441 / 95094-0
susanne.plaspohl-rademaker@nlig.de
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