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Bebauungsplan Nr. 72 - 1. Anderung
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Planzeichenerkdarung

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

@ Mischge hiete

2. Mal der baulichen Nutzung
o4 Grundflachenzahl als Hachstmald

Gescholflachenzahl als Hochstmald

I Anzahl der Vollgeschosse
GH:110m Gebaudehihe als Hichstmald

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
] offene Bauweise

=== Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

r || 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
L [_] J o

Grenze des Bebauungsplanes Mr. 72

mmmm—— | Spmpegelbereiche (vyl textliche Festsetzung Mr. 4)

I




Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet Ml gemat § & BauNVO
13 Im Mischgebiet sind die falgenden Mutzungen nicht zulassio & 1 &) Baukh o)
+  Gartenbaubetriebe nach & 6 (2) Mr. B Bauky o,
+  Tankstellen nach § 6 {2) Nr. ¥ Baublvo,
«  Wergndgungsstatten nach § 6 (20 MNr, 8 Baulvo.

{2 Im Misc hgebiet sind dariher hinaus die folgende Butzungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig
(& 1 (B) Bauh/voy:

«  Wergnigungsstatten nach § 4a(3) MNr. 2 Bauklv O,

{3 ImMischgehbiet sind Eirgelhandelshetriebe nur zuldssio, wenn Sie keine zentren- oder
nahwersorgungsr eley anten Sodimente im Sinne des Einzelhandelsentwickiungskonzepts der StadtYare|
verreiben. Zentrenrelevante Sortimente sind &% Z-kr. = Klassifikation der Wirschaftszweige des Statistischen
Bundesamtes aus dem Jahr 2008 Augenoptik 0WZ 47.78.1), Bekleidung {ohne Sportkleidung WZ 47.71), Bicher
ANVS 47 61 und 47.79.2), Computer (PC-Hardware und Software) (W2 47 413, Elekirokleingerate (aus W 47 64),
Foto- und optische Erzeudgnizse und Zubehdr (WL 47 82,3, GlasiPorzellan/Keramik & Z 47 592, Haus-Bett-f
Tischwdsche (aus W 47.51), Hausrat (aus W 47.50.9), Heimtextilien/Gardinen (aus WZ 47.53 und ausW.L
4787, Kurzwaren/SchhneiderbedarfiHandarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung undWasche (aus WL 47.517,
mediinische Gerate und orthopadische Artikel (WZ 47 74), Musikinstrumente und Musikalien (W2 47 89 3),
FPapierBaroartikelfSchreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf (AL 47.62.2), Schuheilederwaren (WL 47.72),
Spielwaren (47.65), Sport und Campingartikel {ohne Campingmohel und Angelbedart, inkl Sportbekleidung faus
Wi 4T 64 F, Telelommunikationsartikel 02 47 42, UhrenfSchmuck o6Z 47 77, Unterhaltungselekdronik (¢4 2
47,43 und 47683, Waffeh, Jagdbedart, Angeln {ausWZ 47.78.9 und aus 47.64.2, Wohneintichtunashedar (ahne
wabel), Bider, Poster, Bilderrahmen, Kunstogegenstinde (WZ 47 78 3 und ausWs 4759 8). Fentrern und
nakwersorgungst eley ante Sorimente sind: Blurmen (ausWEZ 47.76.1), Drogetie, Kaosmetik, Parfimerie (W 47,7453,
Fahrungs und Genussmittel WZE 47 20, pharmazeutische Adikel (Apotheke) M E 47 73), Zeitungen, Zeitschriften
WZ AT 621, zoologischer Bedarf und lebende Tiere (aus W 47 76,2,

) Ausnahmaweise kinnen Randsortimente aus den aufgefihten zentrere und natwersorgungsrelevanten
Sorimentsheraichen in einer Grikenardnung von his zu 10% der Werkautsflache = maximal 100 b als
Gesamtverkaufsflache fir Randsoimente) zugelassen werden, sofern nicht stddtebauliche Grinde wie der Schutz
derzentralen Wersorgungsheraiche einer Aushahime entgegenstehen.

) Gewerhe- und Handelshettiehe mit betriebshezogenem Einzelhandel (Ladengewerbe und Ladenhandwerk) sind
ausnahmsweise zuldssio, wenn eine rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieh vorhandenist, der Eingelhandel in
ginem hetrieblichen Zusammenhang mit derm Haupthetrieh steht, eine deudtliche flac hen- und umsatzmarice
Unterardnung somie eine sortimentshezogene Zuordnung zum Haupthetrieb gegeben ist.

2. Hohe der baulichen Anlagen gemat § 18 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

Bezugspunkt fir die Hihenfegsetzungen sind die Fahrbahnoberkanten der angrenzenden dffentlichen
Yerkehrsflache, jeweils rec htwinklig von der Fassadenmitte gemessen.

3. MNebenanlagen nach §9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO

Auf den nicht dberhaubaren Grundsticksfachen warden Mebenanlagen in Formvyon Gebauden, wie z.B. Garten-,
und Gerdtehduser auf maximal 30 gm Grundfldche begrenzt. Diese Mebenanlagen sind Zwischen
Stratenhegrerzungslinie und der vorderen stralienseitiven Baugrerge {/orgarten) nicht zulassig.

4. Passiver Schallschutz gemat § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1 Fir die Bauflachen wird passiver Schallschutz festyesetzt. In den jeweilinen Bereichen sind Yorkehrunoen zurm
Schallschutz bei Medhauten, wesentlichen baudlichen Andenngen und Umbauten, die ginem Meubau
gleichkommen, auszufithren. Die stralenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Straienachse stehenden
Bauteile dand, Dach, Fenster, Tar von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen van
Beherbergungshetriehan sowie von Blrordumen sind so auszufihren, dass sie den Anforderungen des jeseiligen
Larmpegelbereiches der DIM 4109 gendgen.

Bei Anardnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abhschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungswed kann
der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalkies bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in
Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden,

4.2 Aufenthaltsraume im Freien, wie Terragsen und Balkone, ddrfen nur an den straienabgewandien Sddfassaden
angeordnet werden, die nicht derm vollen Schalleinfall urterliegen. Alternati sind diese eirFuhausen.
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Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15 oder der
Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise zu Altablagerungen im Plangebiet und im Umfeld vor.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Uberdeckung von Bebauungsplidnen

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 72 Uberlagert einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 72.
Dieser Teilbereich tritt mit Bekanntmachung der 1. Anderung aufer Kraft.

5. Abfallentsorgung

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis die in seinem Gebiet anfallenden und
Uberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KPW-/AbfG) sowie
des Niedersachsischen Abfallgesetzes (NABfG) und nach Mafigabe der Abfallentsorgungssatzung. Die
Eigentimer bewohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundsticke sind
verpflichtet, ihre Grundsticke an die éffentliche Abfallentsorgung anzuschliefen (Anschlusszwang).
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Werkehrslarm gemars DIk 180058 Verkehr (Rasterlarmkarte nachts)
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