Stadt zwischen
Wald und Meer

VARSL

Vorhabenbezogener Be
und

pauungsplan Nr. 207

20. Anderung des Flac

nennutzungsplanes

Betrieb K.-H. Schultze, Jeringhave

KFZ-Betrieb (KFZ-Verwertungen (ausschliellich Demontagen und Trockenlegungen), Reparatur + Verkauf von Gebrauchtfahrzeugen)
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i Vermessungs- und Katasterverwaltung Li
le by
il genschaftskarte 1:1000
N BESS ° Standardprasentation

. Gemeinde:  Varel, Stadt Flurstiick 14
Zum Betrieb:
° Hinweis: Erstelit am 07.11.2012

e Der Betrieb besteht seit Gber 40 Jahren
an diesem Ort.

* Bis 1999 erfolgten hier neben KFZ-
Reparaturen auch Demontagen
(Verwertungen), die 1999 vom LK FRI
untersagt wurden.

» Die Demontagen erfolgen seither
ausschlieRlich in Linswege (Stadt
Westerstede). Dieser Betrieb ist vom TUV
zertifiziert.
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* In der Vergangenheit gab es
Bodenkontaminationen, die in einem
Gutachten nachgewiesen wurden und im
Jahre 2000 weitgehend beseitigt wurden.

* Die Arbeiten, die im Betriebsteil
Jeringhave jetzt durchgefiihrt werden,
beschranken sich ausschlieRlich auf KFz-
Reparaturen und den Handel von
Gebrauchtfahrzeugen. |
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Bisheriger Entwurf:
e Sichtdreiecke 200 / 15 m,

* Lairmpegelbereiche (LPB Il bis
V),

* VergroRBerung der
uberbaubaren Flache fir das
Betriebsleiterwohnhaus (120
m?) und

* Flachentausch (120 m2) mit
der Malinahmenflache zur
besseren Flachennutzung im
Fall eines moglichen
Wiederaufbaus bzw. Neubaus.

 Anderung wihrend der
Auslegung:

Verbreiterung des
Raumuferstreifens auf 10 m
mit Einschrankung im Bereich

des RRB (eingeschrankte
Beteiligung, UWB und Sielacht
Bockhorn-Friedeburg)

26.11.2014
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Innerhalb der nicht iiber- R T } %
baubaren Flachen: Ent- y h i
wicklung von Ruderal- "9@0
flichen (Fests. gem. § 9 (1) %6 4
Nr. 20 BauGB i. V. m. d. y O
textl. Fests. Nr. 2.3 s 4
& =8
3
N @ Entwicklung einer
Anpflanzen von Baumen Erhaltungsgebot: Vorh. Sukzessionsflache
‘ und Strducherngem.§ 9  Strauchbewuchs auf (Fests. gem. § 9 (1)
(1) Nr.25 a BauGB i. V. m. dem Erdwall ist gem. Nr. 20 BauGB i. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.5, 26  §9 (1) Nr. 25 b BauGB d. textl. Fests. Nr. 2.2,
und 2.7 geschiitzt, i. V.m. d. 26und 2.7
textl. Fests. Nr. 2.4
[
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Stellungnahme:

Landkreis Friesland v. 05.11.2014:

* Keine Bedenken, wenn alle
notwendigen wasserrechtlichen

Genehmigungen vor Umsetzung des
Vorhabens vorliegen,

* Keine Bedenken, wenn der 10 m
breite Raumuferstreifen und der 6 m

breite Pflanzstreifen umgesetzt
werden.

* Die Stellungnahmen der unteren
Abfallbehorde, der unteren
Bodenschutzbehorde und der unteren

Immissionsschutzbehorde werden
nachgereicht.

AN ey
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Abwagungen:

* Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

e Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.

* Hinweis wird zur Kenntnis
genommen .
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Stellungnahme: Abwagungen:

Landkreis Friesland v. 20.11.2014:
Untere Abfallbehorde: * Hinweis wird zur Kenntnis

e Auch wenn die Grenzwerte der 4. genommen und beachtet.
BImSchV unterschritten werden, ist die

AltfahrzeugV einschlieldlich ihres

Anhangs unbedingt anzuwenden und

einzuhalten. Der Betrieb muss durch

einen anerkannten Gutachter

zertifiziert werden.

e Die Stadt Varel hat als * Hinweis wird zur Kenntnis
Genehmigungsbehdérde die Einhaltung genommen und beachtet. Die
der Schwellenwerte zu iberwachen. geplanten MalBnahmen werden in
Nach mehrmaligen Uberschreitungen den stadtebaulichen Vertrag zum
hat sie bauordnungsrechtlich tatig zu vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden. aufgenommen.

AN ey
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Stellungnahme:

Landkreis Friesland v. 20.11.2014:
Untere Bodenschutzbehérde:

» Keine Bedenken, wenn folgende
bodenschutzrechtliche Festsetzungen
aufgenommen werden:

1. Falls bei Erdbewegungen
anthopogene Bodenverdnderungen
(z. B. Ol, Benzin, Lésungsmittel)
festgestellt werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die
untere Bodenschutzbehorde ist
sofort zu informieren.

2. Anfallender Bodenaushub ist nach
LAGA M 20 zu untersuchen.

AN ey

Abwagungen:

* Die unter 1 und 2 genannten
Postitionen konnen wegen fehlender
Rechtsgrundlage (§ 9 Abs.1 BauGB)
nicht als Festsetzung in den
Bebauungsplan tbernommen
werden. Die Sicherung der
bodenschutzrechtlichen Maligaben
erfolgt im stadtebaulichen Vertrag.

 Diese Regelung wurde mit der
Unteren Bodenschutzbehérde
abgestimmt.
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Stellungnahme:

Landkreis Friesland v. 20.11.2014:
Untere Bodenschutzbehérde:

» Keine Bedenken, wenn folgende

Erganzungen und Hinweise in den
nachrichtlichen Teil unter Nr. 4

aufgenommen werden:

1.

26.11.2014

Die untere Bodenschutzbehorde soll
in das Baugenehmigungsverfahren
mit einbezogen werden.

Rahmen bzw. Umfang der
gutachterlichen Bestandsaufnahme
sollen mit der unteren
Bodenschutzbehoérde abgestimmt
werden.

Der unteren Bodenschutzbehérde
obliegt die Einschédtzung welche

Mafsnahmen durchzufahren sind,
um eine Nachnutzung moglich zu

machen.
AR e,

Abwagungen:

* Die unter 1 bis 3 genannten
Postitionen werden in den
nachrichtlichen Teil des
Bebauungsplanes eingestellt.

Ansonsten wird die Stellungnahme
zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme: Abwagungen:

NLStBV GB AUR v. 10.11.2014:

* Hinweis auf eine nicht geanderte * Die Zahl wird redaktionell auf 15 m
Angabe zum Sichtfeld in Pkt. 2.1.3 der geandert.

Begriindung. Dort muss der Abstand

von 10 auf 15 m geandert werden.

» AulBerhalb der Gberbaubaren Flache
sollen Zufahrten zulassig sein — hier ist
sicherzustellen, dass keine weiteren
auBer der bestehenden angelegt

* Es soll nur Bezug auf die
bestehende Zufahrt genommen
werden, die auch im Bebauungsplan
festgesetzt wurde. Daher wird das
werden. Wort , festgesetzte” (Zufahrt)
erganzt.

Ansonsten wird die Stellungnahme
zur Kenntnis genommen.

AN ey
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Stellungnahme:

OOWV v. 17.10.2014:

* Die Stellungnahme vom 15.05.2014
wird in vollem Umfange aufrecht
erhalten.

OOWV v. 15.05.2014:

* Im Plangebiet befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV, die in
ihrem Bestand nicht gefahrdet werden
dirfen.

Staatl. GAA, OL, 09.10.2014:

* Es bestehen keine Bedenken. Nach
Rechtskraft der Bauleitplanung wird
um Ubersendung einer Ausfertigung in
Papierform gebeten.

AN ey

Abwagungen:

* Auf die Abwagung zur
Stellungnahme vom 15.05.2014 wird
verwiesen.

* Es handelt sich bei den
angesprochenen Versorgungsanlagen
um eine Hausanschlussleitung , die
durch die Planung nicht betroffen ist.

Ansonsten wird die Stellungnahme
zur Kenntnis genommen.

* Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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Angepasster Entwurf:

e Raumstreifen 10 m auller im
Bereich des RRB,

e dort nur6 m,

* eine durchgehende
Sichtschutz-Bepflanzung
aulBBerhalb des Raumstreifens
in einer Tiefe von 6 m,

* das ermittelte
Kompensationsdefizit wirkt
sich etwas glinstiger als bisher
ermittelt aus.

*Mit der Regelung haben sich
die untere Wasserbehorde
und die Sielacht
einverstanden erklart.

AN ey
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Innerhalb der unver-
siegelten, nicht iiber-
baubaren Fldchen: Ent-
wicklung von Ruderal-
flachen (Fests. gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGBi. V. m. d.
58 textl. Fests. Nr. 2.3
13

53

»

Fur das gesamte Baugebiet gilt:

© o

Anpflanzen von Badumen
und Strduchern gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB i. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.5, 2.6
und 2.7

..sl' 40

eEo

Entwicklung einer

Erhaltungsgebot: Vorh.
Strauchbewuchs auf
dem Erdwall ist gem.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB
geschutzt, i. V. m. d.

Sukzessionsfliche
(Fests. gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGBi. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.2,
2.6 und 2.7

textl. Fests. Nr. 2.4



Umfang der betrieblichen
Vorhaben:

* Erschliefung von der K 104,
* Neubau einer Werkhalle 15/25 m,

e Abbau der nordlichen kleinen
Nissenhalle und Aufstellung
sudlich der bestehenden
groBeren Wellblechhalle
(Nutzung als Garage fiir Old-
timer),

* die groRere Nissenhalle dient
ausschlieldlich als Materiallager,
* Lagerflache fur Alt-KFZ ( ca.

90 m? im Winkel beider Well-
blechhallen,

* Aufstellflache fiir Gebraucht-
fahrzeuge im nordlichen Bereich
des Plangebietes und

 Schaffung einer Umfahrt sowie
das

e Betriebsinhaber-Wohnhaus als

Bestand m
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Festsetzungen zum Verkehrslarmschutz:

* Es gelten erhohte Anforderungen des
Schallschutzes von schutzbedirftigen
Raumen (Schlaf- Wohnraume und Biiros
in den LPB Il und IV.

 Einhaltung von Luftschall-Dammmalien
in den LPB Il und IV It. Tabelle.

* Fir AulBenbauteile auf der
schallguellenabgewandten Seite kdnnen
um 5 dB(A) verminderte Werte
angesetzt werden.

* Werden schutzbediirftige Raume in
den LPB Ill und IV errichtet, muss das
erforderliche Gesamtschalldammung
auch im Luftungszustand sichergestellt
werden.

* In den LPB Il und IV diirfen
AulBenwohnbereiche nur auf der
schallguellenabgewandten Seite
errichtet werden, es sei denn, sie
werden durch eine mind. 2 m hohe
Mauer abgeschirmt.

AN ey

Lérmpegelbereich | MaBgeblicher Erforderliches, bewertetes,
AuBenlérmpe resultierendes Schalldémm-MaB
gel dB(A) R’y res
Wohn-, Blirordume
Schlafrdume
/ <55 30
Il 56 - 60 30 30
mn 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
4 71-75 45 40

343?:‘300 343'.:'350

5920600
1

5920550
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Tag (6h-22h)
DIN 4109 (+3dB)
Larmpegelbereiche
Ol -55dB(A)
=1l 56-60 dB(A)
M 11l 61-65 dB(A)
LIV 66-70 dB(A)
?7 WV 71-75 dB(A)
= VI 76-80 dB(A)
W VIl >80 dB(A)
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Teil A: Planzeichnung

e

a0t zwscren
Wakd und Moer

Planzeichenerkldarung
(gem. Planzeichenverordnung, (PlanzV 80, vom 18.12.1950, BGEI, | 5. 58, BGEI. I
313-1-6))

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Gewerbegebiet (GE. § 8 BauNVO '90) mit Regelungen in der text]
Feats. Nr.1.1

08 Zulassige Grundfischenzahl ((GRZ als Hochstmall, Fests. gem
§ 12 BauhV0 "80}, Regelungen in der textl Fests. N, 1.2
@ Zulassige Geschosshiacherzahl ({GFZ als Hochstmaf), Fests. gem
§70 Bauhvo 80}
™ Zulassige Traufhshe (TH) mit Regeiungen in der texti Fests. Nr. 13
FH ZuBssige Firsthohe (FH) mit Regelungen in der text, Fests, Nr. 1.3

Baugrenze (Fests. gem. § 23 (3) BauNVO '80)

Vorhaben Hallenneubau Grundmane ca 15 x 20 mund
versetzte Nissenhalle (Nutzung: Garage)

Vorhaben: Lagedfiache Alfahzeuge

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Private Granfiache ma der Zweckbestin
I:I ;e Plaregsbostichs (o 5 () ir 254 BouGS, et Fosts
N 24 und 28)
Umgrenzung von Flichen zum Anptianzen von Blumen, Striuchern,
Ez:] und sonstigen Bepflaraungen (Fests. gem § 8 (1) Nr. 252 BauGE.
i-V.m d.textl Fests. Nr, 23, 25,28 und 2.7)
@BD - Anptianzen von Strauchem, Artenliste in der textl Fests. 25
® - Anphanzen von Bdumen, Arenliste in dertext Fests. 25
i = 5] Anpflanzen von sonstigen Bepfianzungen (Regelungen in text
Feste .23
Urngrenzung von Fischen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pliege
n und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (hier: Sizessions-
fidche. Fests. gem. §0 (1) Ni. 20 BauG8 i V. m. d. text] Fests. 22
26und 27

und

Fiac
e o6 Emaltng von Bdumen, Seduamern U sonuigen Bepflan.
zungen sowke von Gewassern (Fests gem § 1) Nr. 25 b, BauGB,
heer: Schiz des Feldheckenbewchses . V.

textl Fests Nr. 2.4)

- Ernaltung von Strauchem

Regenrickhaliebecken (RRE) L V. m der text. Fests. N 28

Neuer Schmutzwasserkanal (SVWH)
Neuer Regenwasserkanal (RWK)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Getungsbereichs

Umgrenzung der Fiachen, deren Baden erheblich mit umweligetahi-
[T mrag e racn s s o ot e
sty S et e g 03 v 3

Klsinkiaranlage

Bauverbotszone (nachr. Ubetnahme gem § 24 (1) NSUG)
Baubeschrinkungszene (nachr. Ubernahme gem. § 24 (2) NSUG)
Zutahrtsverbot entiang der K 104 (nachr. Ubernahme)

A Zu-und Asfahrt

=]

Darstellung der Planunterlage

Freizuhaliendes Sichidreieck i, V. m d. Hinwess Nr, 6

/| BestehendeGebaude
M Abgangige Gebauds

Bestehende Abgrabung  Aufschittung

it

Abgpanaung derunterschidichen Lismpsgs bersiche (LPG)
iV m. den textl Festsetzungen 15 und 1.8

| Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmal, Fests. gem. § 20 (1) BaulVO 80)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 207 der Stadt Varel

"Gewerbegebiet in Jeringhave"

M. 1:500

1.2 Eine Ermohung der Grundfiache darf for Anlagen und iS5 d

27 Die

Entfemung Aut-

fes §
18 () BauNVO vorgenommen werden, héchstens jedoch bis 2u einer Grundfischenzahl
(GRZ) von 1,0

1.3 Die Traumshe der gewerblich genutzten Gebaude (Schnittinie zwisehen auf
‘gehender Wand undl der Autenfiache der Dachhaut) dart nicht meh ais 8,5 m und die
Firsthehe nicht mehe ais 7,50 m betragen

1 Jah, g un-
erwinsehten Aubwuchses und ggf. Rucksehnit) 2 Jahie nach Realiserung der Anpilan.
2u

ing.
Abgangige Bsume und Straucher sind nachzupfianzen (gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGB)
28 das anfallende O jch in das Re

Zu- und Uberiaute, dio Einletungsbauwerke sowie

gt
it der Mitslchse des Baugundatiekes (Fests gamat § 15 nn; 2 Nr. 4 BauNVO 90)

s eicopes g unberihet

<0

Fur das gesamte Baugebiet gilt:
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Innerhalb der unver-
siegelten, nicht iiber-
baubaren Flachen: Ent-
wicklung von Ruderal-
flaichen (Fests. gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB i. V. m. d.

58 5 textl. Fests. Nr. 2.3

@0

Anpflanzen von Baumen

) und Strduchern gem. § 9
(1) Nr. 25 a BauGB i. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.5, 2.6
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Entwicklung einer
Sukzessionsflidche
(Fests. gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGBi. V. m.
d. textl. Fests. Nr. 2.2,

Erhaltungsgebot: Vorh.
Strauchbewuchs auf
dem Erdwall ist gem.
§9 (1) Nr. 25 b BauGB

13 berdachte Stelpiatze | S @ § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flache aligemen ulassig

1.4 Nebenanlagen gem. §14 BaUNVO 0 (Urf: utanrt und Kiein

gemat dem
genen Bebauungsplan Nr. 207 vom 08.01 2014 (Thalen, Neuenburg 2014) auszuluhren

Verfahrensvermerke

rat,
Karaniage) snd auch auflerald der Uberbaubaren Flache zulassig
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16 Werden schutzbedrttige (Wohn. und Schiafraume) in den Larmpegeibe.

fechenill und IV ermchtet, muss die eforderiche Gesamischalldammung e AuBen.
imi B

L Belttungen uber

In den Larmpegelbereichen |1l und IV sind Terrassen,

gerauschquelenabgevandten

Loggien und Balkane nur auf der
Sete zuissig. Alermati sund sie Zuldsssg, wenn sie dutch
8.
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Gl
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21 Vor Beginn jegiicher Bauarbeiten (einschiiedich Erdarbeten) ist der besiehende, Bacun
At  bastabende s
des Eingrifseries wieder einzubauen und als Oberbaden wiederzuvenvenden nes, soure Sraan
BGcian sl s ok - Serchiossan. Gt und bauer der ffwichen Aue- bt
s echiosoen. or und Gaer de Gfetichen Aus-
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annd gemac 26318 vare, 6o .
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jeder Art Durchfuhrung von Erdarbeiten oder der Emsau weon Dange- und Pflanzen-
schutzmitein auf der Flache ist unzulissig

Antegungen gema § 3ABs. 2 BauGE den

hahen Schafgatter (Bohlen) zu sichem

23D

Flachen des sind als Hall
u

Stauden) auf
entwickeln. Als. Pionserpflanzen kinnen Arten der nachstshenden Auswahi vereinzel
ausgesal werden: Echer Steinklee (Meliotus officinals), Kleinbiitige Konigskerze (Ver-
e raus) Nebar ot (B vokgarl, Gndemans (Gl hadareces)
und Hecken-Kalberkrag!
lcher Baum- und Strauchauwuchs is Bhich nach dem 30.0. zu enffernen —
istdie Flache sich selbst zu aberlassen. Eine baukche Nutzung, Nutzung als Lagerfiache
fr Materialien jeder Art, Durchfuhrung von Erdarbeiten oder der Einsatz ven Dnge- und
Phlanzenschutzmitieln auf der Flache ist unzuldssig. Zum Schutz geg

n 2. beschioszen

ARy

Dipi-ing
Damme »m nom i Lnnmww St 22
e 04408-80 62

20316 Varel, den

Wognes, Bugermeisier

27788 Hude (06 ), Im Nvermber 2014

Ubersichtsplan

Ausschnitt aus der amtlichen Karte (AK), mafistiblich verkleinert

die Flaghen mit einem Hochbord zu sichern

24 anehalb der privaten Granflache und der Umgrenzung von Flachen m Bindungen

o
Bepflanzungen sowie van Gewdssem ende Bewuchs ((iber

hmmuchankznhm)g!m §8(1) S Bk gecsnitat Schadions £ Emgmh

uzungen und das. Betreten der Flache, Erdarbeiten sowie Diingung und Pestizid-

und 2.7 geschiitzt, i. V.m. d. 2.6und 2.7 SN $iod ey
textl. Fests. Nr. 2.4 25 Innerhats
—/ 5 ven Flachen zum Anpflanzenvon BAumen und Syauehern und sonstgen Bepfian-
o gem §8 (1) Ne. 26 a BauGE) sind standonigarectte Baume und Stiaucher

der U. a. Arten in der

Dreiecksvertand (Seitenlange 1,5 m zu pflanzen. Der Antail der Bauma batragt 20%, der
32 e s Mo Duskiieshitsguiet pBGY 7.~ auf die Richti Passiven Schutz E: 9 der Straucher 80 %. Von den Strauchern sind 3 - 5 Pianzen einer Art zusammenzu-
Soltor Bau- ur- oder Boderfunde pi, N phanzan
iy g aut- Samtiche i dos K104 Forde innemald der i Ein-
flige Spuren solchet Funde) | | und es sind beidor AnpRanzung enfiang der K 104 ai Richtinie fir passiven Sehutz an scraeingen cos Hirumlied b 0
geriacht werden. sind diese ot § 14 1y dow e mnkmhmmwnnn oi0serc) Fan i : nemalb enes

. U-O von Baumen |. und Il. Ordnung aun“«:ﬂ\mn (Verwes auf Ninweis Ne T)

oplche Benkalpfioge -, Olonet SaBs 15, 26121 Oldenbury (Tol . 0441- mazuzs)

Hinweise

1. - auf den Artenschul
U8 vt anard bt el vmlsmmmn« der Verlelzung oder Tatung von Indiduen

Bmewh de:

yndnnnh§1d(2)‘”" mmmntw«mq

4 = auf mégliche Atiasten oder Altablagerungen:
st wurde bis 1999 ein

&s wiedarholt zu
nist

im Hinblick aut

o Realuenm der thunﬂze\lha“anzuswrankeﬂ Die Entfemung von Gehélzen Sdmm—
men an Gehdlzen darf nicht in

o g der Flurstiicke mehr bestehen.

nach der Anzeige unveranden 7u lsssen, brw 10r ihren Schutz st Serge zu ragen, wenn die
D 5 die

, dass keine

‘Weiternin darf die oranungsgemae Unterhaltung der K 104
usw.

(Banketr,

8 = aul die Einsichtnahme von Normen und Gesetzen

Die in ciesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Varel,
Fachberecch Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26318 Varel, wahrend der Dienstzeten
eingesehen werder

Textliche Festsetzungen

onerhalb dex Ervighae der Voge eroigen

2 - auf ein bestshendes Offentliches Gewasser.

i
Sielacht Bockhom Friedeturg, E des Gewassers 1.0, [Elunnul o) rersur-

Furden Betrelb einer Al
nung V) 2u beachten
Bei Aufgal g ind die potentiete:

ige Hutzung der i Risiken hinzuweisen.

5 - auf das Niederséchsische Stralengesetz (N

ntlang
Sradee von 10 i siesg W £ haton, Bl
hat den

#ir Raumgerit.
haiten

bis 10 m) daverhaft zu
besetigen Der dort bestehende Bewuchs it eberfale zu besatign ud vorhandene
Gelndeautschittungen bzw. -abgrabungen sind einzusbner

ISHG)
Entiang der K 104 id hochbauiche Anlagen eder A in inem Abtand von 20m (ge-
ssig in

e von 40 m dor huoren Salien-

1. Textliche Festsetzungen zur baulichen Nutzung

In ur ein-
schlielich enes Altfahizeug-Venwertungsbetniebes zulissig. deren Durchsaiz nicht mehr
als 5 Altlahizeuge/Voche betiagt und ene Lagerfliche far Alfahizeuge van 90

Geeignete Baumarten (il Ordnung)
Ager campesire (Fek-Ahorn) 2 % M, ewSL dxv. mOb, 18-
(Spitz-A

Populs emula 28 Pappel 2 H ewSy 4y mDb. 16.20
Pagulus aiba (Siber-Pappe) 2% H ewSt dxv, mDb, 18-20

Tikls cordata (Winter-Linde) 2 % H, ewSL, 4xv, mDb, 18-20
Geeignets Siaucharten

Sorbus sucuparia (Eber-Esche) 5% H, ewSt dxv. mDb, 18-20
Crataegus (WeiGidorn) 10 % Sb, 2x, Con, 60-100
Rhamnus catharticus (Keeuz-Dor) 10 % St 2xv, Con, 60-100
Comps avelane (Hessinuss) 5% S, 2 Con. 20-100
Sebecores (Sab il 10% o, 2o Com, 0100

2uv, Con, 60-100

nicht iibersteigt. Das Abstellen der ige darf nur zur ebener
werden, ein Stapeln 5 i
¥

Far die| git ein Zu- und
ponzaog e s Zutaht
Zustand daverhaft zu erhalen,

und in diesem

6.~ aul die Freihattung der fesigesetzten Sichidreiecke.
nalb de i

der Atfahrzeug-Verordnung (AltianrzeugV), insbesondere der Anhang
ist 2u beachten

Von den ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen (§ (3) BauNVC'90 wird nur
Zifer 1. (Wehnungen fur Aufsichts- und Beretschaftspersonen sowie e Betiets-
inhaber und sgeordnet per in

(200 mx 15 m)

m und 250

sind, zugelassen

s
Sl vrinans (vt Worde wx S5, S Con, 00400
Frangula ainus (Fan

um) 10
Prunus padus {Tr-monmcm 0% 5 oo T 2040

26 Ale Pllanzg inder nach
genden vegetationslosen Zeit 2u i (gem. § (1) Nr. 20 BauGE).

ie LGLN, GLL Oldenburg, Katasteramt Varel.
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Nr. 207 der Stadt Varel
‘Gewerbegebiet in Jeringhave”
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20. Anderung des Flichennutzungsplanes von 2006
der Stadt Varel - Gewerbeflache in Jeringhave

MaRstab: 1:6.000
{Grundlage: AK 5)

Planzeichenerklarung (gemis Planzeichenverordnung 1990

-

Gewerbliche Bauflache (G)
(§ 1 (1) Nr. 3 BauNVO'90

- PlanzV'90)

Rédumlicher Geltungsbereich
der 20. Anderung des Flichen-

Umgrenzung der Flichen, deren nutzungsplanes
Béden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind
‘1% Brunnowiose
M% p—
ol -
Hengatweide
4 Marschtennen ,,f g
&

Mahds

P

Mastab 1:5000

Hinweise
1. - auf das Mds, Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen w. a. sein. Tongefalscherben, Holzkohlean-
sammiungen, Schlacken sowle auffilige Bodenverfarbungen und
Steinkonzen-trationen, auch in geringen Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepfiichtiy und miissen dem Niedersichsischen Landesamt
for Dy = Ar che D =, Ofener Stralle 15,
26121 Oldenburg {Tel-Nr. 0441 -799-2125) odal der Denlimalschutzbehdrde
der Stadt Varel unverzliglich gemeldet werden,
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) MDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehorde nicht vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet,

2. - auf Alttasten und/oder Altablageningen:

Auf dem Grundstick wurde bls 1999 ein Altfahrzeug-Verwertungsbetrisb
betrieben, wodurch es wiederholt zu Verunreinigungen des Oberbodens
durch Motoren- und Getriebed| gekommen |st,

Im Baugenehmigungsverfahren ist  durch eine gutachteriche
Bestandsaufnahme des gesamten Befriebsgelandes im  Hinblick auf
Bodenverunreinigungen nachzuweisen, dass keine weiteren Bedenken
gegen die geplante Mutzung der Flurstiicke mehr bestehen,

Fir den Betrieb einer Altfahrzeug-Verweriung sind die Bestimmungen der
Altfahrzsug-Verordnung  (Altfahrzeugy/), insbesondere der Anhang zu
beachten

Bei Aufgabe des derzeifig angesiedelten Betricbes sind die potentigllen
Kaufinteressenten auf die ehemalige Nutzing der Flache mit den damit
verbundenen Risiken hinzuweisen.

3. - auf die bestehende Krelsstrale (K 104}

Das Plangebiet liegt an der Wilhelmshavener Stralle, der K 104, Nach § 34
MStrG gilt ein Bauverbot fir Hochbauten in einer Tiefe wen 20 und eine
Baubeschrankungszone wvon 40 m jewells gemessen ab befestigter
Strafienkante. Das Grundstiick in zur Strafie einzufriedigen.

Planverfasser
Der Entwurf der 20. A W des Fla
der Stadt Varel wurde ausgearbeitet vom:

von 2006

AR
architektur & stadtplanung, Dipl-Ang. W. Glaum
27798 Hude (Oldb.), Langenberger StraBie 22
Tel.: 04408.80 92 99, Fax: 04408.80 92 98
E-Mail: a-s.glaum@enlinehoms.de

27798 Hude (Oldb.), im August 2014

Planunterlage
Vermessungs-und Katasterverwaltung Medersachsen (VKV)

Verfahrensvermerke:
Der VA der Stadt Varel hat in seiner Sitzl.ng am die Durchfiihrung

des zur 20. g des
stots mit Anderung bezeichnat)
gemak § 2 Abs. 1 BauGR am

Der i
orteiiblich bakannt gamacht wordan.

dem Entwurf der

Der VA der Stadl Varel hat in seiner Slzlmg am

und d und seine

gemaB § 3 Mu 2 SauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen

Auslegung  wurden oftsiblich  bekannt  gemacht,

Der Enth der .ﬁndmmg und des Edauterungsberichtes haben vom
bis gemik § 3 Abs, 2 BauGB sffentlich ausgelegen,

Der Rat der Stadt Varsl hat nach Priffung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB die Anderung nebst Begrimdung in seiner Sitzung am
beschlossen.

26316 Varel, den

Wagner,

Genehmigung
Die Anderung ist mit Verfilgung vom heutigen Tage
Az ) gemil § 6 BauGE genehmigt.

26441 Jever, den

Inkramreten
Die der ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB am
ortsiiblich bekannt gwmavm wrorden,
Die Anderung Ist damit am witlcsam geworden,

26316 Varel, den

Wagner, Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, Méngel der Abwagung

eines Jahres nach

Bereltgestellt durch das Landesamt fir Geolnfs 1 und L |

Miedersachsen

Herausgeber © LaLr Regionaldirektion Oldentiurg, Katasteramt Varel
O Katasteramt Varel, 26316 Varel, 2013
Venvielfaligungserlaubnis fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke erieilt.

Praambel

Auf Grund der § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBL | S. 2585) 0. V. m.
den Bestimmungen des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.GVEI.
8. 576) in der aktuellen Fassung hat der Rat der Stadt Varel in seiner
Sitzung am die 20. Anderung des Fliachennutzungsplanes
bestehend aus der Planzeichnung mit Begrindung beschlossen:

26316 Varel, den
(Ls.)

Wagner,

des
der Stadt Varel ist die \I'arla(znllg :br in § 214 Ahs. I
StuiNlh.ndZBwBB it Verfat hrift
Mangel in der A beim 2 Jek d.r 20, Anderung nlchl
geltend gemacht worden,

26316 Varel, den

Wagner, BUrgermeister

20. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Varel
Gewerbeflache in Jeringhave

Sim .
oy
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Planungsziele:

* Die planungsrechtliche Absicherung
und die Zusammenlegung beider
Betriebsteile an diesem Standort.

e Das Einrdumen einer bestimmten
Betriebsentwicklung .

e Kein Verdichten oder Shreddern von
Altfahrzeugen.

* Die Obergrenzen der Entwicklung
liegen bei der Verwertung
(Demontagen) von max. 250 KFZ/Jahr
und einer max. Lagerflache von 1.000
m?. Sie bilden zugleich die gesetzlichen
Obergrenzen, fiir deren Uberschreitung
sonst die 4. BImSchV anzuwenden ware.

» Verbesserung der Belange von Natur
und Landschaft gegentiber dem
derzeitigen Zustand (Derzeit wird
nahezu 85 % der Flache betrieblich
genutzt).

AR s,

26.11.2014 architektur & stadtplanung * Dipl.-Ing. We

Niedersachsen

Gemeinde Varel, Stadt
Gemarkung:  WVarel-Land
Hinweis:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Standardprisentation

Flurstick 14
Flur:

e =2 Erstelit am 07.11.2012

N= sa1ET

unversiegelter
Lagerplatz
Lagerplatz
2 Container-
Schotterflache tellplitz —12-
2 e
und Offenbodenbereiche b g
8
3 Erdwall mit
Brombeerbewuchs, entstanden
nach der baulichen Inanspruch-
nahme der Fldche
R Mafistab 11000 frmmomf——2——%  Meter
Verantwartlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
Landesamt fir Gecinformation und Landentwicklung Miedersachsen Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Miedersachsen
LGLN RO Oldenburg - Katasteramt Varel - Stand: 03.11.2012 LGLN Regionaldirektion Oldenburg - Katasteramt Vare| -
Qldenburger Strale 4 Oldenburger Stralte 4
26316 Varel 26316 Varel
Zeichen: A-366/2012
he Zwecke und die ffantiicha Wiedergabie ist geman § 5 Niedersachsisches Gesatz Uber das

Die Verweriung fur nichtesgens oder wirtschaftlic
he Ve

aaaaaa vvam 12, [

2002 (Nds. GVEI 2003) nur mit Erlaubnis der f0r den Inkait verantwartlichen Behorde zulassig,
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Ende der Prasentation
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