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23. Änderung Flächennutzungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 212 A 
„Deichhörn-Nord“

Aufstellungsbeschluss / 
Planungsausschuss  09.12.2014

Stadt VarelStadt Varel
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Plangebiet

23. Änderung Flächennutzungsplan
VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Kukshörner Weg

Auf der Gast

Am Alten Deich
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Planungsziele

23. Änderung Flächennutzungsplan
VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Stärkung und Entwicklung des Tourismusstandortes Dangast

���� Schaffung von Wohnraum für das Freizeitwohnen und das Dauerwohnen 

���� Beachtung des örtlichen Charakters und der Verkehrssituation 

���� Angemessene Verdichtung (GRZ 0,3 – 0,4)  mit verschiedenen Haustypen 
und Geschossigkeiten (1 - 3 Geschosse)

���� Allgemeine Zugänglichkeit des Geländes

���� Bereitstellung von Freizeitflächen für Erholung und Kunst

���� 171 Wohnungen (davon 75 % Ferienwohnungen, 25 % Dauerwohnen)

���� Unterteilung in Realisierungsabschnitte : 

1. VHB 212 A „Deichhörn-Nord“  (45 Wohnungen)

2. Deichhörn-Süd  (38 Wohnungen)

3. Am Alten Deich / Übergang Sandkuhle (25 Wohnungen)

4. Sandkuhle (63 Wohnungen)
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23. Änderung Flächennutzungsplan

FNP 2006 / 2014 Gegenüberstellung Planrecht

Aufstellungsbeschluss 

ist gefasst

Vorentwurf

S3 Hotels, 
Pensionen, 

Ferienwohnungen

e

S2 Hotels, 
Pension 

Ferienwohnungen 
und 

Gesundheitsberuf
e

S1 Nordsee 
Kuranlage
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Bebauungspläne 61 A und B, 1981

Grünanlage mit 
Sportflächen und 

Gewässer

SO 
Nordseekuranlage
GRZ 0,3, GFZ 0,6, 
Sonderbauweise

WA ohne 
Baufenster
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Gesamtvorhaben, nördlich 

1. VHB 212 A „Deichhörn-Nord“  

(45 Wohnungen, 3 geschossig)

2. „Deichhörn-Süd“  

(38 Wohnungen, 2-3 geschossig)

3. Am Alten Deich 

(25 Wohnungen, 2-3 geschossig)
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Gesamtvorhaben, südlich

4. Sandkuhle  
1 – 2-geschossige Ferienhäuser
(63 Wohnungen)
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Geltungsbereich 1. Abschnitt

Größe des 

Geltungsbereiches = 

12.500 m²
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Ansichten 1. Abschnitt Deichhörn

Firsthöhe 11,10 m GRZ = 0,41 

GFZ = 0,43
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Beispiel Grundrisse  EG, 1. Abschnitt

3 Geschosse  pro Haus 

3 Wohnungen pro Etage

45 Wohnungen / 135 Betten

87 Stellplätze möglich davon 36 für weitere Entwicklung 

Pro Wohnung 2 Fahrradeinstellplätze
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Beispiel Grundrisse 1. OG,  1. Abschnitt
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Beispiel Grundrisse 2. OG,  1. Abschnitt



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

es
el

ls
ch

a
ft

 m
b
H

VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Erschließung, 1. Abschnitt

Haupterschließung 
- farbiges Betonsteinpflaster

Haus 1 bis 5

87 Stellplätze
- Rasengittersteine

gestaltete Kreuzung

Fuß- und Radwege

- wassergebundene Wege
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Deichschutzrechtlicher Ausnahmeantrag
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VHB 212 A „Deichhörn-Nord“

Geländeschnitt 1. Abschnitt



N
W

P
 P

la
n

u
n

g
sg

es
el

ls
ch

a
ft

 m
b
H

Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit 

VHB 212 A „Deichhörn-Nord“


