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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafsstab: 1: 1.000 Landesamt fiir Geoinformation
Quelle: und Landesvermessung Niedersachsen

H Regionaldirektion Aurich
Auszug aus den Geobasisdaten der Katasteramt Varol
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach §
5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Weitergabe ist nicht zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Méarz 2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach dem Niedersachsischen Gesetz Uber das amtliche Vermessungs-
wesen (NVermG) vom 12.12.2002.

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Varel -
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Unterschrift

stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefun-
den werden, ist unverzuglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehoérde - zu informieren.

Brandschutz

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes
W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Elt.- oder Gasversorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die ausfihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf
der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Sachstand keine Bombardierung bzw. Funde von Abwurfkampf-
mitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
des Umweltberichtes durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung ent-
bindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen.

Normen

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Varel, Fachbereich
Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Deichschutzzone

Ein Teilbereich des Sonstigen Sondergebietes liegt innerhalb der 50 m - Deichschutzzone gemafi NDG.
Hier sind nur solche Nutzungen zulassig, die die Deichsicherheit nicht gefahrden und die Deicherhaltung
nicht beeintrachtigen.

Zur Realisierung von Maflinahmen ist in jedem Einzelfall vor Baubeginn eine deichschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung beim Landkreis Friesland als Untere Deichbehdrde einzuholen. Der Il. Olden-
burgische Deichband ist jeweils am Verfahren zu beteiligen.

Nr. 6 Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen AusgleichsmaBnahme

Aus naturschutzrechtlicher Sicht sind fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft MalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 214 durchzu-
fuhren.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB werden deshalb die im Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung
benannten und beschriebenen AusgleichsmalRnahmen auf dem Flurstiick 385/19 der Flur 7, Gemarkung
Varel-Land den Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 zugeordnet.

Nr. 7 Vorbehaltsfestsetzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
im Bereich Am Alten Deich

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzte Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" im Bereich der Wegeverbindung Am Alten Deich
nur dann Gultigkeit erhalt, wenn im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Klinik, Kureinrichtungen, Ferienwohnen, Dauerwohnen" mindestens ein Gebaude vollstandig nicht mehr
in die Kliniknutzung (Patientenwohnen oder Therapierdaumlichkeiten) integriert ist, sondern zu Wohn-
zwecken (Ferienwohnen oder Dauerwohnen) genutzt wird. Ansonsten gilt fir die Flachen die Festsetz-
ung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”.

% Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
Art der baulichen Nutzung Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
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° . Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.
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Stadt Varel

Landkreis Friesland

Bebauungsplan Nr. 214

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fur die Erweiterung der
Friesenhorn-Nordsee-Klinik in Varel - Dangast

Vorhabentrager: AMJ Verwaltungsgesellschaft mbH, BahnhofstraBe 34, 26441 Jever

ENTWURF
Fassung fur die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und zur Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

(Stand: 13.07.2015)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. STADT VAREL
Der Burgermeister

Varel,den ......cc............ Siegel LA e




