r “ Thalen Prisentation 21. Juli 2015
A Consult Stadt Varel

STADT VAREL

BEBAUUNGSPLAN NR. 201 ,MOORHAUSENER WEG/
HAFENSTRARE“ 1. ANDERUNG
ANDERUNG NACH SATZUNGSBESCHLUSS

Thalen Consult GmbH
Urwaldstrafle 39
26340 Neuenburg

T 04452 916-0
F 04452 916-101

info@thalen.de

www.thalen.de

Projekt-Nr.: 10142

Fiir diese Zeichnungen/
TechnischenUnterlagen/

Darstellungen behalten wir
uns alle Rechte vor.




" \ Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 201, 1. ANDERUNG 21.07.2015
A Consult NACH SATZUNGSBESCHLUSS 2

VERORTUNG AUF LUFTBILD

Ry

. Jnnenstadt

: YL PRt >
- x Bie
L4 h

Fay

.
2
=
-
od
=
I
s
[a]
Y
Q
£
(7]
N
2
[+
[
0
~
wn
=
1)
N
~
<
o
o~

Projekt-Nr. 10142

Thalen Consult GmbH - Urwaldstraf3e 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN, TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR




20.07.2015 / Bearbeitet: Dipl. — Ing. L. Winter

Projekt-Nr. 10142

¥\ Thalen
A Consult

BEBAUUNGSPLAN NR. 201, 1. ANDERUNG
NACH SATZUNGSBESCHLUSS

UBERSICHTSKARTE

{
L
b 3
‘.”
NN
\R
\ %
\5.
b3
.-"""’
—
o #
’ £
PN
LN
3 .
-5
-
e P
(3
/-
r 4
o
e

2
3
A\
\
S
b3
” R
o
o
4"
%

N :'/
=
A
’,/
"
,

£

i

/

o,

N
N\

N\
N

N

. W\ pEED
N

N

LSO ©'0pen:5lre'_el'Map (and) contributors, CC-BY-SA

21.07.2015
3

a2 %

e wme“’ K%K

()

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de

FUR DIESE ZEICHNUNGEN/ TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR



" \ Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 201, 1. ANDERUNG 21.07.2015
A Consult NACH SATZUNGSBESCHLUSS 4

BESTEHENDE BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan Nr. 201 ,,Moorhausener Weg/ Hafenstrafle“

Fur das gesamte
2 Plangebiet gilt:

Il
0,4
FH =max. 8,5m

TH =max. 6,2 m
=max. 7.0 m

20.07.2015 / Bearbeitet: Dipl. — Ing. L. Winter

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

L iakm,
Zwischan 15° bis 50",
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BESTEHENDE BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan Nr. 201 ,,Moorhausener Weg/ Hafenstraf3e“

Fur das gesamte
Plangebiet gilt:

Il
0,4
FH =max. 8,5m

TH =max. 6,2 m
=max. 7.0 m

1. Anderung:
Wegfall Fuldweg

Satzungsbeschluss:
18.03.2015

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

L iakm,
Zwischan 15° bis 50",
5 kongnktiorabocngt wne Andeen Dachnaigung erforem.

11 Flchasiches ke i g i 15°
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1. Anderung - neu
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2. Reduzierung Gro3e Regenrlickhaltebecken
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OBERFLACHENENTWASSERUNG
Ingenieurbiiro Frilling GmbH (2014):

*  Plangenehmigung gem. {j 68 (2) WHG zur Anlegung
eines naturnahen Regenriickhaltebeckens

* gem. § 10 WHG Einleitungsgenehmigung indie "~ & T ‘e
« ot e S, o B 5w Ve
»Nordender Leke i e\
NN NN NS =
VBRI N NS0 e = 8 2 5 N
.o AT 5 . S NS 'Vo? 50 ;
Das Regenriickhaltebecken soll demnach N\ ! “2*‘ AN D
e -
* eine Stauraumgréfle von 1.550 m3 besitzen, wobei '\ /-
h das normale Stauziel bei 1,60 m NN liegt und ein
£ min. Wasserstand von 0,60 m NN zu halten ist 7
£ e+ naturnah gestaltet werden Y [ gom ol
= . . . S34 T I
5+ die Béschungen sollen einem dem 28/ o o
2 Grundstickszuschnitt angepassten Verlauf erhalten e s
P S 1
E un d Raubrockenpflaster ¥}
g I Sehegenieh Fogeh
= * die Boschungsneigungen sollen unterschiedliche o240 ! ’ —F A
) Neigungsverhiltnisse im Verhiltnis zwischen 1 : 2 = NN

und 1: 3 erhalten.
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PLANZEICHNUNG

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 201 "MOORHAUSENER WEG / HAFENSTRASSE"
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

[ ]

Aligemeinas Wohngebiet

2. Mak der baulichen Nutzung

0.4
1
TH=max. 62 m
FH=max.8,5m
GH (FD) = max. 7,0m

3. Bauwsise, Baugrenzen

Geschossflachenzahl
Grundfiachenzahl

Anzahl der Violigeschosse als Hochstmal

maximal zulfssige Trauthdhe
maximal zulassige Firsthihe

maximal zulassige Gebaudehthe (Flachdach)

abweichande Bauweise

nur Einzel- und Doppalhauser zulassig

Baugranze

private Grinflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Regenriickhallebacken gam. TF: 2.4

6. Planungen, Nutzu ngsregelungen, MaBnah men und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Umngranzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Striucham
und sonstigan Bepflanzungen gem. TF: 2.1

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflarzungen
sowie von Gewassern gem. TF: 22

Erhaltung von Baumean / Einzelbdumean

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

pamass textlicher Festsetzung Nr. 1
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KOMPENSATION

Vergroflerung des Allgemeinen Wohngebietes
=
Verkleinerung der Griinflache
—-
Reduzierung des RRB

=» Kompensationsdefizit

ub//\

Flurstock. 22
00
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Liegenschaftskarte 1 : 2000

Erstelit am: 28.11.2012

Externe Kompensaﬁonsﬂiche

N 5916 936 {

.5\’\
M ) /ég

Kompensations-
flache 15.000 m*
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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