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Neues Wertgutachten als Grundlage fur T
Nachforderungen aus Grundstuckskaufvertragen




Rechtslage zum Zeitpunkt Tt
Kaufvertragsabschluss 17.04.2014

Nichtigkeit




VARGL
Sachverhalt a

e Ausschreibung/Verkaufsangebot der Stadt Varel mit Vorgaben
illionen € Flursticke 53/6; 102/19; 93/3




_—
Gebot Peters GBR 14.10.2013 e L

00.000,00 €




VARel

Inhalt Wertgutachten

80,00€ 5.136.000,00 €
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: : VAREL
Zwischenergebnis

itpunkt des Vertragsschlusses entsprach das Kaufpreisangebot
chneten Verkehrswert

hlusses somit




&

Zeitraum zwischen Kaufvertragsschluss Tt
und Auflassung

um Verkaufsangebot: Nichtigkeit § 125 NKomVG?




&

—~l
Zeitpunkt der Beurteilung BGH 12.07.2013 e L

nkt des Vertragsschlusses —Verpflichtungsgeschaft 43 - ist




Begriindung BGH alidy

konnte sich die Gemeinde immer dann auf das Verbot des §
ich zwischen Abschluss des Kaufvertrages
altnis von




. . VARSL
Zwischenergebnis: .

125 NKomVG durch Anderungen in der
luss und Auflassung




Kaufpreisnachforderung wegen Stoérung T
der Geschaftsgrundlage gem. § 313 BGB

der Subsidiaritat eine Regelungslicke voraus, d. h. wenn im
ine Spezialreglung greift.




Auslegung von Willenserklarungen VARSL
Definition

ines sorgfaltigen Empfangers

Umstande des Einzelfalles




VARGL
Fakten

im Kaufvertag nennt explizit die Entwicklung eines




Keine Vorabbindung des Rates (AR L

bfestlegungen im Kaufvertrag hinsichtlich der Ausgestaltung
ungsplan ist rechtswidrig.




/\/
Ziffer 7 des Verkaufsangebotes MaRc L

. Ziffer 7 nur die Vorgaben zur GRZ, zu den
3SSi ollgeschossen




&

Tatsachliche Veranderungen durch das T
Bauvorhaben

icht erhoht




Ziffer 8 Mindestanforderungen des /-Q
Entwicklungskonzeptes
nicht zwingend vorgeschrieben

VARG L




VARSL
Verkaufsangebot e

kann in das zu entwickelnde Konzept integriert werden®




VARSL
Bebauung der Deichschutzzone i

hmigten bebaubaren Flache der




&

VARel

Wertsicherungsklausel § 3 Abs. 1 Kaufvertrag

sklausel ist vertraglich vereinbart um etwaigen
auf des unbebauten Grundstuckes




VARel

Ergebnis der Auslegung

egelungen im Kaufvertrag
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. VARS!
Deichschutzzone

uch hinsichtlich der Berucksichtigung der Bebaubarkeit der
' Wertgutachten-




N,
VARel

Ergebnis

ur nicht berucksichtigte Interessen der




VARel




