Stadt Varel

Abwagungsvorschlage zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Kinder-
garten Dangastermoor*

Abwaéagungsvorschlage

zum Bebauungsplan Nr. 217 ,Kindergarten Dangastermoor*

Verfahrensschritt: Offentliche Auslegung vom 18.12.2015 bis 18.01.2016

Riicklaufliste Trager offentliche Belange (Behorden) und privater Eingaben (Offent-
lichkeit).

1/14



Stadt Varel

Abwagungsvorschlage zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Kinder-
garten Dangastermoor*

INHALTSVERZEICHNIS

7.

Avacon AG (Stellungnahme vom 22.12.2015)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Stellungnahme vom
15.12.2015)

Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 11.01.2016 / eingegangen
20.01.2016)

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord
(Stellungnahme vom 06.01.2016)

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Aurich (Stellungnahme vom 05.01.2016)

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Stellungnahme vom
18.12.2015)

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 19.01.2016)

Ohne Anregungen und Hinweise

8.

9.

10.

11.

12.

Entwésserungsverband Varel (Stellungnahme vom 16.12.2015)

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme vom
28.12.2015)

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland (Stellungnahme vom
18.12.2015)

Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 06.01.2016)

TenneT TSO GmbH (Stellungnahme vom 14.12.2015)

2/14



Stadt Varel

Abwéagungsvorschlage zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 217 ,Kindergarten Dangastermoor*

Hinweise, Anregung, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Handhabung / Abwagung

Behdrden und andere Trager offentlicher Belange

1. Avacon AG (Stellungnahme vom 22.12.2015)

1.1.
Die Stellungnahme ist wortgleich mit der Stellungnahme vom
06.10.2015):

Ihre Planung beruhrt keine von der Avacon AG wahrzunehmenden
Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsich-
tigt.

Es bleibt bei dem Abwagungsvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1.2.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand wird darum gebeten die
Avacon AG nicht weiter an diesem Verfahren zu beteiligen.

Die Avacon AG wird auf eigenen Wunsch nicht weiter am Ver-
fahren beteiligt.

1.3.
Hinweis:
Die E.ON Netz GmbH, Teilbereich Mitte, ist am 01.07.2014 in die
Avacon ubergegangen und ist zustandig fur Gashochdruck sowie
110-kV-Leitungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Nord (Stellungnahme vom 15.12.2015)

2.1.
Die Stellungnahme der DB vom 07.10.2015 wird in verkurzter
Form wieder aufgegriffen:

Die DB AG, DB Immobilien, als von der OB Netz AG bevollméch-
tigtes Unternehmen, tUbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der OB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht ge-
fahrdet oder gestort werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissio-
nen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Es wird um weitere Beteiligung im Planverfahren gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Planung wurde ein Schallschutzgutachten erstellt, das
auch das Thema Bahnlarm bertcksichtigt.

Es verbleibt bei den Festsetzungen zum Larmschutz im B-Plan.
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3. Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 11.01.2016 / eingegangen 20.01.2016)

3.1
Fachbereich Umwelt
Untere Wasserbehérde
Die anliegende Seite 18/31 ist gegen die im Bebauungsplan be-
findliche auszutauschen, da Punkt 6.6.1 geandert wurde.

Die Seite 18 wird ausgetauscht.
Statt der urspringlichen Formulierung:

Das Grundwasser liegt bei 1 bis 5 m . NN bei einer Gelande-
hohe von ca. 3 m (NN *. Die Ausbildung der Podsolbdden zeigt,
dass das Grundwasser im Plangebiet nicht sehr hoch ansteht.
Die Grundwasserneubildung ist sehr gering und liegt bei ca. 170
mm/Jahr®. Das Schutzpotenzial des Bodens hinsichtlich des
Grundwassers ist gering.

lautet diese nunmehr wie folgt:

Nach den Karten des Landesamtes fir Bergbau und Ener-
gie (Nibis des LBEG) liegt innerhalb des Planungsraums
die Grundwasseroberflache etwas tUber 1 m UNN, d.h. etwa
2 m unter Gelande. Auch die Bodenausbildung Podsol
weist darauf hin, dass das Grundwasser nicht hoch an-
steht. Das Schutzpotenzial des sandigen Bodens hinsicht-
lich des Grundwassers ist gering, die Grundwasserneubil-
dungsrate liegt im mittleren Bereich.

! Nibis- Kartenserver, August 2015
? Ebd.
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3.2.
Fachbereich
Untere Naturschutzbehorde
Stellungnahme wird nachgereicht
Eine telefonische Nachfrage am 21.01.2016 hat ergeben, dass
weder Anregungen noch Hinweise bestehen.

Der Vorgang wird zur Kenntnis genommen.

3.3.
Fachbereich StralRenverkehr:
Wortgleich mit Stellungnahme vom 16.10.2016:
Gegen die vorgelegte Bauleitplanung der Stadt Varel bestehen
aus Sicht des Fachbereiches 36 als Stral3enbaulasttrager der
KreisstraRe 110 keine grundsatzlichen Bedenken. Fur die geplante
Zufahrt aul3erhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt kann eine
Sondernutzungserlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Sowohl mit dem StralRenbaulasttrager als auch mit dem Stra-
Renbauamt konnte am 21.01.2016 telefonisch geklart werden,
dass der raumliche Geltungsbereich des B-Plans an einen An-
schnitt der Kreisstral3e grenzt, der in der Ortsdurchfahrt liegt.
Insoweit ist die Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis
nicht erforderlich.

3.4.
Im Ubrigen wird insbesondere im Hinblick auf die geplante Aufhe-
bung des Bahniibergangs und der méglichen neuen Stral3entrasse
auf die Stellungnahme der Nds. Landesbehdrde fur Strafenbau
und Verkehr — GB Aurich verwiesen.

Zur Stellungnahme der der Nds. Landesbehorde fur Stral3enbau
und Verkehr, Geschéaftsbereich Aurich siehe 5.

3.5.
Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement;
Brandschutz und Stadtebau
Stellungnahmen werden ggf. nachgereicht
Eine telefonische Ruckfrage am 21.01.2016 hat ergeben, dass
weder Anregungen noch Hinweise abgegeben werden.

Der Vorgang wird zur Kenntnis genommen.

4. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord (Stellungnahme vom 06.01.2016)
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4.1.
Die Stellungnahme ist wortgleich mit der Stellungnahme vom
23.10.2015):
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 217 betrifft eine 0,24 ha LF
groRRe Freiflache, die derzeit als Grunland genutzt wird. Die Flache
wird im Flachennutzugsplan der Stadt Varel bereits als zukunftige
Wohnbauflache dargestelit.
Grundsatzlich ist es aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht und aus
Grinden des Bodenschutzes bedauerlich, dass zuklnftig diese
Flache verbraucht wird. Es wird davon ausgegangen, dass die In-
anspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flache fir die
zukunftigen Baumalnahmen in enger Abstimmung mit den Bewirt-
schaftern erfolgt und bei diesem nicht zu betrieblichen Engpassen
fuhrt. Flr den externen Kompensationsbedarf steht den Planunter-
lagen nach der stadtische Kompensationspool Sielweide / Raben-
teich zur Verfigung. Auf dieser ehemals als Weide genutzten
Kompensationsmal3nahme wurde eine Grinlandextensivierung
durchgefuhrt, Stillgewésser angelegt sowie standortgerechte Ge-
hdlzanpflanzungen begriindet. Unter der Bedingung der einver-
nehmlichen Absprache mit dem bisherigen Landnutzern im Pla-
nungsgebiet durch die Stadt Varel bzw. den Bautrdgern werden
aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht und als Trager offentlicher
Belange — Landwirtschaft keine Bedenken gegen die 0.g. Pla-
nung erhoben. Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umwelt-
prufung werden keine Hinweise vorgebracht.

Der Abwéagungsvorschlag bleibt wortgleich:

Die Stadt Varel als Eigentimerin stimmt die Nutzungsénderung mit
den Bewirtschaftern ab. Betriebliche Engpéasse sind auf Grund der
geringen Grol3e der Flache nicht zu erwarten.

Die Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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5. Niedersachsische Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr, Geschéaftsbereich Aurich (Stellungnahme vom 05.01.2016,
Email vom 21.01.2016)

5.1.
Die Stellungnahme vom 13.10.2015 wird aufrecht erhalten: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet befindet sich westlich der Kreisstral3e Nr. 110, de-
ren Belange die NLStBV-GB Aurich in Auftragsverwaltung vertritt. | Die Beantragung einer Sondernutzungserlaubnis nicht erforder-
Die verkehrliche Erschliel3ung soll iber vorhandene Zufahrten der | lich.

Kirche erfolgen. Die Zufahrten befinden sich aufRerhalb der anbau-
rechtlichen Ortsdurchfahrt im Zuge der K 110 und sind somit son-
dernutzungspflichtig. Ausnahmsweise kann im vorliegenden Fall
eine Sondernutzungserlaubnis gem. 88 18 ff NStrG in Aussicht
gestellt werden. Es wird rechtzeitig vor Baubeginn darum gebeten
bei der Dienststelle der Behorde (hier: Frau Lutje, Tel.: 04941 /
951136) die entsprechende Sondernutzungserlaubnis zu beantra-
gen.

Email vom 21.01.2016

Gemal einem Telefonat zwischen dem NLStBV und der Stadt Va-
rel wurde seitens des NLStBV gepruft, ob im Bereich des Plange-
bietes eine anbaurechtliche Ortsdurchfahrt im Zuge der K 110 vor-
handen ist. Das NLStBV teilt mit, dass bedauerlicherweise bei der
Stellungnahme vom 13.10.2015, Az.: 2111/21102-217, ein Fehler
unterlaufen ist, da die Datenbank in diesem Bereich eine fehlerhaf-
te Information geliefert hat. Im Zuge der K 110 befindet sich im
Bereich von km 0,000 bis km 2,160 eine anbaurechtliche Orts-
durchfahrt. Somit befindet sich das Plangebiet innerhalb dieser
Ortsdurchfahrt. Fur die Anlage / Nutzung einer Zufahrt ist somit
keine Sondernutzungserlaubnis notwendig.
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5.2.
Es wirken Verkehrslarmimmissionen der K 110 auf das Plangebiet
ein. Mit Bezug auf Punkt 4.4 der Begriindung soll ein Larmtechni-
sches Gutachten erstellt werden.

Das schalltechnische Gutachten wurde im November 2015 vorge-
legt (letzter bertcksichtigter Stand 11.11.2015).

Die bereits mit der Abwagung zur friihzeitigen Beteiligung vorge-
schlagenen Erganzungen des B-Plans wurden in den Entwurf, der
offentlich ausgelegt wurde, aufgenommen. Diese gelten unveran-
dert fort. Damit ist laut schalltechnischem Gutachten ein ausrei-
chender Schallschutz sichergestelit.

5.3.
Der Stral3enbaulasttrager der K 110 ist von jeglichen Forderungen,
insbesondere Larmschutz, die aus der o. a. Bauleitplanung entste-
hen kénnen, freizustellen.

In die Begrindung wurde eine Textpassage als Hinweis auf-
genommen, dass seitens der Landesbehdrde fur Stral3enbau
und Verkehr darauf hingewiesen wird, dass der Stralienbau-
lasttrager der K 110 von jeglichen Forderungen, insbesondere
Larmschutz, die aus der o. a. Bauleitplanung entstehen kon-
nen, freizustellen ist.

Diese bleibt bestehen.

5.4.

Mit Bezug auf Punkt 3 der Begriindung wird seitens der Stadt Va-
rel eine Umgehungstrasse der K110 zur Beseitigung des Bahn-
Uberganges gewlnscht. Es ist von hier nicht nachvollziehbar, wa-
rum unmittelbar neben einer neuen Kreisstral3entrasse eine Nut-
zung (Kindergarten / WA) mit einem erhéhten Anspruch auf Larm-
schutz und Verkehrssicherheit geplant wird. Zudem wird der Pla-
nungsraum eingeengt. Es gibt bisher keine Fachplanung, die den
exakten Bedarf einer kinftigen Trasse abschlieRend belegt. In der
Fachplanung und Durchfuhrung des Planfeststellungsverfahrens
konnen sich unter Umstéanden Anderungen der Trasse und gean-

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich vorrangig um die
bauplanungsrechtliche Absicherung eines am Standort bereits vor-
handenen Kindergartens. Dafur besteht dringender Bedarf Be-
triebswirtschaftlich vertretbare Alternativen (z. B. Verlagerung des
gesamten Kindergratens an einen anderen Standort) bestehen
nicht.

Fur die projektierte StralRe wurde untersucht, mit welchen Beein-
trachtigungen fir das Plangebiet zu rechnen sein wirde und durch
welche LarmschutzmalRnahmen eine Situation hergestellt werden
wirde, die der Bestandssituation entspricht. Es wurde ermittelt,
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derte Auswirkungen auf die Inanspruchnahme der Grundstiicke
ergeben.

dass dieses durch die Anordnung von 3 m hohen Larmschutzwéan-
den der Fall sein wiurde. Welche Mal3nahmen tatséchlich zu treffen
waren, wenn die Stralenfiihrung umgesetzt werden wurde, ist im
entsprechenden Genehmigungsverfahren zu entscheiden.

Insofern halt die Stadt Varel den ausgewahlten Standort unter Ab-
wagung der Belange fir geeignet.

5.5.
Nach Abschluss des Verfahrens wird unter Bezug auf Ziffer 38.2
der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer
Ablichtung der gultigen Bauleitplanung gebeten.

Die Gemeinde Ubersendet die rechtskraftige Planung nach Ab-
schluss des Verfahrens.
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6. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Stellungnahme vom 18.12.2015)

6.1.
Die Stellungnahme vom 2210.2015 wird in vollem Umfang aufrecht
erhalten:
Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer erfor-
derlichen Rohrnetzerweiterung an die zentrale Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung des OOWYV angeschlossen werden.

Es bleibt bei dem Abwagungsvorschlag.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Erschlie3ung
planenden Stelle mitgeteilt.

6.2.
In dem Plan sind die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWV
nicht mafR3stablich eingezeichnet.

» DOWY P — [P ooww

3 "
¥ LeLN M0

Die genaue Lage der Leitungen kann von dem zusténdigen

¥iLoLn

Es befinden sich keine Leitungen des OOWYV innerhalb des
Plangebietes.
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Dienststellenleiter Herrn Zimmering von der Betriebsstelle in
Schoost, Telefon 04461 9810211, in der Ortlichkeit angegeben
werden.

Ob und in welchem Umfang Sicherungsmafinahmen an den Ver-
und Entsorgungsanlagen des OOWYV erforderlich werden, kann
erst in einem gemeinsamen Termin in der Ortlichkeit geklart wer- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und der Erschlie3ung
den. planenden Stelle mitgeteilt.

7. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 19.01.2016)

Eine ErschlieRung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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sichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auf- Die Stadt setzt sich ggf. mit der Vodafone Kabel Deutschland
traggebers an den ErschlieRungskosten nicht gegeben. GmbH in Verbindung.

Wenn die Stadt an einem Ausbau interessiert ist, ist die Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gerne bereit, der Gemeinde ein Ange-
bot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Die
Stadt mdge sich dazu mit dem Team Neubaugebiete in Verbin-
dung setzen:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Es wird darum gebeten einen ErschlieBungsplan des Gebietes der
Kostenanfrage bei zulegen.

Ohne Anregungen und Hinweise

8. Entwasserungsverband Varel (Stellungnahme vom 16.12.2015)

9. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme vom 28.12.2015)

10. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland (Stellungnahme vom 18.12.2015)
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11.

Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 06.01.2016)

12.

TenneT TSO GmbH (Stellungnahme vom 14.12.2015)
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