Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 08.03.2016, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
stellv. Ausschussvorsitzender: Bernd Redeker
Ausschussmitglieder: Sascha Biebricher
Sebastian Schmidt
Hannelore Schneider
stellv. Ausschussmitglieder: Rudolf Bocker
Dr. Susanne Engstler
Egbert Jackenkroll
Jorn Kickler
Jorg Weden
Ratsmitglieder: Peter Nieraad
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Matthias Blanke
Olaf Freitag
Dirk Heise
Jorg Kreikenbohm
Gaste: Dirk Onnen (zu TOP 5.1)
Susanne Spille (zu TOP 5.1)
Dipl.-Ing. Lutz Winter (zu TOP 5.3)
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung

2 Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwick-
lung, Planung und Umweltschutz vom 23.02.2016.

Einwohnerfragestunde
Antrége an den Rat der Stadt
Stellungnahmen fiir den Birgermeister

5.1 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Ortschaft
Dangast fur den Bereich Deichhérn Stid und nérdliche Sandkuhle (Aufstellungsbe-
schluss vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 212 B)
Vorlage: 067/2016

5.2 Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Gewerbegebietes
Winkelsheide, Emil-Heeder-Str. 11 und 11 A
Vorlage: 068/2016



5.3

5.4

6.1

Bebauungsplan Nr. 221 ,ErschlieBung Friesland-Kaserne", hier: Abwagungs- und
Auslegungsbeschluss
Vorlage: 069/2016

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- und Logistik-Port Varel", hier: Ab-
wagungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 070/2016

Zur Kenntnisnahme

Normenkontrollklage gegen den Bebauungsplan Nr. 212 A

Protokoll:

Offentlicher Teil

51

Ero6ffnung der Sitzung und Feststellung der Tagesordnung

Stellvertretender Ausschussvorsitzender Redeker ertffnet die Sitzung und stellt
die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnung wird einvernehmlich um die Tagesordnungspunkte 2.1 und
2.2.1 des nichtoffentlichen Teiles erganzt.

Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 23.02.2016.

Das Protokoll Giber die Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung
und Umweltschutz vom 23.02.2016 wird einstimmig genehmigt.

Einwohnerfragestunde

Seitens einer Blrgerin wird gefragt, warum der Bereich des alten Kursaales nicht
in den Bebauungsplan Nr. 212 B mit einbezogen wird und was in diesem Bereich
passieren soll. Burgermeister Wagner verweist auf die Ausfiihrungen im Rahmen
des Tagesordnungspunktes 5.1. Hier wird die Frage der Blrgerin beantwortet
werden.

Antrage an den Rat der Stadt

Stellungnahmen fiir den Burgermeister

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
Ortschaft Dangast fir den Bereich Deichhérn Siid und nérdliche Sandkuhle
(Aufstellungsbeschluss vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 212 B)

Verwaltungsseitig wird eingangs darauf hingewiesen, dass in der Einladung zur
Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz



falschlicherweise von einer Anderung des Bebauungsplanes gesprochen wurde.
Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass es sich um die Aufstellung ei-
nes entsprechenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt, wie der Be-
schlussvorlage auch zu entnehmen war.

Mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 212 A wurde der
erste bauplanerische Schritt fur die Entwicklung des Geldndes Deichhdrn und
Sandkuhle in Dangast Ende letzten Jahres abgeschlossen.

Es ist nunmehr beabsichtigt, den mittleren Teil dieses Areals, d. h. den studlichen
Abschnitt der Kuranlage Deichhérn und die Bereiche nérdlich und sidlich der
Stral3e Alter Deich einer Entwicklung zuzufiihren. Gegentiber dem bislang vorge-
stellten stadtebaulichen Konzept sind seitens des Vorhabentragers kleine Veran-
derungen beabsichtigt. Herr Onnen stellt anhand einer Prasentation das verander-
te Gesamtkonzept vor (siehe Anlage).

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes stellt den Ubergang zwi-
schen dem gerade im Bau befindlichen Abschnitt mit grél3eren Geb&auden im Nor-
den und der deutlich aufgelockerten Bebauung in der sudlichen Sandkuhle dar.
Dementsprechend ergeben sich unterschiedliche Bebauungstypen, die ungeféahr
durch die Linie der Wegeverbindung Alter Deich getrennt werden.

Im Bereich unmittelbar am Platzraum rund um die ehemalige Kuranlage Deich-
horn ist eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen, wobei die maximalen Ge-
baudehdhen laut Eckwertepapier eingehalten werden. Weiter in Richtung Stden
schliel3t eine zweigeschossige Bebauung an, die mit deutlich geringeren Gebau-
degrundflachen arbeitet.

Frau Spille vom Biro NWP stellt anhand einer Prasentation die stéadtebaulichen
Rahmenbedingungen fir die Bebauungsplanaufstellung dar (siehe Anlage).

Das Gebaude des ehemaligen Kursaales wird nicht in den Geltungsbereich einbe-
zogen, sondern zu einem spateren Zeitpunkt Gberplant.

Herr Onnen erlautert in diesem Zusammenhang hinsichtlich der Frage der Blrge-
rin aus der Einwohnerfragestunde, dass dieses Vorgehen angedacht ist, um die

genauen Anforderungen, die an diesen gastronomischen Bereich gestellt werden,
abschatzen zu kénnen. Er soll den letzten Baustein des Nordseeparks darstellen.

Verwaltungsseitig wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes neben der Nutzungsart Ferienwohnen ebenfalls wieder
ein Dauerwohnen seitens des Vorhabentragers gewinscht wird.

Ratsfrau Schneider fragt an, ob der Parkplatz an der Saphuser Stral3e zukiinftig
nur noch dber die Edo-Wiemken-Stral3e und die Strae Am Alten Deich zugewegt
werden kann. Dies wird bejaht. Frau Spille erklart hierzu, dass es gewinscht ist,
dass keine Durchgangsverkehre durch die Saphuser Stralie entstehen.

Ratsfrau Engstler weist darauf hin, dass es aus ihrer Sicht sinnvoll ware, eine
elektronische Anzeige Uber die noch zur Verfligung stehenden Parkplétze auf die-
sen Parkplatz einzurichten, um Suchverkehre zu vermeiden.

Beschluss:

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der



5.2

5.3

Ortschaft Dangast fir den Bereich Deichhérn Sitid und nérdliche Sandkuhle (Be-
bauungsplan Nr. 212 B) wird eingeleitet. Der Geltungsbereich ist der Vorlage zu
entnehmen. Die Kosten fur die Planungen werden vom Antragsteller getragen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 7 Nein: 2

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Gewerbege-
bietes Winkelsheide, Emil-Heeder-Str. 11 und 11 A

Das Grundstick Emil-Heeder-Strale 11 und 11 A im Gewerbegebiet Winkelshei-
de ist durch das Unternehmen Albers Logistik erworben worden. Die Firma méch-
te die Flache flr logistische Zwecke nutzen und plant mittelfristig die Verlagerung
ihres Betriebssitzes an diesen Standort. Zu diesem Zweck soll auch ein Biro- und
Verwaltungsgebaude errichtet werden. Um die fur logistische Zwecke benétigten
Flachen jedoch nicht zu beeintrachtigen, soll dies im ndrdlichen Grundsticksteil
erfolgen.

Die hierfiir vorgesehene Flache ist jedoch bislang durch eine Grabenfestsetzung
fur die Regenableitung sowie einen nicht Uberbaubaren Bereich im Bebauungs-
plan belegt. Die Flache wird zur Regenableitung allerdings bereits heute und auch
in Zukunft nicht bendtigt. Insofern ist zur Realisierung dieses Bauvorhabens eine
Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Da das Gesamtgrundstiick jedoch von zwei Bebauungsplanen tGberdeckt wird,
wird es verwaltungsseitig fur sinnvoll gehalten, das Gesamtgrundstiick durch die
Neuaufstellung eines neuen Bebauungsplanes zu lberplanen. Dies hat zudem
den Vorteil, dass der neue Bebauungsplan die heutigen vorhandenen Nutzungen
bauplanungsrechtlich beregeln kann.

Ratsfrau Schneider fragt an, ob die Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ge-
plant ist. Verwaltungsseitig wird hierzu ausgefiihrt, dass dies zum derzeitigen Ver-
fahrensstand noch nicht besprochen wurde.

Beschluss:

Die Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Gewerbege-
bietes Winkelsheide, Emil-Heeder-Str. 11 und 11 A wird eingeleitet. Der Geltungs-
bereich ist der Vorlage zu entnehmen. Die Planung wird dem Antragssteller durch
stadtebaulichen Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Bebauungsplan Nr. 221 , ErschlieBung Friesland-Kaserne", hier: Abwa-
gungs- und Auslegungshbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 221 soll die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Herstellung der StraRenflachen im Bereich des Sanierungsgebietes der ehemali-
gen Friesland-Kaserne schaffen. Die geplante StralRe wird einen wesentlichen Teil
der Ost-West-Verbindung in der Kaserne darstellen. Das friihzeitige Verfahren zur
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange wurde durchge-
fuhrt. Herr Winter stellt anhand einer Prasentation die eingegangenen Stellung-
nahmen sowie die zugehdrigen Abwagungsvorschldge sowie die Inhalte der Pla-



5.4

6.1

nung dar (siehe Anlage).
Beschluss:

Die anliegenden Beschlussvorschlage werden zum Beschluss erhoben. Der Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 221 nebst Begrindung wird gemaf § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch ausgelegt.

Einstimmiger Beschluss

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- und Logistik-Port Varel",
hier: Abwagungs- und Auslegungsbeschluss

Zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 221 soll die vorliegende Planung die An-
bindung des Geldndes der ehemaligen Friesland-Kaserne an die Hans-Schiitte-Str.
im Gewerbe- und Logoistik-Port sicherstellen. Die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 164 umfasst dabei den StralRenabschnitt, der aul3erhalb der Kasernenfla-
chen im Bereich des angrenzenden Gewerbegebietes liegt. Das friihzeitige Verfah-
ren zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde
durchgefihrt.

Verwaltungsseitig werden die eingegangenen Stellungnahmen und zugehdrigen
Abwagungsvorschlage sowie die Inhalte der Planung anhand einer Prasentation
vorgestellt (siehe Anlage).

Beschluss:

Die anliegenden Beschlussvorschlage werden zum Beschluss erhoben. Der Ent-
wurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 164 nebst Begriindung wird geman
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch ausgelegt.

Einstimmiger Beschluss

Zur Kenntnisnahme

Normenkontrollklage gegen den Bebauungsplan Nr. 212 A

Verwaltungsseitig wird bekanntgegeben, dass gegen den Bebauungsplan Nr. 212

A (Deichhdorn Nord) eine Normenkontrollklage beim Oberverwaltungsgericht ein-
gereicht wurde.

Zur Beglaubigung:

gez. Bernd Redeker gez. Matthias Blanke
(Vorsitzende/r) (Protokollftihrer/in)



