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Teil A« Planzeichnung M. 1: 1.000 Planunterlage
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Malstab: 1: 1.000

Kreis: Friesland

Gemeinde:  Stadt Varel
Cemarkung:  Varel-Land LGLN Katasteramt Varel

Flur: 16

Quelle: Auszug aus den Seob der Mied
Mermessungs- und Katasterverwaltung
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1.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE 1) sind alle Vorhaben gemat § 8 (2) BauNVO
zuldssig.  Die Ausnahmen gemal & 8 (3) Nr 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe sind nur zuldssig, wenn Sie keine zentren- oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimente im Sinne des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der
Stadt Varel vertreiben.

Zentrenrelevante Sortimente sind ( WZ - Nr. = Klassifikation der Wirtschaftszweige
des Statistischen Bundesamtes aus dem Jahr 2008):

Augenoptik (WZ 47.78.1), Bekleidung (ohne Sportkleidung) (WZ 47.71), Bucher
MWZ 47.61 und 47.79.2), Computer (PC-Hardware und Software) (WZ 47.41),
Elektrokleingerate (aus WZ 47.54), Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehdr
WZ 47.82.2), Glas/Porzellan/Keramik (W7 47.59.2), Haus-/Bett-/Tischwasche (aus
WZ 47.51), Hausrar (aus W7 47.59.9), Heimtextilien/Gardinen (aus W7Z 47.53 und
W 47.51), Kurzwaren/Schneiderbedarf/Handarbeiten sowie Meterware fiir Beklei-
dung und Wasche (WZ 47.51), medizinische Gerate und orthopadische Artikel (WZ
47.74), Musikinstrumente und Musikalien (WZ 47.59.3). Papier/Buroartikel/
Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf (WZ 62.2). Schuhe/Lederwaren
(WZ 47.72), Spielwaren (47.65), Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdobel
und Anglerbedarf, inkl. Sportbekleidung (aus WZ 47.64.2), Telekommunikations-
artikel (WZ 47.42), Uhren/Schmuck (WZ 47.77), Unterhaltungselektronik (WZ
47.43 und 47.63), Waffen, Jagdbedarf, Angeln (aus WZ 47.78.9 und 47.64.2),
Wohneinrichtungsbedarf (ohne Maobel), Bilder. Poster. Bilderrahmen, Kunstgegen-
stinde (WZ 47.78.3 und aus WZ 47.59.9), Blumen (aus WZ 47.76.1). Drogerie,
Kosmetik, ParfiUmerie (WZ 47.75), Nahrungs- und Genussmittel (WZ 47.2),
pharmazeutische Artikel (Apotheke) (WZ 47.73), Zeitungen, Zeitschriften (WZ
47.62.1), zoologischer Bedarf und lebende Tiere (aus 47.76.2).

. Bei Einzelhandelsbetrieben, die im Hauptsortiment nicht zentren- oder nahversor-

gungsrelevante Sortimente fithren, kénnen ausnahmsweise Randsortimente aus den
aufgefihrten zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereichen in einer
Grélenordnung von bis zu 10 % zugelassen werden, sofern nicht stddtebauliche
Grande wie der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche einer Ausnahme entge-
genstehen. Die Randsortimente diirfen insgesamt eine Verkaufsflache von 800 gm
nicht dberschreiten.

. Gewerbe- und Handelsbetriebe mit betriebsbezogenem Einzelhandelsteil {Ladenge-

werbe und Ladenhandwerk) sind ausnahmsweise zuldssig, wenn eine rdumliche Zu-
ordnung zum Hauptbetrieb vorhanden ist, der Einzelhandelsteil in einem betrieb-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptbetrieb steht eine deutliche flachen- und um-
satzmalige Unterordnung sowie eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Haupt-
betrieb gegeben ist und wenn eine Verkaufsflichenobergrenze von max. 800 gm
nicht dberschritten wird.

5.

10.

Die Héhe der Gebaude darf 12 m nicht aberschreiten. Den Bezugspunkt bildet der
Schnittpunkt der Mittelachse der Erschliefungsstralle mit der Mittelachse des jewei-
ligen Baugrundsticks.

. Fir das Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) gemall § 22 (4) BauNVO

festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebiude mit einer Lange von Ober
50 m zulassig.

Bei der Ermittlung der Geschossflichenzahl (GFZ) ist die maligebliche Geschoss-
flache (GF) nach den AuBenmalen der Gebdude in allen Vollgeschossen. einschlief-
lich der Flachen von Aufenthaltsriumen sowie der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raumen mit thren jeweiligen Umfassungswanden in anderen Geschossen, zu berfick-
sichtigen.

Innerhalb des Plangebietes sind die im Bebauungsplan festgesetzten flichenbezoge-
nen Schallleistungspegel (FSE tags/nachts) einzuhalten.

Die Berechnung der flichenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt unter Annahme

freier Schallausbreitung. Sollte sich aufgrund der konkreten Mutzung eine hhere

Ausbreitungsdampfung durch Hindernisse ergeben, kénnen unter Beachtung der

verwendeten KenngrdfBen die Schallleistungspegel um die Wirksamkeit der zusatz-

lichen Ausbreitungsdampfungen erhéht werden.

. Fir die nicht tiberbaubaren Flachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen wer-

den Mebenanlagen in Form von Gebduden (§ 14 (1) BauNVO "90) und Garagen
(§ 12 BauNVO "90) ausgeschlossen. Ausnahmsweise kann in diesen Flachen eine
Werbeanlage bis zu 5 m2 je Baugrundstiick in einem Abstand von 2 m zur Stralen-
begrenzungslinie zugelassen werden, bei Eckgrundsticken bis zu 2 Werbeanlagen.

Innerhalb der Bauflachen ist je 10 Stellplitze (erforderliche Stellpldtze nach § 47
MBauQ) ein Baum won Alleequalitit der Sorte Stieleiche (Quercus robur) in der
Qualitat H., 3 xw., ewSst,, DB, 5tU 14-16 zu pflanzen (Fests. gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGR). 5ind mehrere Baume zu pflanzen. sind diese gleichmiRig auf die Parkplatz-
flache zu verteilen.
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Teil A - Planzeichnung M.

Kreis: Friesland
Gemeinde:  Stadk Varel
Gemarkung:  Varel-Land
Flur: 1
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Planzeichenerkl&rung - Planv 90

Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB.

m Gewerbegebiet - § 8 BauNVO

Mak der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,8 Grundflachenzahl (GRZ). Héchstmak - § 19 BauNVO
@ Geschossfldchenzahl (GFZ), Hechstmah - § 20 BauNvO

GH Héhe baulicher Anlagen. Hchstmall - § 18 BauNVO

Baugrenzen, Bauweise - § (1) Nr. 2 BauGB
e Baugrenzen - § 23 (3) BauNVO

a abuweichende Bauweise - § 22 () BauNVO

4. Verkehrsflachen - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

l:l Offentliche Verkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie

Berelch ohne Ein- und Ausfahrt

5. Criinflachen - § 9 (1) Ni. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung: Raumufersireifen
als nachrichtliche Ubernahme 1. Vi m, dem Hirwsis Nr. 1

6. Wasserflichen - § 9 (1) Nr. 16 BauGB
E]  wosernache - norsender ke (Gow 1 Oranumg)
nstige Planzeichen
Unngrenzung Raumuferzone - § 9 (1) Ne. 10 und § 9 (6) BauGB

Granze des raumlichen Geltungsersiches - § 9 (7) BauGR
Flichenbezogener Schalleistungspegel (FSP) tags/nachts

FsP 65/50

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Innerhalt des Gewerbegebletes (GE 1) sind alle Vorhaben gemad § 8 (2) BauNVO:
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Planverfasser

Der Entwur des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von;
Stack Varel, Fachberelch Planung und Bau

Jadebusen 20, 26316 Varel
Tel. 04451/ 126.260

Vorentwursfassung 3
Bebauungsplan Nr. 164 / 2. Anderung
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Stadt Varel 1
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 Gewerbe- & Logistik Port Varel

Abwdgungsvarschldge nach frihzeitiger Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und friihzeitger Biirgerbeteiligung
Die friihzeitige Biirgereinformation wurde am 11.01.2016 durchgefiihrt
Die Trdger dffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 17.01. - 18.02.2016 beteiligt

Biirgerinformationsveranstaltung: Bereits auf der Veranstaltung wurde seitens der Stadt Varel darauf hingewiesen,

y : - e - g .| dass aufgrund der Durchgangigkeit der Strafle in der Kaseme kinftige Ziel- und
gelte;:]s_em_ei E_luégers “’l"d dleSBef[ércmugg %s:ul'sen, daﬁs die [ Quellverkehre eines neuen Wohngebietes, das dort geplant wird, besser abflieBen
V”rﬁ ganglg Bl ?Iz"gl'?p an_ter:j "g r:l’;“ ern SV\?;T‘I? auG) Feme kénnen, ohne die StraBe LAler War* benutzen zu missen. Die verschiedenen
et b?g#e"r?g;“&f;ﬁ e pI:nf:x ;; Ao o] s""g‘: Varianten mit und ohne Unterbrechung seien im Bauausschuss diskutiert worden,
zentral gelegenes Teilstick der Strafe in der Kaserne nicht mit webis! lntiichider worgsiidsn Varime der Yarug gegebsnire.

Kiz befahrbar sein sollte. Nach Lage der Dinge ist fir die Stadt Varel aber auch nicht nachvollziehbar, wieso
die geplante Entwicklung in der Kaserne zu zusatzlichen Verkehren im Bereich der
StraBe ,Alter Wari fuhren solite. Ziel- und Quellverkehre der neuen Baugebiete in
der Kaserne dirften in Richtung Norden Uber die PanzerstraBe bzw. die neue
Anbindung an die Hans-Schitte-StraBe abflieBen. In Richtung Siden dirfte
ebenfalls nicht die StralBe .Alter Warf* genutzt werden.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz




Stadt Varel 2
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- & Logistik Port Varel
Private Planungsrechtliche Vorgaben

Einwender/in Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Landkreis Friesland Fachbereich Umwelt: Nach dem derzeitigen Stand der planerischen Uberlegungen zum Brilcken- bzw.

Lindenallee 1 Untere Wasserbehorde: Durchlassbauwerk wird die vorhandene Sohlgleite nicht beeintrachtigt.
26441 Jever —

09.02.2016 Hinweis:
Im Bereich der Gewasserkreuzung mit der ErschlieBungsstrale
befindet sich im Gewasser |l. Ordnung .Nordender Leke" eine
Sohligleite. Diese darf in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden.

Aus  Sicht der eren N i

Abfallbehérde. der untsren Immlssnnsschutzbehorde und der
unteren Bodenschutzbehérde bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben.

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Fachbereich _Zentrale ufgaben., Wirtschaft. Finanzen
Personal:

Fachbetreich Planung. Bauordnung und
Gebdudemanagement — Brand u. Denkmalschutz:

Fachbereich ___ Planung. _ Bauordnung ___und
Gebdudemanagement - Stédtebaurecht:

Eggng%;g!cn Pl d
ebiu emanagemenfﬁ%ﬂgmnalghnung:
Es bestehen keine Bedenken.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz




Stadt Varel
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- & Logistik Port Varel

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
Heisfelder Str, 2
26789 Leer

18.02.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des
Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne
bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90448 Nurnberg

Neubaugebiete @ Kabeldeutschland. de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei Interesse wird die Stadt Varel
die Vodafone Kabel Deutschland GmbH beziiglich der ErschlieBung anschreiben.
Abwagungserhebliche Belange der Bebauungsplananderung sind davon nicht

betroffen.

Niedersachsisches
Landesamt fir
Denkmalptlege
Abteilung Archéologie

18.02.2018

Seitens der Archaologischen Denkmalpilege werden zu o.g.
Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen.
Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archaclogischer Funde und Befunde jedoch
obertagig nicht sichtbar sind, konnen sie auch nie
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Antragsunterlagen enthalten.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen. Abwagungserhebliche Belange der
Bebauungsplananderung sind davon nicht betroffen.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz




Stadt Varel

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- & Logistik Port Varel *

Private Planungsrechtliche Vaorgaben
M. Einwender/in Stalungmalime Abwiagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Gewasserbewirtschaf- Landeseigene Messstellen, Anlagen und Gewasser sind durch | Grundsatzlich iberplant nicht der Bebauungsplan Nr. 221 sondern die 2. Anderung
tung und die 0.g. Vorhaben nicht betroffen. des Bebauungsplans Nr. 164 den Streifen des Flusslaufs der Nordender Leke. Die

Flussgebietsmanage-
ment

- Cherirdische
Gewdasser-B 3.2
NLWKN-Betriebsstelle
Brake-Cldenburg
Heinestr. 1

26919 Brake

Tel. 04401 926328
Mobil: 01707381184

18.02.2016

Folgende Hinweise geben wir als Gewasserkundlicher
Landesdienst (GLD) des NLWKN:

Im Planungsraum beider Vorhaben wird die Nordender Leke
durch die geplante Strafe berihrt und der Niederungsbereich
der Nordender Leke beeintrachtigt (siehe Seite 30 Begrindung
B-Plan Nr. 221). Es sind 10 Meter Gewasserrandstreifen
vorgesehen, die fir Unterhaltungszwecke der Nordender Leke
genutzt werden sollen.

1.

Die Ubeﬁl]hmng der Nordender Leke durch die
geplante StraBe sollte so gestaltet werden, dass die
ckologische Durchgangigkeit des FlieBgewassers
inklusive mindestens eines (schmalem) Uferstreifens
gewdhrleistet ist.

Ausgleichsmalnahmen sind trotz Lage der geplanten
StraBe im Bereich der Nordender Leke und ihrer
Niederung nicht fir die Nordender Leke vorgesehen.
Da die Nordender Leke zu den sogenannten .EU-
FlieBgewassern” gehon (Einzugsgebiet > als 10km?)
und somit geman EG-Wasserrahmenrichtlinie der gute
Zustand bzw. das gute Potential als
Gewassetlebensraum erreicht werden muss, wére es
winschenswert, dass Renaturierungsmainahmen
auch anfin der Nordender Leke als Ausgleich/Ersatz
durchgefihrt  werden. Hierzu gibt es viele
Méglichkeiten, z.B. Strémungslenker, beobachtende
(abschnittsweise) Umstellung der
Gewasserunterhaltung, kleinere Laufverlangerungen.
Der vorgesehene 10 Meter Gewasserrandstreifen, den
man falls erforderlich vielleicht auch bereiter zur
Verfigung  stellen  kénnte, wirde hier ggf.
Maéglichkeiten bieten, die Nordender Leke dkologisch
aufzuwerten. Aber auch im FlieBgewasser sind
strukturverbessernde MaBnahmen maoglich (siehe
hierzu z.B. den Leitfaden Mafnahmenplanung des
NLWKN, Band 2 unter

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 164 wird im Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt, d.h. eine Kompensation des Eingriffs ist planungsrechtlich nicht
erforderlich. Dennoch nimmt die Stadt Varel gerne zu den Anregungen des
NLWHKN Stellung:

Ad 1. Die erste Anregung des NLWKN wird aufgegriffen, indem ein ein- oder ggf.
zweiseitiger Bermenbereich im Abschnitt des geplanten Durchlasses beriicksichtigt
wird, damit eine dkologische Durchlassigkeit sichergestellt wird.

Ad 2. Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 184, der hier bereits ein Gewerbegebiet bis
unmittelbar an die Nordender Leke unter Beachtung des 10 m breiten
Raumstreifens heran plant. Die dortigen Gewerbeflachen sind zum Teil bereits
verkauft bzw. werden aktuell vermarktet. Somit ist auf der nordlichen Seite der
Leke der Spielraum fir die vom NLWKN vorgeschlagenen MaBnahmen nicht mehr
gegeben. Auf der siidlichen Seite der Leke ist im Nahbereich der MaBnahme eine
Waldaufforstung  durchgefihrt  worden  bzw.  wird  ein  naturnahes
Regenrickhaltebecken angelegt. Zwar begraft der Rat der Stadt Varel
grundsatzlich die vom NLWKN vorgeschlagenen MaBnahmen, leider steht die
Flache fUr RenaturierungsmaBnahmen des Gewassers nicht in adaquater Art und
Weise zur Verfiigung.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen im FlieBgewasser verursachen in der Regel
ebenfalls einen Flachenbedarf in den Randbereichen, bzw. machen &kologisch
hauptsachlich Sinn, wenn Sie mit weiteren flachenintensiven Renaturierungs-
malnahmen kombiniert werden.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- & Logistik Port Varel

Nr.

Private
Einwender/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwéagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung
Gewasserbewirtschaf-
tung und
Flussgebietsmanage-
ment

http:fwww. nlwkn niedersachsen de/wasserwittschaft/flussgebie
tsmanagement eqwrrl/oberflaechengewaesser/eittaden _massn
ahmenplanung/leittaden massnahmenplanung oberflaechenge
waesser teil a/manahmenplanung-an-fliegewaesserm-
44018.html

3. Schmutzwasser sollte  zudem
Oberflachengewasser gelangen

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfiigung

nicht in die

Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie
Postfach 510153

30831 Hannover

10.02.2016

Ad. 3 Eine geregelte Entwasserung des Schmutzwassers im Trennsystem ist fir
das neue Gewerbegebiet Gewerbe- und Logistik-Port* sichergestellt, so dass
keine Einleitungen in das FlieBgewéassersystem erfolgen.

Aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

CowWvV
Georgstr. 4
26919 Brake

03.02.2016

Wir nehmen zu der 0.g. Anderung des Bebauungsplanes wie
folgt Stellung:

Sofern sichergestellt ist, dass durch das geplante Vorhaben die
Ver- und Entsorgungsanlagen des OCWV weder freigelegt,
tiberbaut, noch sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben
wir keine Bedenken.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Die  Einzeichnung  der  vorhandenen  Ver-  und
Entsorgungsanlagen in den anliegenden Lageplanen ist nicht
mafstablich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen
Dienststellenleiter Herr Zimmering von unserer Betriebsstelle in
Schoost, Telefon 04461 9810211, in der Ortlichkeit an.

In dem vom OOWYV Ubersandten Leitungsplan ist zu erkennen, dass die Leitungen
auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 164
liegen.

Konsequenzen fir die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich aus der
Stellungnahme des COWV daher nicht.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- & Logistik Port Varel *

Private Planungsrechtliche Vaorgaben
M. Einwender/in Stalungmalime Abwiagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
8 | Avacon AG lhre Planung beriihrt keine wvon uns wahrzunehmenden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Avacon AG wird auf eigenen
Watenstedter Weg 75 Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder | Wunsch nicht weiter am Verfahren beteiligt.
38229 Salzgitter beabsichtigt.
03.02.2016 Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an
diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.
Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und tragt keine
Unterschrift.
9 | EWE Netz GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager [Die Schreiben der EWE Netz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Netzregion
Qldenburg/Varel
Postfach 1331
26303 Varel

29.01.2016

affentlicher Belange im Rahmen des 0.g. Bebauungsplanes.

In dem angefragten Bereich betreibt die EWE NETZ GmbH
keine Versorgungsleitungen und zum jetzigen Zeitpunkt liegen
keine aktuellen Planungen fir den Bereich vor.

Bevor Sie die Grundsticke zur Bebauung freigeben, sorgen Sie
bitte dafir, dass die Versorgungstrager in der von lhnen zur
Verfugung zu stellenden Leitungstrasse alle notwendigen
Arbeiten ausfiihren kénnen. Grundlage fir die Leitungstrasse
sind Bauvorschriften und Sicherheitshinweise der EWE NETZ
GmbH sowie u.a. BGV C22, BGR 500, BGI 531 und BGI 758.
Dabei sind die Leitungstrassen so zu planen, dass die
geforderten Mindestabstande gemal? VDE uwnd DVGW
Regelwerke eingehalten werden. Im Bebauungsplan ist fir die
privaten StraBenflachen ein Leitungs- und Wegerecht fir die
EWE NETZ GmbH festzulegen.

Eine Ohberflachenbefestigung im Bereich von
Versorgungsleitungen sollte so geplant werden, dass die
Herstellung wvon Hausanschlissen, Storungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen  usw. problemlos  durchgefihrt  werden
kinnen. Eine eventuelle Bepflanzung dad nur mit
flachwurzelnden Gehdlzen durchgefilhrt werden, um eine
Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieBen. Eine
Uberbauung unserer Anlagen ist unzulassig.

Somit bestehen unsererseits keine weiteren Bedenken.

Abwagungserhebliche Belange der Bebauungsplandnderung sind davon nicht
betroffen.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 164 ,Gewerbe- & Logistik Port Varel *

Private Planungsrechtliche Vaorgaben

M. Einwender/in Stalungmalime Abwiagung/Beschlussempfehlung

Schreiben vom ...

10 | Wasser- und Das vorbezeichnete Bebauungsplangebiet liegt im Bereich des | Fur die Herstellung des Durchlasses bzw. Brickenbauwerkes ist nach Abschluss
Bodenverbande Gewassers Il Ordnung Nr. 3 Siidender Leke". der Bauleitplanung noch ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
Postfach 1247 . N durchzufihren. In diesem Verfahren wird die detaillierte technische Planung des
26436 Jever Eﬂ;wég;;ﬁ?;;:\rgr“gan:m Vc;?:ass‘zﬂpterhél:ﬂsglaggm g:; Bauwerks abgestimmt. Konflikte zu den Satzungsbestimmungen des Wasser- und
25.01.2016 Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig der Bodenverbandes werden aber zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesehen.

Gewasser |l. Ordnung einen 10,00 m breiten Raumuferstreifen
{gemessen von der oberen Boschungskante der Gewasser)
ausgewiesen. Die Raumuferstreifen sind gemaR der Satzung
nur $0 zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung der Gewasser
nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind die Raumuferstreifen von
allen die Durchfahrt der Raumgerate behindernden
Einrichtungen und Anlagen, insbesondere bauliche Anlagen,
freizuhalten.  Anpflanzungen wvon  Gehdlzen in  der
Raumuferzone sind nur mit Genehmigung des Verbandes
zulassig.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass die
Satzungsbestimmungen hinsichtlich der Freihaltung auch fur
die offentliche Verkehrswegefldache gelten und bei der
Umsetzung der MaBnahme die Satzungsbestimmungen

......................................................... entsprechend zu berlicksichtigen sind.

11 | Polizeiinspektion Nach Priffung der Ubersandten Unterlagen, teile ich Ihnen mit, | Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
Wilhelmshaven dass aus vetkehrspolizeilicher Sicht derzeit keine Bedenken
/Friesland hinsichtlich der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 164, 2.

Dienstgebaude Anderung ,Gewerbe- & Logistik Port Varel bestehen.
Mozartstr. 29
26382 Wilhelmshaven
Telefon: 04421/942-131
27.01.2016
12 | Tennet TSO GmbH Die Planung berihit keine von uns wahrzunehmenden | Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Eisenbahnlangsweg 2 a

31275 Lehrte

Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder
beabsichtigt.
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