BEBAUUNGSPLAN NR. 220 "WOHNGEBIET FRIESLANDKASERNE" M. 1:1.000 HINWEISE PRAAMBEL
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GEMARKUNG VAREL - STADT & - 10 % 62 1. Baunutzungsverordnung AUF GRUND DER §§ 1 ABS. 3 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. D. F. DER
=sFLUR 1 7 -= - . . BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 4 DES
I | " 62 5 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013. GESETZE__S VOM 31.07.2009 (BGBL. | S. 2585) I. V. M. DEN BESTIMMUNGEN DES
61 % 4" 2. Bodenfunde NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS.
59 GVBL. S. 576) IN DER AKTUELLEN FASSUNG HAT DER RAT DER STADT VAREL IN SEINER
59 95 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: SITZUNG AM ........ccoiie, .. DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 220, BESTEHEND AUS DER
4 eee? '.'.‘ Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
76 A Y XL e auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
- = [ ] o9 8
65 e e .'... eo0?® //'\ (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege- Archdologische VAREL, DEN
A X L =" LPB I Denkmalpflege-, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg oder der Denkmalschutzbehorde der Stadt Varel gemeldet werden.
R — w
(X R _— = Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
. o
3) - Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
\ Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. BURGERMEISTER (SIEGEL)
_ 10
& ///'\ \ 3. Schéadliche Bodenverdanderungen/ Altlasten
—, i ——
\ /\ 2 Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
7 20,60 ] 7 \ 12 unverziglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.
_.___.—\ X _ — 5
~
\ 4. Kampfmittel VERFAHRENSVERMERKE
N\
/\ \ \ Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
— P M Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
— 13
a4 - : = \ 300 v X4 Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Varel zu benachrichtigen. 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
p 4, ’
%ﬁ_; % . Il \ \ 5. Leitungen DER RAT DER STADT VAREL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG
76 5 16 76 FH: max. 8.50 m ‘ \ DES BEBAUUNGSPLANES NR. 220 "WOHNGEBIET FRIESLANDKASERNE" BESCHLOSSEN. DER
10 % 76 2 79 ~— TH- ax. 6.20 \ 14 o) Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Hauptversorgungsleitungen unterschiedlicher Trager. Da diese AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2ABS. 1BAUGBAM __ ORTSUBLICH
2 20 - Mmax. 9,20 m \ \ 7 Leitungen im Zuge der Entwicklung des Plangebietes im Rahmen der ErschlieRungsplanung grundsatzlich ver- und BEKANNTGEMACHT WORDEN.
2 8 4 GH FD: max. 7,00 m . \ \ umgelegt werden, wurden diese nicht mehr dargestellt. Lediglich dort, wo ein beabsichtigter Verlauf Giber Privatgrund
76 ! TF:1,3,4,5,6.1,9,10.1 \ .{5,00 \ { stattfinden soll, wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen. VAREL, DEN
> 12 I 6 \ A 76 \ _
zg (/ iz 3 A v 24 - 3 100 7\& ) \ ng 6. DIN und ISO- Vorschriften REEREETER
‘l‘ 76 o 37 X :'. e®® C — \ @1 Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau,
» L 48 ) e °. 208 -// \ \ Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
76 76 Se® Qe \ i \ 2. PLANUNTERLAGE
6 5 76 18 oo o0 : i 17 (& 7.Ub it ;
Y . - — iys . Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungspléne .
14 sPTosess” Lo F:8.1,8.2 A\ N S \ 3 AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 : 5.000
A - se :: °® '//. 2 //// - \\\ \ ’%; 1 \\ / | \ 4 Der Bebauungsplan Nr. 220 ,Wohngebiet Frieslandkaserne” tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Tei!e“des LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
| 76 e ® .. °® [ //- /// /./\ ~ g\d \ lI’ \ reChtkraftlgen B-Planes Nr. 14 mit "Selnen Anderungen und des B-Planes Nr. 208 ,,Frleslan(:j Kasern? Sud“. Der QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHS'SCHEN VERMESSUNGS- UND
= ) e — — — A . .
5 Y 0. 00 : - . s N S, \ < Bebauungsplan Nr. 14 mit seinen Anderungen und der Bebauungsplan Nr. 208 treten damit in den (iberlagerten KATASTERVERWALTUNG
[ 5% © .'. e ® //./ B = IE \ \ \\ | \ \ 01‘ \ - \ Bereichen nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 220 auler Kraft.
: ...o..oo __— s / N | \ o \69\350/ 2 = \ 18
| 40 Seo s = - | © \ | \\\ V- \ g \ 4 8. Artenschutz
40 _— 6! -
| 7 g — r | \ M 4 k \ .. L . . ..
\ rq, - \ | 40 Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie die Stérung und
_ ,3 - - \ i | | IIl 14 _J\ /'/\\ ",‘,\ » /\ Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sicher auszuschlieRen, ist die Realisierung der Planung zeitlich
— - Q | ] .~ \ /-/ \® 2 _// einzuschranken: Die Entfernung von Geholzen und Schnittmanahmen an Gehdlzen diirfen nicht in der Landesamt far Geoinformation
S =T “\@® | , - e ® .~ N \ \ ~ Sommerlebensphase der Fledermause bzw. nicht innerhalb der Brutphase der Végel erfolgen. und Landesvermessung Niedersachsen
b \ | | < — ?\a‘\s“ A 2 \ \ \ ~ Regionaldirektion Aurich
1200 e X IIl ! | P S > //' \ A\ B /'/ \\ 9. Liste standortgerechter heimischer Geholze
2 . ) \ . - )
9 ¢ // \ \ e DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
. S = ] - — \l et / \ Artenliste standortgerechter heimischer Geholze: _ STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE
\ \e O W\ &N LPB I = ] T 19 \ Acer pseudoplatanus - Bergahorn Rosa canina - Hundsrose VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM .....). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
\ 1 ‘Ao . [T y ) o\ 20 Acer platanoides - Spitzahorn Rubus fruticosus - Brombeere DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU
Y : AN 3 Cornus mas - Kornelkirsche Salix caprea - Salweide BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
20 Crataegus monogyna - Weilldorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
vy Corylus avellana - Gemeine Hasel Syringa vulgares - Gemeine Flieder
Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus spinosa } Schlehe Tilia cordata ) Winterlinde e, s DEN L
Quercus robur - Stieleiche (ORT) (DATUM)
~
PflanzgrofRe (Baume: 3 x v, StU 12 - 14 cm, Straucher: 100 cm 150 cm).
v
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N T om | \5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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i (;3 s 26‘1 1. Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten rdumlichen Geltungsbereich. (UNTERSCHRIFT)
33 2. Die ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fur Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO sind nur auf
33
", die Hauptgebaude anzuwenden. 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
24
~ A 3. Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Krtippelwalm- und Pultdacher mit Dachneigungswinkeln zwischen 15° bis 50°. Die DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VAREL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
7 [ UNGSAUSSCHU S S SITZU
/‘ Dachneigungswinkel gelten nicht fir Dachbauteile, die konstruktionsbedingt eine andere Dachneigung erfordern. QFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
21 OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
N 4. Flachdéche[ oder flach geneigte Dacher (0° bis 15°) sind nur bei 2-geschossiger Bauweise ausnahmsweise zuldssig, ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS
\A 23 wenn sie begrint werden. GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
\\% 35
A "/ 32 5. Die Gebaude im WA 2 im Bereich A sind giebelstandig zur Planstral’e A zu errichten. Die Gebaude im WA 2 im VAREL, DEN
3 Bereich B sind traufstandig zur Planstrae A zu errichten.
(0 o . In Analogie dazu ist bei Flachdachern der Gebaude im WA 2 im Bereich A die kirzere Gebaudeseite und im Bereich B
), Neg die langere Gebaudeseite der Planstral’e A zuzuwenden. BURGERMEISTER
O °
o ** Y\e A
{0 A (O° 8o 6. Die in einem Abstand von 0-3 m zur StralRenbegrenzungslinie der Planstrafl3e zu errichtenden Einfriedungen sind als
l g 6\3 p tote Einfriedungen (z. B. Zaune und Mauern) nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m oder als lebende Hecken bis zu 4. SATZUNGSBESCHLUSS
| ’ einer Hohe von 1,80 m zulassig.
| B DER RAT DER STADT VAREL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 220 "WOHNGEBIET FRIESLANDKASERNE"
| <49 NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM
o ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
| 2 % -
l '~
o % 7 \ 20 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VAREL, DEN
. GRZ 0,6 o© 58
1 l ’ -
P \ ¢ 59 1. Aligemeine Wohngebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) BURGERMEISTER
| | i o \\ In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) werden die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
| \ \ ‘) 60 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
| |‘ OKG <12,00 m \ 64 l‘ g o1 b Bestandteil des Bebauungsplanes. 5. INKRAFTTRETEN
| \ <
| | TF:2,3.2,5 7 2. Mischgebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT VAREL IST GEMASS § 10 BAUGB AM
/
| \ 63 62 / // 2.1 Im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gem. § 6 —______ IMAMTSBLATT FURDENLANDKREIS_______UNDIM
‘ | 14 /o (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO nicht zuléssig. BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 220 "WOHNGEBIET FRIESLANDKASERNE" IST
| ‘ 40 6 4 / / 2.2 Im Mischgebiet (M) sind Nutzungen wie Bordelle, Nachtclubs, Sexshops etc. mit iberwiegend sexuellem Charakter DAMITAM___ RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
| ll 11 14 % // / als sonstige Gewerbebetriebe bzw. als Vergniigungsstatten gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. VAREL. DEN
| _7_ d}r / ’
\l ‘| 3%; 65 / !/ 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 (6), 18 (1) u. 19 (4) BauNVO)
® 3.1 Bezugspunkte fur Allgemeines Wohngebiet -
l |l 16 < ", 66 l\ l 3.1.1 Bezugspunkt fiir Hohe und Héhenlage BURGERMEISTER
‘ | KR \ \ Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zulassigen Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens gilt der
‘ \ Schnittpunkt der Mittelachse des geplanten Gebaudes mit der Mittelachse der nachstgelegenen Erschlieungsstralle.
| \
| \ \ \\ Bei Gebauden auf Grundstlicken, die nicht an eine ErschlieBungsstralte angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der 6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
| ~4 Stee n ke n ka m p 67 RN Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse der ErschlieRungsstralle.
\ ‘ - AN In den gekennzeichneten Bereichen | und Il ist der der Grundstiicksgrenze nachst gelegene Héhenbezugspunkt zur INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG
l \ NN Ermittlung der maximal zulassigen Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens heranzuziehen. VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
l‘ \ \\ 3.1.2 Héhe des Erdgeschoss-FertigfulBbodens WORDEN.
L N Im Bereich | wird die HOhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens mit mindestens 0,25 m und maximal 0,45 m uber o.g. VAREL. DEN
O Bezugspunkt festgesetzt. ’
0 20 40 60 80 100 68 Im Bereich Il wird die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens mit mindestens 0,25 m und maximal 0,50 m (ber o.g.
I I I N 14 Bezugspunkt festgesetzt. SORGERMEISTER
- 3.1.3 Traufhdhe
| 1 A LAGE GK 3. STREIFEN Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen den dufRReren Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt)
und der tatsachlichen Hohe des Erdgeschoss-FertigfulRbodens. Die Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von
untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm, Dachaufbauten, Quergiebel).
PLANZEICH EN ERKLARU NG GEMAB PLANZV 1 990 Im WA 2 ist ausnahmsweise eine Traufh6he von 8,80 m zuldssig, wenn das oberste Geschoss mit Aufenthaltsrdumen
kein Vollgeschoss ist.
3.1.4 Gebaudehdhe (zugleich Firsthéhe):
Als Firsthéhe gilt das Mafl zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und der tatsachlichen
. PP Héhe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen.
1. Art der baulichen Nutzung 6. Griinflachen Bei Gebauden mit Flachdichern ist die maximale Gebéudehdhe die maximal zuldssige Traufhohe.
WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche Griinflache Garagen und Nebenanlagen bleiben von der Festsetzung unberiihrt.
3.2 Bezugspunkte fir Mischgebiet
Oberer Bezugspunkt fur das MI: Oberkante des Gebaudes (OKG)
MI Mischgebiet @ Zweckbestimmung: Spielplatz Unterer Bezugspunkt fiir das MI: H6he tiber 9,50 NHN (Normalhéhennull)
|4' Baﬁ“."ﬁ?e(évig)g“zm? i'c}/\'/vnkg)22|(? Batl;NVOr? de B 1, wobei die Lange der Gebiude b
. . . I nnerhalb der -Gebiete un gilt die abweichende Bauweise a1, wobei die Lange der Gebaude bei .
2. MaR der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin Einzelhdusern 16 m und bei Doppelhdusern 20 m nicht Giberschreiten darf. UBERSICHTSKARTE M. 1: 5.000
GeschoRflachenzahl Innerhalb des WA2-Gebietes gilt auch neben der Bauweise a1 die abweichende Bauweise a2.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen Esggizrcé?tZ:le Lange der Gebaude bei Mehrfamilienhdusern ( Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen) 24 m nicht ’ < 4 -~ Lﬁ‘f - N g
. . e SY- ¢ Nave @
GRZ 0.4 Grundfiachenzahl zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Auf die zulassigen Bauléngen sind Nebengebiude, wie Garagen u. {iberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, 3, ° :\@ 4 &§ B % 16\
’ Dachuberstande, Erker u. a. untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 (3) Nr.2 NBauO nicht anzurechnen. R S /11 [ Qé R
» I + [l g
" = ° o
I Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal @ Erhaltung Baume 5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 u. 14 BauNVO) o0 y " o=
Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht Giberbaubaren Flache I_l '-I | f%% L
TH: max. 7,20 m maximal zuldssige Traufhdhe . I . allgemein zuléssig mit Ausnahme des Teils der nicht iberbaubaren Flache entlang der PlanstraRen A und B in einer ! ‘ o 57 s
Umgrﬁenz.ung von Flachen rr_]llt Blndung.fur Bepflanzungen Tiefe von 3,0 m und sonstiger Verkehrsflachen (Stichstraten, Rad- und Gehwege) und entlang 6ffentlicher Griinflachen | . ] < T
. . N und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und in einer Tiefe von 1.0 m Raumlicher Geltungsbereich
FH: max. 9,560 m maximal zulassige Firsthéhe sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern B — T o
GH FD: max. 7,00 m maximal zulassige Gebiaudehdhe fiir Flachdicher . . 6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) /,/ '
g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 6.1. In den WA 1 und WA 2 sind in Einzelhdusern und in Doppelhdusern je Wohngeb&ude max. zwei Wohnungen L T EFE
OKG<12,0m Gebaudeoberkante z. B. < 12,0 m Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig. E A = : 1.'-_I:-|"|olunderweg
6.2. Im WA 2 sind Mehrfamilienhauser mit max. sechs Wohnungen je Wohngebaude zulassig. y I Ll | 2 Ginsterweg |
¢ el | 3. Schiehdornweg _ .-
3. Bauweise, Baugrenzen 8. Sonstige Planzeichen 7. Spielplatz (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ’ ' “Bm ,
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist ein Spielplatz mit einer Grofze von mind. 400 gm gestalteter Spielflache :
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig anzulegen. \, . 0 |
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ~ i :
. . 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
a abweichende Bauweise Die gekennzeichneten Flachen sind mit folgenden Rechten zu belasten:
— 8.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
o offene Bauweise Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 8.2 Leitungsrecht zugunsten der Ver- bzw. Entsorgungstrager
JE Baugrenze 9. Fléch.en fi_jr \{orkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
. A Ab der Larmpegelbereiche Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
grenzung de peg 9.1 Die erforderliche Schallddmmung der gesamten Aufenbauteile der Gebaude ist im Einzelfall - in Verbindung mit
4. Offentliche Verkehrsflichen A Tabfelle 9 delt DIN 4109 - aus dem jeweiligen Lérmpegelbere!oh, der an ein bestimmtes Aul}enbguteil heranreicht, zu
Unterschiedliche Bereiche fiir die &rtliche Bauvorschrift Nr. 5 ermitteln. Bei den Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewahrleistung des
B ) Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsrdume.
Strassenverkehrsflachen Ab t hiedlicher Nut Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Maf R'w,res der AuRenbauteile in dB
oo grenzung unterschiedlicher Nutzung Wohn- und Schlafraume Biiroraume
— StraBenbegrenzungslinie m :l gg 30 R W
E Unterschiedliche Bereiche flir Hohenbezugspunkte —
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-MaRe dirfen vom Luftschallddmm-MafR der gesamten
Py i AuRenbauteile eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden. GEMEINDE / AUFTRAGGEBER
h Hohenbezugspunkt 9.2 Zur Nachtzeit ist im LPB Il ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer mdglich. Werden Schlafraume ,
. . ) auf der zur Gerauschquelle zugewandten Gebaudeseite errichtet, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der
F+R Zweckbestimmung: FuR- und Radweg LPB Il Larmpegelbereich gemafl TF: 9.1 AuRenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Liiftungssysteme oder Beliiftungen (iber die STADT VAREL
larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.
Sammelstelle fir Miillbehalter an Abfuhrtagen ) _ _ _ ' 9.3 Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Rdumen, die an der zur /N
@ 9 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Waldschutzstreifen) larmquellenabgewandten Seite angeordnet werden, kdnnen um 5 dB(A) verminderte AuRenldrmpegel angesetzt V A R e
werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen TF: 1 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1 10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 a PLANINHALT MASSSTAB
BauGB)
. 10.1 Innerhalb des WA1 ist je angefangener 600 gm Grundstiicksflache auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein .
o2 geplante Schmutzwasserleitung hochstammiger standortgerechter heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. BEBAUUNGSPLAN NR. 220 1:1.000
Die Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm, Obstbaume 8 - 10 cm aufweisen. Abgangige " "
Gehdlze sind zu ersetzen. Eine Liste standortgerechter heimischer Gehdlze befindet sich unter Hinweis Nr. 9. WOH NG EBI ET FRI ESLAN DKASERN E
10.2 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der PlanstralRen A und B ist je 600 gm versiegelter Flache mindestens
ein hochstammiger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang der Baume
muss mindestens 16 - 18 cm betragen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Anpflanzung von hochstdmmigen
standortgerechten Laubbdumen mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm auf den 6ffentlichen Griinflachen
kann mit angerechnet werden. PROJEKT-NR. | PROJEKT-DATEI PROJEKTLEITER | BEARBEITUNG [ CAD-BEARB. GEPRUFT
10.3 Auf der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je
4,50 gm ein standortgerechter heimischer Laubstrauch zu pflanzen; der Gehélzbestand ist langfristig als frei wachsende 10083 2016_06_22_10083_BP 220_PZ E.vwx | Erhorn Erhorn Erh, K& Winter
Hecke zu erhalten. Eine Liste standortgerechter Geholze befindet sich unter Hinweis Nr. 9.
10.4 Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind 50 gm als standortgerechte naturnahe
Gehdlzbestande anzulegen. Eine Liste standortgerechter heimischer Geholze befindet sich unter Hinweis Nr. 9. VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
11. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) Entwurf 835x780 27.05.2016

11.1 Auf den festgesetzten Flachen ist der vorhandene Geholzbestand als frei wachsende Hecke langfristig zu erhalten
und, soweit durch Abgang von Gehdlzen notwendig, durch Nachpflanzung von standortgerechten heimischen Geholzen
zu sichern. Eine Liste standortgerechter heimischer Gehdlze befindet sich unter den Hinweisen Nr. 9.

11.2 Auf den 6ffentlichen Grinflachen sind die als zu erhalten festgesetzten Baume langfristig zu erhalten und zu
pflegen. Die Béden sind unversiegelt zu erhalten und als Rasen- oder Beetflache anzulegen. Bei BaumafRnahmen im
Nahbereich der Griinflachen ist auf den Schutz der Baume zu achten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte

Laubbaume fachgerecht zu ersetzen. r Thalen COHSUIt G m b H
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