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2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Planungsanlass und -Ziele

Um den Zielsetzungen des Konzeptes zur Entwicklung des ehemaligen Standortes
der Frieslandkaserne in Varel nachzukommen, muss die Stadt Varel in der vorberei-
tende Bauleitplanung ,Wohnbauflachen“ anstatt derzeit eine ,Fliche fiir Gemein-
bedarf“ ausweisen, um ein Wohngebiet planungsrechtlich vorzubereiten.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 220
»Wohngebiet Frieslandkaserne* mit der Zielsetzung der Schaffung von Wohnbau-
land aufgestellt, um in der verbindlichen Bauleitplanung ein , Allgemeinen Wohn-
gebietes” festzusetzen und somit die Umsetzung des stidtebaulichen Konzeptes
zu ermdoglichen.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss/ Verfahren

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit dem
Niedersidchsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Verwaltungs-

ausschuss der Stadt Varel in seiner Sitzung am .............. die Aufstellung der 27.
Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am ..o ortsublich bekannt gemacht.

Weitere Daten zum Verfahren kénnen dem Punkt. 10 entnommen werden.

Geltungsbereich, Lage im Raum

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand der Stadt Varel in ca. 1 km Entfer-
nung von der Innenstadt. Der ca. 5 ha groRRe Anderungsbereich befindet sich auf
dem ehemaligen Kasernengelande siidlich der Bundesstrafle 437, nérdlich des Va-
reler Waldes und 6stlich der Bundesautobahn A 29 sowie westlich der vorhandenen
Bebauung.

Bestand

Auf dem Geldnde steht eine Vielzahl ehemalig militdrisch genutzter Gebiude. Gro-
3e Flichen sind als Parkplitze oder sonstige Plitze versiegelt; zwischen den Ge-
bauden verlauft ein enges Wegenetz; nicht versiegelte Bereiche sind Scherrasenfla-
chen und kleinere Gehélzbestande.

Landes- und Regionalplanung

Die Vorgaben der Regional- und Landesplanung sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne zu beachten.

Aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms (LROP)
von 2012 ergeben sich keine Mafdgaben fiir den zu erarbeitenden Bauleitplan.

1 LROP 2012, Inkrafttreten der Anderungsverordnung zum LROP am 03.10.2012.
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Das Landesraumordnungsprogramm wird derzeit neu aufgestellt. Im Entwurf2 der
Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms von 2015 ist aus der zeichneri-
schen Darstellung lediglich ergénzend zu erkennen, dass der stdlich nah gelegene
Vareler Wald als Vorranggebiet Biotopverbund dargestellt wird.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Friesland wur-
de 2004 rechtskraftig. Das RROP weist die Stadt Varel als Mittelzentrum mit den
Schwerpunktaufgaben

* Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten,

* Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstitten und
* mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung

aus.

Das Plangebiet selbst ist auf Grund seiner ehemaligen Nutzung als Kasernengeldn-
de als Fliche fiir besondere 6ffentliche Zwecke in Form eines Sperrgebietes darge-
stellt.

Sudlich angrenzend sind ein regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren), ein
Vorsorgegebiet fiir Erholung und fiir Forstwirtschaft sowie ein Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft fiir den Waldbereich dargestellt.

Der Landkreis Friesland stellt aktuell das RROP neu auf. Ein Vorentwurf liegt noch
nicht vor.

Abb.: Ausschnitt aus dem giiltigen Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 (RROP)
fiir den Landkreis Friesland, mit Plangebietsverweis (gelber Pfeil)

it

2 Auslegungszeitraum: 25.11. und 23.12.2015
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2.5. Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Varel von 2006 stellt fir den Ande-
rungsbereich eine , Flache fir den Gemeinbedarf* dar. Nérdlich, éstlich und stdlich
grenzen Wohnbauflachen an, wahrend sich westlich die Flache fir Gemeinbedarf
fortsetzt. Im Nordosten verlduft eine Richtfunktrasse, welche den Anderungsbe-
reich streift.

Abb.: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Varel mit
dem Anderungsbereich der 27. Flichennutzungsplandnderung

Stidwestlich angrenzend liegt ein Bereich, in dem der Flachennutzungsplan im We-
ge der Berichtigung angepasst wurde; hier wurde der Bebauungsplan Nr. 208 nach
den Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt. Der B-Plan weist eine gemischte Bau-
fliche aus.

Abb.: Ausschnitt aus der 4. Anderung (Berichtigung) des Flichennutzungsplanes der
Stadt Varel
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2.6.

2.7.

Bauleitplanung
Fir den Anderungsbereich existiert keine verbindliche Bauleitplanung..

Jedoch ist zu erwdhnen, dass westlich an den Anderungsbereich angrenzend der-
zeit der Bebauungsplan Nr. 221 | Erschlieflung Frieslandkaserne aufgestellt wird.
Dieser setzt eine 6ffentliche Strafienverkehrsfliache fest, welche die Verbindung zwi-
schen der Hans-Schutte-Strafe und der Panzerstrafe/ Karl-Nieraad-StraRe herstel-
len soll. Im weiteren Verlauf soll eine Verbindung zum Steinbriickenweg/ Waldstra-
3e geschaffen werden.

Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland (1996) zihlt den Planbe-
reich zu den Siedlungsbereichen, der angrenzende Wald wird zum Teil als Gebiet
mit groRer Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes dargestellt. Das zugehérige
Schutz- und Entwicklungskonzept sieht den Erhalt und die Entwicklung umweltge-
rechter Nutzung unter besonderer Berticksichtigung von naturbetonten Strukturen
vor. Das Entwicklungskonzept hebt das Landschaftsschutzgebiet Vareler Wald her-
vor.

Derzeit liegt ein Entwurf des Landschaftsrahmenplans 2015 fur den LK Friesland
vor. Das Zielkonzept sieht eine umweltvertrigliche Nutzung fur den Geltungsbe-
reich der Flachennutzungsplaninderung vor; besondere Schutz-, Pflege- und Ent-
wicklungsmaRnahmen fiir den Anderungsbereich werden nicht vorgeschlagen.

Die Stadt Varel besitzt einen Landschaftsplan. Dieser charakterisiert das Gebiet je-
weils als versiegelten Bereich bzw. als Siedlungsgebiet in den verschiedenen Grund-
lagenkarten.. Der westliche Bereich der Frieslandkaserne wird jedoch als Suchraum
fur Waldaufforstungen angegeben.

Planungsalternativen und -konzept

Zur Konversion und Entwicklung des ehemaligen Kasernengelandes (Schliefdung
2007) wurde von der BIMA und der Stadt Varel im Jahre 2010 eine stadtebauliche
Rahmenplanung in Auftrag gegeben. Diese befasste sich mit den stadtebaulichen
Entwicklungschancen fur den Standort.

Die Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Varel erfolgte am 16. Dezember
2010.3

Im stadtebaulichen Rahmenplan wird im Rahmen der Analyse der Nutzungspoten-
ziale festgehalten, dass sich die Flache im &stlichen Bereich des Kasernenareals fuir
Wohnen eignet. Dies wird damit begriindet, dass die Flache von drei Seiten mit be-
stehender Wohnbebauung umgeben ist und von hier aus das Stadtzentrum auf
kurzem Wege erreicht werden kann.4 Dariiber hinaus wird festgehalten, dass ,das

3 Vgl.: Boner + Partner (07.12.2010): Stadtebaulicher Rahmenplan, Konversion Friesland-Kaserne in Varel, S.

112.

4 Vgl.: Boner + Partner (07.12.2010): Stadtebaulicher Rahmenplan, Konversion Friesland-Kaserne in Varel, S.

80.
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Ausmafl eines solchen Wohngebietes [...] entsprechend langfristig [dem] zu erwar-
tendem Bedarf festzulegen [ist].“

Die Untersuchung von Planungsalternativen fiir die Ausweisung eines vergleichbar
groflen, zusammenhingenden Wohngebietes innerhalb der Stadt Varel hat keine
geeigneten Standorte ergeben. In jungster Vergangenheit wurden bereits grofde zu-
sammenhidngende Wohnbaugebiete im Ortsteil Blippel (Bebauungsplan Nr. 177
»Im Tulpengrund“) und in der Stadt im Bereich Tweehérnweg (Bebauungsplan Nr.
63) und an der Hafenstrafle (Bebauungsplan Nr. 201) ausgewiesen, welche nur
noch im letzteren Fall iiber freie Grundstiicke verfiigen.

Die Diskussion zur Standortsuche bzw. Auswahl und Eignung von Wohnbauflachen
innerhalb des Kasernengelidndes findet sich in dem vom Ingenieurbiiro Boner +
Partner im Jahre 2010 ausgearbeiteten und von der Stadt Varel beschlossenen Stad-
tebaulichen Rahmenplan zur Konversion der Friesland-Kaserne in Varel.

Nutzungspotenziale: Flache flr Wohnen, allgemein (ca 10 50 ha) :/\\

3108200

Im Rahmen der Analyse wurde eine Vorzugsflache fur Wohnnutzung herausgear-
beitet und im weiteren Verlauf unter Diskussion verschiedener Nutzungskonzepte

5 Boner + Partner (07.12.2010): Stadtebaulicher Rahmenplan, Konversion Friesland-Kaserne in Varel, S. 80.
6 Quelle: Boner + Partner (07.12.2010): Stadtebaulicher Rahmenplan, Konversion Friesland-Kaserne in Varel, S.
80.
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mit in den Konzeptvorschlag fur die Umwandlung der Frieslandkaserne aufge-
nommen.

Inhalt der Flichennutzungsplaninderung

Da sich der Bebauungsplan Nr. 220 ,Wohngebiet Frieslandkaserne* mit seinen
Festsetzungen nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln
lasst, wird der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren (27. Anderung) geindert.

Anstatt einer ,Flache fur Gemeinbedarf* wird die Darstellung ,,Wohnbauflichen“ in
Anlehnung an die nérdliche, ostliche und sudliche Darstellung gewdhlt; hieraus
lasst sich in der verbindlichen Bauleitplanung ein , Allgemeines Wohngebiet“ ent-
wickeln. Die im Nordosten verlaufende Richtfunktrasse wird dabei nachrichtlich
tibernommen.

Abb.: Darstellung der 27. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Varel

/| W\
" Vael °’%ﬁ&%\@

Schutzenwiese

" , ! Z G\nstm
\_ | 3. Schiehdornveeg _

A VA 258 5\
s ‘ ; \ ’ |
\8 %% 7% )»\’é& LA,
e il IO ANy
L
rl—"—* "] § il > 3 i3 \\\’\l ithein e

Miihlenbusuhgz
Freizsitaniage

Altlasten

Im Jahre 2013 wurde von der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA) ein
Exposé fur einen Grofdteil der Frieslandkaserne herausgegeben. Im Vorfeld wurden
diverse Altlastenuntersuchungen erstellt. Diese Untersuchungen ergaben, dass sich
innerhalb des Geltungsbereiches unterirdische Personenschutzraume (Bunker) im
Untergrund befinden. Dariiber hinaus ergab die Historische Recherche (Phase 1) in
Verbindung mit der darauf aufbauenden Orientierenden Untersuchung (OU, Phase
l1a) hinsichtlich der Beurteilung der Altlastensituation, dass fiir eine vertiefende Re-
cherche zur Historie und eine weitere Bearbeitung keine Veranlassung vorliegt. ,Es
besteht somit auch kein Anfangsverdacht. Die empfohlenen Bodenuntersuchungen
auf bestimmten Kontaminationsverdachtsflichen (KVF) wurden im Rahmen der
OU mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass eine Gefihrdung ,,aufgrund der grund-
satzlich geringen Schadstoffgehalte an den im Rahmen der Phase Il a untersuchten
KVF nicht" besteht. ,Lokale Verunreinigungen sind nicht auszuschlieflen. Auf den
KVF sind keine weiteren Untersuchungen notwendig. Bei Bauarbeiten und Ruck-
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bauarbeiten, die in den Boden eingreifen, sollte eine fachgutachterliche Begleitung
[...] erfolgen“’. Es ist zudem davon auszugehen, dass in den beiden grofen H-
Gebduden im Norden des Geltungsbereiches eine PAK-Belastung? der Raumluft
vorliegt, da diese jedoch abgebrochen werden, wurde eine weitere Untersuchung
nicht als notwendig erachtet.?

Zusitzlich zu diesen Erkenntnissen wurde wegen des nicht grundsitzlichen Aus-
schlusses von gefahrlichen Stoffen und Altlasten innerhalb des Gebietes ein Ge-
baudeschadstoffkataster von der Firma Krauss & Partner GmbH erstellt. Hinsicht-
lich moglicher Belastungen des Bodens werden vorab Bodenproben auf dem Ge-
linde entnommen und untersucht. Sollte verunreinigter Boden gefunden werden,
wird dieser fachgerecht entsorgt.

Hinsichtlich des Abrisses der Kasernengebiude auf dem Gelande besteht eine Ge-
nehmigung von Seiten der Stadt Varel. Im Einzelfall muss im Rahmen einer Ab-
bruchgenehmigung geklart werden, wie mit den anfallenden Immissionen (z. B.
Larm, Staub, Erschiitterungen) zum Schutze der Umgebung/ umgebenden Wohn-
bebauung umgegangen wird bzw. welche Methoden oder Verfahren angewendet
werden.

Es ist festzuhalten, dass der Umgang mit Verunreinigungen oder Belastungen von
Gebduden oder Boden in gesonderten Genehmigungsverfahren auflerhalb dieser
Bauleitplanung geregelt wird.

Verkehrliche Erschliefung

Die Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz erfolgt derzeit von Siiden und ist
wie unter Punkt O beschrieben auch tber den Westen geplant. Vom sidlichen
Steinbriickenweg ausgehend zweigt die HaupterschlieSungsstrafde des Plangebie-
tes (,Planstrafde A“) ab und verlauft in Verlangerung der Waldstrafde nach Norden.
Am westlichen Ende des Anderungsbereiches befindet sich eine Anschlussméglich-
keit an Verkehrsanlagen zur Durchfahrt des Kasernenbereiches (Verweis auf den
Bebauungsplan Nr. 221 ,ErschlieRung Frieslandkaserne®). Durch das tibergeordne-
te Erschliefungskonzept fur die Frieslandkaserne ist fiir das Wohngebiet die An-
bindung an die Innenstadt und somit an eine Richtungsverteilung gesichert. Die
innere Erschlieffung des Gebietes soll tiber weitere 6ffentliche Durchfahrts- und Er-
schliefungsstrafien erfolgen und durch Rad- und Fufigangeranbindungen erginzt
werden.

7 Bundesanstalt fiir Immobilenaufgaben (BIMA) (27.08.2013): Exposé, S. 4.

8 PAK: Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe, die krebserregende, erbgutverindernde und/oder fort-
pflanzungsgefihrdende Eigenschaften haben.

9 Vgl.: Bundesanstalt fir Immobilenaufgaben (BIMA)(27.08.2013): Exposé, S. 4f.
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7.1.

7.2,

7.2.1.

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte der 27. Flichennutzungsplaninderung

Die Frieslandkaserne liegt im Stdwesten der Vareler Innenstadt. 2007 wurde die
Kaserne aufgegeben.

Entsprechend eines stadtebaulichen Rahmenplans soll die Frieslandkaserne in die
stadtische Entwicklung eingebunden werden. Neben dem bereits vorhandenen
Kreisdienstleistungszentrum sollen ein grofiraumiges Wohngebiet, Mischgebiets-
bereiche, gewerbliche Nutzflichen, Flichen fiir den Gemeinbedarf und eine Fest-
wiese hier angelegt werden.

In der vorliegenden 27. Flachennutzungsplaninderung soll nun eine Wohnbaufla-
che im 6stlichen Teilbereich der ehemaligen Kaserne dargestellt werden.

Parallel hierzu wird Bebauungsplan 220 ,,Wohngebiet Frieslandkaserne* aufgestellt,
in dem ein allgemeine Wohngebiete, Verkehrs- und Griinflichen festgelegt werden.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von knapp 5,5 ha. Die ErschlieBung kann
uber die Waldstrafe oder Steinbriickenweg von Siiden sowie lber die in dem in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 221 festgelegte Verkehrsflache von
Westen erfolgen.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Fur das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
Baugesetzbuch (i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
16.06.2013, BGBI. | S. 15048) i. V. m. § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG vom 29.07.2009) zuletzt geandert am 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) und
des Nds. Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG
vom 19. 02.2010) zu beachten.

Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht, dem Denkmalschutzrecht
oder dem Wasserrecht sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt. Direkt
im Suiden grenzt aber das Landschaftsschutzgebiet Vareler Geest an, das sich von
Varel weiter nach Westen bis nach Seghorn zieht.

Hinsichtlich des Grundwassers und der Oberflichengewisser ist das Wasserhaus-
haltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585), in Verbindung mit dem Nieder-
sdchsischen Wassergesetz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 64, zuletzt gean-
dert am 03.04.2012) zu beachten.

Innerhalb des Planbereiches liegen jedoch keine Oberflichengewisser. Im sudlich
angrenzenden Waldbereich (LSG Vareler Geest) beginnt ein Trinkwasserschutzge-
biet (Zone Ill a und B).

Die Stadt Varel hat eine Baumschutzsatzung erlassen; hiernach werden bestimmt
Baume unter Schutz gestellt. Auf der Fliche der ehemaligen Frieslandkaserne wur-
den keine Bdume unter Schutz gestellt.
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7.3.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend liegen Waldflichen. Demnach
ist auch das Niedersichsische Gesetz uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) vom 21. Méarz 2002, zuletzt gedndert am 13.10.2011 (Nds. GVBI. S.
353) zu beachten.

Planerische Vorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm in seiner derzeit gultigen Fassung legt Varel
als Mittelzentrum fest. Dargestellt wird auch die Bahnlinie Varel — Sande als Eisen-
bahnstrecke sowie die Natura 2000 Gebiete (V 64 westlich und 6stlich von Varel
und der Nationalpark Nds. Wattenmeer). Auch das Vorranggebiet fiir Rohstoffge-
winnung (Ton) sudlich von Varel ist dargestellt. Das Landesraumordnungspro-
gramm wird derzeit neu aufgestellt. Geplant ist in der Neufassung zusétzlich eine
Darstellung des Vareler Waldes als Teil des landesweiten Biotopverbundes.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 des LK Friesland stellt das Plange-
biet noch als Sperrzone dar. Im Siiden grenzt ein Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft
an, das auch als Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft sowie als Vorsorgegebiet
fur Erholung gekennzeichnet ist. Innerhalb dieses Waldbereiches liegt ein Vorrang-
gebiet fur Trinkwassergewinnung sowie Gebiete fiir die Rohstoffgewinnung.

Die Stadt Varel ist Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstitten, von Arbeitsstatten sowie Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Erholung.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Varel 2006 legt das Gebiet bisher als Flache fur
den Gemeinbedarf ohne besondere Zweckbestimmung fest. Hieran grenzen im
Norden und Osten Wohnbauflichen an. Im Suiden liegt eine Flache fur die Forst-
wirtschaft, die auch als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet ist.

Innerhalb des Waldgebietes verliuft die Grenze des Trinkwasserschutzgebietes und
der Flachen fiir Abgrabungen fur Ton. Ebenfalls verliuft innerhalb des Waldberei-
ches eine unterirdische Trinkwasserleitung, die weiter im Westen die Gemeinbe-
darfsfliche quert.

Das Landschaftsprogramm Nds. macht fir den Planbereich keine speziellen Aus-
sagen. Es kennzeichnet die natirliche Region als Ostfriesische-Oldenburgische
Geest, in der aus landesweiter Sicht der Schutz von naturnahen Wildern und
Hochmooren, der Wallhecken, Altwidsser und nihrstoffarmer Moorseen sowie des
Feuchtgriinlandes vorrangige Bedeutung hat.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Friesland stammt aus dem Jahre 1996
und wird derzeit neu aufgestellt. Der Landschaftsrahmenplan 1996 kennzeichnet
die Landschaftseinheit als Zeteler-, Bockhorner- und Vareler Geest. Neben kleinfla-
chigem Wechsel von Griinland- und Ackerflichen mit z.T. gut ausgebildetem Wall-
heckennetz dominieren hier gréfiere Waldbereiche, grofie unterschiedlich intensiv
genutzte, durch Abbau entstandenen Stillgewisser, Feuchtgriinlandflichen und
Réhrichte. Charakteristisch sind auch die Flief3gewisser, z.T. artenreiche Gewésser.

Der Anderungsbereich selber zahlt zu den Siedlungsbereichen, der angrenzende
Wald wird zum Teil als Gebiet mit groRer Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
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7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.5.

7.5.1.

7.5.1.1.

dargestellt. Am weitesten verbreitet sind hier Eichen-Hainbuchenwilder und Flat-
tergras-Buchenwilder. Das Schutz- und Entwicklungskonzept sieht den Erhalt und
die Entwicklung umweltgerechter Nutzung unter besonderer Berticksichtigung von
naturbetonten Strukturen vor.

Das Entwicklungskonzept tibernimmt das vorhandene Landschaftsschutzgebiet Va-
reler Wald und kennzeichnet die weiter westlich verlaufende Nordender Leke mit
dem Ziel der Renaturierung des Gewassers.

Derzeit liegt der Entwurf des Landschaftsrahmenplans 2015 des LK Friesland vor.
Das Zielkonzept sieht eine umweltvertragliche Nutzung fir den Geltungsbereich
der Flichennutzungsplaninderung vor; besondere Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmafRnahmen fiir den Anderungsbereich werden nicht vorgeschlagen.

Die Stadt Varel besitzt einen Landschaftsplan. Dieser kennzeichnet in den ver-
schiedenen Grundlagenkarten das Gebiet immer als versiegelten Bereich bzw. als
Siedlungsgebiet. Der westliche Bereich der Frieslandkaserne wird jedoch als Such-
raum fur Waldaufforstungen angegeben.

Beschreibung des Planungsraumes

Nutzungen

Der Planbereich gehérte zur ehemaligen Frieslandkaserne Varel, die 2007 geschlos-
sen wurde. Seitdem liegt das Gebiet ungenutzt und verschlossen.

Naturrdaumliche Lage

Das Gebiet gehort innerhalb der naturrdumlichen Einheit der Ostfriesisch-
Oldenburgischen Geest zur Landschaftseinheit der Zeteler, Bockhorner und Vareler
Marsch. Es liegt von ca. 6,50 m im Norden bis 9,80 m im Suiden hoch. Potentiell
nattrliche Vegetation sind Buchen-Eichenwilder und Eichen-Hainbuchenwilder.

Beschreibung der Schutzgiiter und Bewertung der
Umweltauswirkungen der Planung

Luft / Klima / Larm / Erschiitterungen

Bestand
Klima

Der Untersuchungsraum liegt in der klimadkologischen Region des kiistennahen
Raums, die durch sehr hohen Austausch und sehr geringen Einfluss des Reliefs auf
lokale Klimafunktionen charakterisiert ist.

Dieser Bereich der feucht gemafigten Klimazone wird durch den Einfluss der
Nordsee bestimmt. Die vorrangig westlichen Winde bewirken eine stindige Bewe-
gung der Luftmassen und einen Wiarmeaustausch zwischen Meer und Festland.
Das tragt zu einem Ausgleich der Temperaturen zwischen Sommer- und Winter-
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monaten bei, so dass die Durchschnittstemperaturen im Winter bei 4° C und im
Sommer bei 13° C liegen (Durchschnittstemperatur 9° C).10

Mit durchschnittlich ca. 811 mm Niederschlag im Jahr ist eine hohe Niederschlags-
rate zu verzeichnen. Der Wind weht Uberwiegend aus stid- bis westlichen Richtun-
gen mit durchschnittlich 4,1 m/sec. Neben den typischen aus westlichen Richtun-
gen herangefiihrten Tiefausldufern gibt es auch Hochdruckgebiete mit Winden aus
ostlicher Richtung. Bei den Hochdruckwetterlagen kommen 6rtliche Modifikationen
des Grofdklimas stédrker zur Geltung. Der geringste Luftaustausch liegt bei winterli-
chen Hochdrucklagen vor.

Lokalklimatisch liegt das Gebiet zum einen innerhalb vorhandener Siedlungsfla-
chen, aber auch angrenzend an das grofle Waldgebiet des Vareler Waldes, das eine
ausgleichende Wirkung auf das Siedlungsklima hat. Lokalklimatisch bedeutsame
Frischluftschneisen sind aufgrund des geringen Hohenunterschiedes sowie der oh-
nehin hohen Windgeschwindigkeit nicht vorhanden. Innerhalb des Gebietes selber
tragen die grofiflachigen Versiegelungsgebiete zu einer schnelleren Erhitzung der
Luft bei, die jedoch durch die Winde schnell ausgeglichen werden.

Immissionssituation

Genaue Daten uber Luftuntersuchungen im Untersuchungsgebiet liegen nicht vor,
aber anhand der klimatischen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass im Plan-
gebiet nach Aufgabe der militarischen Nutzung mit Schadstoff-, Abgas- und Staub-
belastung nicht zu rechnen ist.

Larm

Mdogliche Lairmimmissionen auf das Plangebiet kommen
e von der Autobahn A 29 im Westen,

* dem Gewerbegebiet im Westen,

* der geplanten Festwiese im Siidwesten

* den Sportanlagen in Stidosten.

Um die vorhandene Larmbelastung des Plangebietes zu ermitteln, wurde ein Larm-
gutachten erstellt.” Grundlage der Beurteilung bilden die Orientierungswerte der
DIN 18005:

0 Nibis Kartenserver, Mai 2014

1 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 220 ,Umnutzung Friesland-Kaserne* der Stadt Varel,

erstellt vom Intsitut fiir technische und angewandte Physik itap, Oldenburg, Jan. 2016
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Beurteilungszeitraume | Gewerbliche Verkehrsbedingte
Gerduschimmissio- | Gerduschimmissionen
nen

Tags 6 bis 22 Uhr 55 dB(A) 55 dB(A)

Nachts 22 bis 6 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Hinsichtlich der Gerduschimmissionen aus Freizeitanlagen (Festwiese) werden die
Richtwerte der TA Larm herangezogen.

Beurteilungszeitraume Immissionsrichtwerde nach TA Larm

fur allgemeine Wohngebiete

Tags 6 bis 22 Uhr 55 dB(A)
Nachts 22 bis 6 Uhr 40 dB(A)
Seltene Ereignisse (bis max. 18. Kalender- 70 d(B(A)

tagen im Jahr) Tagsuber

Hinsichtlich des Gewerbelirms werden auf dem gesamten Plangebiet sowohl tags-
tuber als auch nachts die Orientierungswerte um mindestens 4 dB(A) unterschrit-
ten. Es sind keine Konflikte zu erwarten

Bei der Ermittlung des Verkehrsliarms wurden die Autobahn, die Bundesstrafe so-
wie eine Verbindungsstrafle von Westen zur Waldstr. beriicksichtigt. Wahrend die
prognostizierten Tageswerte unterhalb der zu beachtenden Orientierungswerte lie-
gen, Uberschreiten die Werte in der Nacht die Orientierungswerte um max. 5 dB(A).
Hierbei spielt vor allem der Parkplatz an der Karl-Nieraad-Str. sowie die neue Ver-
bindungsstrafle nach Westen die ausschlaggebende Rolle. Aus diesen Werten
ergibt sich die Notwendigkeit, im Zuge der Bebauungsplanung Larmpegelbereiche |
und Il im Plangebiet festzusetzen.

Die Festwiese besteht heute noch nicht, wird aber im stiadtebaulichen Rahmenplan
vorgesehen und bei der Larmberechnung daher mitberticksichtigt. Auch hier
kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass unter Beachtung der zuléssigen selte-
nen Ereignisse und bei einer Ausrichtung von Lautsprechern nach Westen keine
Uberschreitungen der zuldssigen Richtwerte auf den Geltungsbereich der FNP-
Anderung zu erwarten sind.

Auch die Immissionen von der Sportanlage Windallee werden als unproblematisch
beurteilt.
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7.5.1.2,

Auswirkungen der Planung
Klima

Da das Gebiet heute bereits bebaut ist, wird, auch wenn der Versiegelungsgrad
leicht zunimmt, aufgrund der Flichennutzungsplaninderung keine wesentliche
Anderung des Klimas zu erwarten sein. Kleinrdaumig Verianderungen der Tempera-
tur und der Windgeschwindigkeit werden aufgrund des vorherrschenden Klimas mit
stetigen und zumeist kraftigen Winden schnell ausgeglichen.

Lirmimmissionen

Larmimmissionen sind vermehrt im Zuge der notwendigen Abriss- und Bauarbei-
ten zu erwarten.

Genauer Angaben sind in diesem Stadium der Planung noch nicht zu treffen; es
miussen aber bei allen Bauarbeiten die Vorgaben der entsprechenden Vorgaben des
Immissionsschutzrechtes zum Baustellenlarm eingehalten werden.

Zur Entlastung der angrenzenden Wohnbereiche durch den Bauverkehr soll dieser
soweit moglich tber die Panzerstrafle geleitet werden.

Die Stadt Varel erwartet keine wesentliche Beeintrachtigung in den angrenzenden
Siedlungsbereichen durch den Anliegerverkehr zum neuen Baugebiet, zumal durch
den BP 221 eine weitere Anbindungsméglichkeit nach Westen geschaffen wird.

Staubimmissionen

Immissionen mit Stduben sind kurzzeitig vor allem beim Abriss der vorhandenen
Gebiude und versiegelten Bereiche zu erwarten. Eine genaue Einschitzung der
Immissionen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht moglich; es missen hierbei die
emissionsrechtlichen Vorgaben des Immissionsschutzrechtes eingehalten werden.
Dies muss im Zuge der Planung und Genehmigung der Abrissarbeiten beachtet
werden. Genauere Aussagen sind zu diesem Planungsstand nicht maoglich.

Um zumindest eine optische Abgrenzung der vorhandenen Wohngebiete zu den
Abrissarbeiten sicherzustellen, sollte in der Bebauungsplanung eine Randabgri-
nung zu den angrenzenden Wohnbereichen soweit festgelegt werden.

Langfristige Immissionen sind aus dem Wohngebiet nicht zu erwarten.

Erschiitterungen

Ein weiteres wesentliches Problem bei dem Abriss, insbesondere der Bunker, sind
die zu erwartenden Erschutterungen. Genauere Angaben hierzu sind zum jetzigen
Planungsstand noch nicht machen; auch hier sind die immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben bei der weiteren Planung und Genehmigung der Abrissarbeiten einzuhal-
ten.

Lichtimmissionen

Wesentliche zunehmende Lichtimmissionen, die iiber das tibliche Mafd innerhalb
von Siedlungsbereichen hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Eine Belastung des
angrenzenden Waldékosystems ist nicht zu befiirchten.
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7.5.2.

7.5.2.1.

Boden

Bestand

Im Plangebiet lagen urspriinglich Pseudogleye, d.h. sandige Béden, die unter Ein-
fluss des temporiren Stauwassers lber Tonschichten (wechselfeuchte Standorte)
entstanden. Allerdings sind die natiirlichen Béden hier nur noch teilweise vorhan-
den. Das gesamte Planungsgebiet ist aufgrund der Nutzung als Kaserne in weiten
Bereichen versiegelt, die nicht versiegelten Bereiche sind durch die Baumafinah-
men, durch Vertiefungen und Aufhéhungen im Zuge der Gestaltung des Kasernen-
geldndes, stark verandert bzw. vollstandig gestort.

Eine Kartierung ergab, dass heute 56% der Gesamtflache versiegelt (Gebaude, Ver-
kehrsflichen etc., 3,05 ha) ist.

Abb.: Karte der nicht versiegelten Flichen
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7.5.2.2.

7.5.3.

7.5.3.1.

Dariiber hinaus ist das Vorliegen von Altlasten aufgrund der militarischen Nutzung
nicht vollstandig auszuschliefden. Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben ist in
ihrem Exposé zu den Flachen der ehemaligen Frieslandkaserne vom August 201312
auf die zu erwartenden Altlasten eingegangen. Hiernach liegt kein Anfangsverdacht
hinsichtlich von Bodenbelastungen vor. Auch auf den Kontaminationsverdachtsfl-
chen konnten im Rahmen von orientierenden Untersuchungen keine Gefihrdung
aufgrund der grundsitzlich geringen Schadstoffgehalte festgestellt werden. Lokale
Verunreinigungen sind jedoch nicht auszuschlieféen. Das Bundesamt fir Immobi-
lienaufgaben empfiehlt daher, bei Bauarbeiten und Riickbauarbeiten, die in den Bo-
den eingreifen sollten, eine fachgutachterliche Begleitung durchzufiihren.

Im Zuge der Planung wird daher ein weiteres Bodengutachten die Altlasten im Pla-
nungsbereich ermitteln und Hinweise fur ihre gefahrlose Beseitigung erstellen.

Die Ergebnisse werden, sobald sie vorliegen, im Umweltbericht mit aufgenommen.

Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist vorgesehen, mit Ausnahme der Hauptwa-
che samtliche Gebaude und Verkehrsflichen zu beseitigen. In diesem Zusammen-
hang werden auch die ermittelten Altlasten ordnungsgemaf3 entsorgt. Unbertiihrter,
gewachsener Boden wird nach diesen Mafdnahmen nur noch in geringem Anteil auf
den Flachen vorhanden sein.

Im Zuge der Entwicklung der Wohnbauflachen sind die Anlage von neuen Verkehrs-
flachen sowie neuen tberbaubaren Flachen zu erwarten. Insgesamt ist ein Versiege-
lungsgrad von ca. 65 % wahrscheinlich, d.h. eine Zunahme der Versiegelung um 11
% gegenliber dem heutigen Versiegelungsgrad von 56 %.

In weiten Bereichen werden sich nach den umfangreichen Umgestaltungsmaf-
nahmen im Bereich der Garten und Griinflichen neue Bodenstrukturen entwickeln
mussen.

Grundwasser, Oberflichengewisser

Bestand

Nach dem Nibis-Karten-Server des LBEG liegt die Grundwasseroberfliche im Plan-
bereich bei ca. 1 bis 5 m tGiber NN; bei einer Hohenlage von ca. 6,50 bis tiber 9 m
steht das Grundwasser relativ niedrig an. Auch die Ausbildung des Pseudogley
zeigt, dass im Planbereich nicht das Grundwasser der ausschlaggebende Faktor der
Bodenbildung war, sondern temporires Stauwasser tiber den anstehenden Ton-
schichten.

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 201 bis 250 mm/a, was eine mittlere
Grundwasserneubildungsrate anzeigt. Das Schutzpotential des Bodens beziiglich
des Grundwassers wird im NIBIS-Kartenserver allerdings als gering angegeben.

12 Exposé: Wohnen, betreutes Wohnen, Freizeit, Tourismus, Kultur und Gewerbe (ehemalige Frieslandkaserne,
von der Bundesanstalt fiir Immobiliennaufgaben, 27.08.2013
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7.5.3.2.

7.5.4.

7.5.4.1.

Eine Nutzung des Grundwassers findet nicht statt.

Oberflichengewisser liegen im Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen der Planung

Die zunehmende Versiegelung der Sondergebiete kann zu einer gewissen Vermin-
derung der Grundwasserneubildung fithren. Durch das Auffangen des tiberschiissi-
gen Oberflaichenwassers in einem Regenriickhaltegewidssers kénnen die Auswir-
kungen auf die Versickerung des Oberflichenwassers verringert und damit die
Neubildung von Grundwasser erhéht werden. Detaillierte Planungen hierzu sind im
Rahmen der Bebauungsplanung auszufiihren.

Dartiber hinaus besteht die Gefahr der qualitativen Grundwasserbeeintrichtigung.
Um eine Gefihrdung des Grundwassers zu verhindern, muss sichergestellt werden,
dass beim Abriss und Bau nur ordnungsgemifd gewartete Maschinen zum Einsatz
kommen. Auch durch die ordnungsgeméifie Entsorgung der Altlasten soll die Ge-
fahrdungssituation des Grundwassers verbessert werden.

Das uberschiissige Oberflichenwasser, das im Geltungsbereich anfillt, fliefdt zum
uberwiegenden Teil lber eine Regenwasserkanalisation zum bereits genehmigten
und zum grofden Teil realisierten Regenriickhaltebecken im Westen des ehemaligen
Kasernengelidndes. Von hier kann es gedrosselt in die Nordender Leke geleitet wer-
den. Das Regenrtickhaltebecken erméglicht nicht nur die quantitativ ausgeglichene
Abfiihrung des Oberflichenwassers in das FlieRgewisser, sondern auch eine ge-
wisser Beruhigung des ankommenden Wassers und damit eine mogliche Abset-
zung von Schwebstoffen.

Lediglich in einem kleinen Teil des Geltungsbereiches soll aufgrund der niedrigen
Topografie das tiberschissige Oberflichenwasser direkt in die Mischkanalisation
und von dort in die Kldranlage geleitet.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Oberflichengewéssern durch die Ableitung des
Oberflichenwassers werden somit vermieden.

Pflanzen- und Tierwelt, Biotope

Bestand
Biotopbestand

Der Planungsbereich wurde bis 2007 als Kaserne genutzt. Hier liegen daher grofie
Bereiche, die mit Gebdude bebaut sind oder als Verkehrs- und Parkplatzflichen o-
der sonstige Platze versiegelt sind.

Diese Bereiche sind heute noch als versiegelte Flachen vorhanden, werden jedoch
in unterschiedlich starkem Mafe inzwischen von Stauden und Gehélze bewachsen.
Haufig vertreten sind hierbei:

Rainfarn, Cotoneaster, Goldrute, Weidenréschen, Habichtskraut, gewshnlicher Bei-
fu, als Geholze Birken, Salweide sowie Ziergeholze aus benachbarten Bereichen,
wie z.B. Sommerflieder.
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Weitere Bereiche sind bis heute als Griinflichen erhalten und wurden bisher auch
regelmifig gemaht. Aber auch hier entwickeln sich zum Teil, z.B. an Hauserwan-
den, Straucher und Bdume (z.B. Salweide und Birke).

Pflanzbereiche mit Strauchern, z.B. um Parkplatzflichen sind heute lppig entwi-
ckelt und breiten sich aus.

Am auffallendsten sind einige Baumbestidnde. Hier sind insbesondere die Eichen-
reihe an der Zufahrt entlang der Hauptwache sowie mehrere michtige Eichen am
Ende dieses Zufahrtweges zu nennen. Weitere grofRere Einzelbdume stehen z.B. im
Bereich der Hauptwache und auf der Griinfliche im Bereich der Bunker. Man findet
hier z.B. Spitzahorn, Silberahorn, Eichen, Birken, Buchen, Pappeln etc.

Der Gehdlzaufwuchs ist zum Teil bereits so weit fortgeschritten, dass das Forstamt
Neuenburg festgestellt hat, dass die Geholzbestinde bereits zum Teil als Wald an-
gesprochen werden mussen. Hierbei handelt es sich zum einen um den Bestand al-
terer Eichen am Kreuzungsbereich der PlanstralRen A und B, zwischen denen sich
Birken und Weiden aus natirlicher Ansamung gesellt haben. Insgesamt wurde hier
vom Forstamt eine Flache von 0,1 ha als Wald abgegrenzt. Der zweite Waldbereich
mit einer Gréf3e von 0,15 ha liegt um und auf den Bunkern am Ende der Planstrafie
D; aufgebaut auf verschiedenen schwachen bis mittlerem Baumholz, u.a. mit Spitz-
ahorn, Ebereschen, Silberahorn. Auch der Gehélzbestand auflerhalb des Bebau-
ungsplans, der sich entlang der Planstrafie A entlangzieht (ca. 0,2 ha) wird vom
Forstamt Neuenburg als Waldbestand angesprochen.

Tierwelt

Im Planbereich ist vor allem mit gehélzbewohnenden Brutvégeln zu rechnen. Brut-
héhlen konnten jedoch bei einer Begehung der Flachen nicht festgestellt werden.

Die Gebaude wurden auf ihre Funktion als Lebensraum fiir Vogel und Fledermiuse
begutachtet.’® Hiernach konnten trotz Eignung einiger Gebiude keine Fledermaus-
quartiere festgestellt werden.

Es konnten Marderspuren in den Gebiduden beobachtet werden.

Schleiereulennester wurden nicht gefunden, allerdings konnten 2015 in dem &stli-
che H-Gebiude (Gebiude 1a) zahlreiche Speiballen gefunden werden, die auf die
zeitweise Anwesenheit der Schleiereulen hinweist.

Schleiereulen briiten in dunklen, geraumigen Nischen/ Héhlen innerhalb von Ge-
bauden (z. B. in Dachbdden, Tiirmen von Kirchen, Scheunen, Schuppen); hiufig
werden hierfur auch gerne Nistkdsten angenommen. Der Brutplatz wird oft tber
Jahre beibehalten. Die Brutplidtze miissen marderfrei sein. Neben den Nistplitzen
werden als Tagesruhestatte oft weitere Nischen in unmittelbarer Umgebung des
Nistplatzes sowie ggf. deckungsreiche Baumgruppen genommen. Die Schleiereule

13 Buro fiir Biologie und Umweltplanung, Dr. RoRkamp, Begehungsprotokoll von der Frieslandkaserne am

03.11.2015

4 www.naturschutzinformation-nrw.de/artenschutz/Jan2016
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7.5.4.2.

tritt im Winter oft als Strichvogel auf, so dass auch im Winterhalbjahr mit einem
voriibergehenden Auftreten der Schleiereule zu rechnen ist.

Das Vorkommen in der Frieslandkaserne, Gebdude 1a (6stliches H-Gebaude, siehe
Begehungsprotokoll), ist nach dem Begehungsergebnis kein Brutplatz. Es fehlt der
Nistplatz; das Dach bietet keine giinstigen Strukturen zur Nistanlage auf. Dartiber
hinaus stellt das Vorkommen des Steinmarders in dem H-Geb&ude einen wesentli-
chen negativen Faktor dar, somit bietet das Gebaude daher héchstens einen Ruhe-
platz fur die Schleiereule.

Bei dem Vorkommen in der Frieslandkaserne handelt es sich daher vermutlich um
eine zeitweise genutzte Ruhestitte der Schleiereule. Aufgrund der gefundenen
Speiballen, die in dem Geb&ude nicht schnell verrotten und daher auch &lteren Da-
tums sein kénnen, konnte nicht geschlossen werden, ob es sich hier um eine aktu-
elle regelmiaflig aufgesuchte Ruhestitte handelt oder nur unregelmifiige Besuche
stattfinden.

Um dies genauer zu ermitteln, wurden vom 29.01.2016 bis zum 07.06.2016 weitere
Untersuchungen durch das Buro fur Biologie & Umweltplanung, Dr. Tim Rofskamp,
durchgefiihrt. Hierzu wurde zuerst der Dachboden des H-Gebiudes von Speiballen
gereinigt und dann in der restlichen Winterzeit sowie in der Brutzeit anhand von
neuen Speiballen beobachtet, ob sich die Schleiereule hier regelmiflig aufhilt. Die
Beobachtungen wurden durch die Installation einer Wildkamera auf dem Dachbo-
den erginzt. In dieser Zeit konnten keine neuen Speiballen in dem Gebaude gefun-
den werden; auch die Wildkamera gab keinerlei Hinweise auf die Anwesenheit einer
Schleiereule. Nach diesen Ergebnissen besitzt die Schleiereule keinen regelmifig
genutzten Aufenthaltsort oder eine Nistplatz in dem H-Gebiude (Gebiude Ta).

Auswirkungen der Planung

Im Planbereich werden voraussichtlich alle oder fast alle Gebdude und befestigten
Flachen beseitigt. Hierzu zdhlen z.B. auch Bunkerbereiche und befestigte Flachen.
Hierdurch findet eine grof¥flichige Einebnung des gesamten Bereiches statt.

Um zumindest die entlang der heutigen Zufahrt von Stden wachsenden Grofige-
holze (Eichen) zu erhalten, sollte im Rahmen der Bebauungsplanung eine sinnvolle
Nutzungsfestlegung erfolgen, durch die die michtigen Eichen weitgeheng erhalten
werden kénnen.

Um jegliche Stérungen der Tierwelt im Sommer zu vermeiden, ist es notwendig,
die Rdumungsarbeiten, d.h. die Beseitigung der Vegetation, der Geb4aude und der
versiegelten Flachen im Winterhalbjahr durchzufiihren. Hierdurch werden die Sté-
rungen der Tiere zur Brut- und Aufzuchtzeit, die sich im Plangebiet aufhalten, ver-
mieden.

Gepruft wurde auch, ob durch zunehmenden Straflenverkehr Beeintrachtigungen
im Vareler Wald durch Stickstoffeintrige zu erwarten sind. Im Folgenden werden
Aussagen aus dem Entwurf des Landschaftsrahmenplanes 2015 zur Einschatzung
eventueller. Auswirkungen des zunehmenden Strafenverkehrs am Vareler Wald
herangezogen:
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7.5.5.

7.5.5.1.

Hiernach wird zunehmend deutlich, dass insbesondere die seit Jahrzehnten anhal-
tende permanente Stickstoffdeposition aus Luftverunreinigungen zu kritischen Be-
lastungssituationen fiir empfindliche Okosysteme fiihrt. Im Hinblick auf bodennahe
Emissionsquellen wie Strafden, Tierhaltungsanlagen, Biogasanlagen ist aber eine
Darstellung von Gefahrdungsbereichen, in denen empfindliche Okosysteme betrof-
fen werden kénnen, maoglich.

Nach dem Entwurf zum Landschaftsrahmenplan wird im Landkreis Friesland als
stickstoffempfindlicher Biotoptyp auch der Vareler Wald angegeben.

Die aus dem Straflenverkehr stammenden Stickoxide gelten aufgrund der boden-
nahen Ausbreitung als einer der Hauptverursacher der zunehmenden Stickstoffan-
reicherung in den Okosystemen. Als immissionsékologisch wichtige Emissions-
quellen wurden daher im Plangebiet Strafden mit einer Verkehrsmenge von mehr
als 10.000 KFZ pro Tag ermittelt. Hierzu zdhlen nach dem Entwurf des Land-
schaftsrahmenplans die A 29 sowie die B 437 (ab Autobahnabfahrt Bockhorn bis
Varel bzw. bis Bockhorn) und die L 819(ab Autobahnabfahrt Obenstrohe bis Varel).

Eine Zuwegung zu dem Baugebiet wird u.a. Uber die Waldstrae verlaufen. Auf-
grund der begrenzten zusatzlichen Verkehrsbelastung kann hier nicht mit einer er-
heblichen zunehmenden Belastung des Waldékosystem gerechnet werden.

Dariiber hinaus sind die Waldbereiche an der Waldstralle mit einem dichten
Waldmantel begrenzt, so dass es innerhalb des Waldes voraussichtlich nicht zu ei-
ner wesentlichen Deposition von Stickstoff kommen wird; vielmehr ist anzuneh-
men, dass die tberwiegend westlichen Winde zu einer schnellen Verdriftung der
Stickstoffabgase fiihren werden.

Landschaftsbild

Bestand

Der Planbereich wird durch die hohe Anzahl der Nutz- und Wohngebiude der
ehemaligen Kaserne geprigt. Durch die seit Jahren fehlende Nutzung wirken viele
Gebiude herunterkommen; zum Teil sind Fenster und Tiren beschidigt; von ei-
nem Gebdude ist der Dachstuhl abgebrannt.

Die Aufdenflichen wurden auch nur noch sehr eingeschrinkt gepflegt, so dass sich
insbesondere in Gebdudenidhe einige Geholze ausgebreitet haben.

Da die Kaserne aber nicht der Offentlichkeit zuginglich ist, wirkt sie lediglich als
Kulisse fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche. Hier ist sie insgesamt eher als
ortsbildbeeintrichtigendes Element zu beurteilen.

Innerhalb des Kasernengelandes sind jedoch einige Baume vorhanden, die als orts-
bildpragend zu beachten sind. Hier ist die Eichenreihe zu nennen, die entlang der
Erschlieffungsstrafle verlauft und durch Gehélze auf der gegeniiberliegenden Seite
auferhalb des Anderungsbereichs erginzt wird. Am eindrucksvollsten sind die Ei-
chen, die am Ende der geraden Erschliefungsstrecke gegeniiber dem westlichen H-
Gebiudes stehen.
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7.5.5.2.

7.5.6.

7.5.7.

Weitere grofiere Geholze wachsen um die alten Bunkerstandorte im Stidosten und
im Bereich der alten Hauptwache. Hierbei handelt es sich um Eichen, Birken, Spitz-
ahorn, Silberahorn.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird das Landschaftsbild vollstindig geandert. Im Bebauungs-
plan soll daher festgelegt werden, dass zumindest die ortsbildpragenden Eichen an
der ErschlieRungsstrafle sowie die randlichen Griinstreifen weitestgehend erhalten
werden.

Sach- und Kulturgiiter

Kulturgtiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die alten Gebiude der Kaserne
Friesland stehen nicht unter Denkmalschutz.

Ebenso stellen die Gebaude Sachwerte dar, die jedoch aufgrund des langen Leer-
standes, von Einbrtichen und Hausbrand stark mitgenommen sind. Eine Renovie-
rung dieser Gebdude ist bei Umsetzung des Planungszieles nicht oder nur begrenzt
moglich.

Bei dem Abriss der militarischen Einrichtungen sind Erschitterungen nicht auszu-
schlieen. Im Zuge der Genehmigungen ist die Unbedenklichkeit fur die angren-
zenden Wohnbereiche zu beachten.

Mensch

Innerhalb des Plangebietes leben und arbeiten heute keine Menschen mehr. An-
grenzend liegen jedoch im Norden und Osten Siedlungsbereiche. Bis auf die Mehr-
familienhduser an der Waldwiese sind die Siedlungsbereich durch eine durchge-
hende Gehdlzreihe abgegrenzt. Weiter westlich im Ubernachsten H-Gebaude liegt
heute das Dienstleistungszentrum des LK Friesland, das uber die Panzerstr. und
die Karl-Nieraad-Straf3e erschlossen ist.

Grundsitzlich ist durch die Anlage des Wohngebietes auf dem Kasernengelinde
nicht mit einer Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung bzw. der Nut-
zung als Dienstleistungszentrum zu rechnen.

Belastungen sind jedoch vorriubergehend durch die Abrissarbeiten zu erwarten. Es
ist mit Staub- und Larmimmissionen sowie Erschiitterungen zu rechnen.

Eine genauer Ermittlung der zu erwartende Beeintrachtigungen und die Festschrei-
bung von ggf. notwendigen Schutzmafinahmen erfolgt im Zuge der Planung und
Genehmigung der Arbeiten. Hierbei sind die verschiedenen immissionsschutz-
rechtlichen Vorgaben zu Larm, Staub und Erschitterungen zu beachten

Aus planerischer Sicht werden die umlaufenden Gehélzstreifen festgesetzt, so dass
diese als optische Schutzbepflanzung erhalten werden sollen.

Aufgrund der klimatischen Gegebenheiten der Klimaregion Kiistennaher Raum.
(gute Austauschbedingungen) und des Fehlens von Belastungsschwerpunkten
(groRere Siedlungsbereiche mit Stadtstrukturen und andere bodennahe Emitten-
ten) ist davon auszugehen, dass, bezogen auf den Menschen im Plangebiet keine
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dauerhaften relevanten lufthygienischen Belastungssituationen durch die Anlage
des Wohngebietes und den hierdurch hervorgerufenen Verkehr entstehen.1s

Wechselwirkungen

Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu
Schutzgutes kungen zu erwartenden Beeintrichti-
anderen gungen
Schutzgiitern
Klima / Luft / | Klima: keine erhebli-
Larm chen Beeintrachtigun-
gen
Luft/Larm/Erschitteru | Tierwelt / Mafnahmenumsetzung im
ngen: baubedingt zu Pflanzenwelt | Winterhalbjahr soll Auswir-
erwarten, aber genaue kungen vermeiden
Festlegung von
SchutzmaRnahmen im | Mensch Erhebliche Beeintrachtigun-
Zuge der Abrissge- gen durch Regelung im Zuge
nehmigungen der immissionsschutzrechtli-
chen Abrissgenehmigung zu
vermeiden
Sachguter Durch genaue Vorgaben im
Zuge der Genehmigung zu
vermeiden
Boden Gering zunehmende | Klima Verringerte Verdunstung und
Versiegelung erhohte Aufheizung versie-
gelter Flachen; aufgrund des
Grof3klimas aber keine erheb-
liche Beeintrachtigung
Grundwasser | Verringerung der Versicke-
rung und Grundwasserneu-
bildung; aufgrund des anste-
henden Bodens aber geringe
Auswirkung; Méglichkeit der
Versickerung durch Regen-
rickhalte-gewdsser

15 Entwurf des Landschaftsrahmenplanes des LK Friesland, 2015
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Schutzgut Beeintrichtigung des | Wechselwir- | Beurteilung der hierdurch zu
Schutzgutes kungen zu erwartenden Beeintrichti-
anderen gungen
Schutzgiitern
Oberflichen- | Erhéhung des Oberflichen-
gewadsser abflusses und damit ver-
starkte Periodizitat des Was-
serabflusses mit Auswirkung
auf das Gewisserskosystem;
Vermeidung durch Regen-
rickhaltegewdsser
Pflanzen- und | Verlust einiger Geholzbe-
Tierwelt stinde und Einzelbaume
Grundwasser | Verlust der Grund- Oberflichen- | Erhéhung der Periodizitit der
wasserneubildung gewadsser Gewdsser und damit Auswir-
kungen auf Gewisserokosys-
teme; Vermeidung durch
Regenriickhaltegewdsser
Pflanzen- und | Beseitigung der Vege- | Ortsbild Verdnderung des Ortsbildes;

Tierwelt tation und der Lebens- aufgrund der gesamten Neu-
raume fir Tiere gestaltung aber keine erheb-
liche Beeintrachtigung
Landschafts- | Vollstandige Neuge- -
bild staltung
Mensch -
Sach- und -

Kulturgiiter

7.6.

Prognose ohne aktuelles Bauleitplanverfahren

Die Frieslandkaserne in Varel wurde 2007 geschlossen. Die Stadt Varel hat darauf-
hin einen stiadtebaulichen Rahmenplan erstellt. Hiernach soll die Fliche der 27.
FNP-Anderung als Siedlungsbereich genutzt werden. Alternative Nutzungsmég-
lichkeiten wurden demnach nicht verfolgt.

Wiirde der Flachennutzungsplan nicht geandert werden, so lige das Gebiet weiter-
hin ungenutzt brach. Die ,Riickeroberung® des Gebietes durch Pflanzen und Tiere
wiirde vermutlich weiter fortschreiten. Andererseits finden in diesem Bereich auch
immer wieder Einbriiche etc. statt. Dariiber hinaus bliebe die Problematik Altlasten
ungeklart.

Aus stadtebaulicher Sicht stellt daher die nicht genutzte Kaserne einen stidtebauli-
che Problematik dar, die durch diese Planung aufgelést werden soll.
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7.7.

7.8.

7.9.

Anderweitige Planungsalternativen

Grundsatzliche Planungsalternative im Zuge dieser Flichennutzungsplanidnderung
bestehen nicht. Im Zuge der Bebauungsplanung sind verschiedene Gestaltungsal-
ternativen fur die Wohnbauflache zu priifen und abzuwigen.

Vertréglichkeitsvorpriifung nach {j 34 BNatSchG
Vogelschutzgebiet (V 64 Jadebusen Binnendeichs)

Das Vogelschutzgebiet wurde 2007 eingerichtet und 2011 als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen. Dieses Gebiet liegt ca. 2,6 km 6stlich des Plangebietes

Das binnendeichs an den Jadebusen und damit an den Nationalpark ,Niedersich-
sisches Wattenmeer“ grenzende Gebiet gehort zur naturrdumlichen Region Watten
und Marschen bzw. naturraumlichen Haupteinheit Wesermarschen und ist haupt-
sdchlich durch Grinlandnutzung geprigt. Ackerflichen nehmen lediglich einen An-
teil von rund 4 % ein. Im Gebiet liegen deichnah einige Kleiboden-Entnahmestellen,
die von besonderer Bedeutung fiir die Vogelwelt sind. Das Gebiet ,,Marschen am
Jadebusen“ ist fiir Gastvogelarten des Offenlandes von hervorgehobener Bedeu-
tung, welche sich aus der Nihe zum Nationalpark ,Niedersichsisches Watten-
meer* ergibt. Ein Teil dieser Végel nutzt das Gebiet vor allem als Hochwasserrast-
platz und Nahrungsgebiet (Loffler, Watvégel, Méwen), andere Vogelarten (Ginse,
Enten) nutzen das Gebiet primar zur Rast und zur Nahrungssuche, wahrend ihre
Schlafplatze innerhalb des Nationalparks liegen, die allabendlich angeflogen wer-
den. Neben den Gastvoégeln kommt bei den Brutvogeln in erster Linie der Gruppe
der Wiesenvogel eine besondere Bedeutung zu, da mehrere Teilgebiete aktuell den
Rand eines Vogelbrutgebietes nationaler Bedeutung besitzen.

Wertbestimmende Arten sind die Weifdwangengans, der Loffler, der Goldregenpfeif-
fer, Blassgans, Pfeifente, Kiebitz, GroRRer Brachvogel, Dunkler Wasserliufer, Rot-
schenkel, Lachmdwe, Sturmmaowe, Silberméwe und Mantelmowe.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des LSG und wird nicht direkt von den Ver-
boten der Verordnung erfasst.

Wirkfaktoren, die in das Gebiet hineinreichen, sind nicht erkenntlich.

Das Plangebiet dient auch nicht als wesentlicher Teillebensraum fiir Vogel des Vo-
gelschutzgebietes, so dass durch die Bebauung der Flachen auch keine indirekte
Auswirkungen auf die Vogelpopulation zu erwarten ist.

Eine Beeintrachtigung des V 64 Marschen am Jadebusen ist daher nicht zu erwar-

ten.

Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften

Gesetzliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes legt in Absatz 1 die so genannten Zu-
griffsverbote fuir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten fest.

Hiernach ist es verboten,
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* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

* Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zersté-
ren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen
oder zu zerst6ren

Diese Zugriffsverbote werden allerdings fuir zulissige Eingriffe in Natur und Land-
schaft modifiziert.

Fur Arten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie enthalten sind und fuir europaische
Vogelarten liegt ein VerstofR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintriachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nur vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfullt werden. Um dies sicherzustellen,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Priifungsrelevante Arten

Zu beachten sind bei der Artenschutzrechtlichen Priifung alle européischen Vogel-
arten. Hierbei sind vor allem Geholzbriter im Plangebiet zu erwarten; die Bege-
hung 2015 der Gebiude ergab, dass sich zwar Schleiereulen in einem Gebaude
aufgehalten haben, 2016 aber weder durch Gewdlle noch durch die Wildkamera ein
Nachweis fiir ein regelmafiges Vorkommen gefunden wurde.

Fledermiuse konnten bei der Begehung der Gebiude nicht festgestellt werden. An-
dere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Uberpriifung méglicher artenschutzrechtlicher Verstsfle

¢ Verbot 1

Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschiadigen oder zu zerstéren.
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Baubedingte Wirkfaktoren

Grundsitzlich durfen MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung, bei der Brutvé-
gel betroffen sein kénnten, nicht in der Brutzeit, d. h. von Anfang Marz bis En-
de September durchgefiihrt werden. Die Baumafinahmen sollen daher aufer-
halb der Brutzeit, d. h. von Oktober bis Februar beginnen Dies gilt im vorlie-
genden Fall vor allem fur die Beseitigung von Gehélzen. Bei Baubeginn inner-
halb der Brutzeit ist vor MaRnahmenbeginn durch Vogelkartierungen sicherzu-
stellen, dass keine Brutvogel in den zu beseitigenden Gehélzen briiten.

Anlage-/Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Nicht zu erkennen
* Verbot 2

Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
pdischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die Baumafinahmen sollen auflerhalb der Brutzeit, d. h. von Oktober bis Feb-
ruar beginnen. Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist eine Uberpri-
fung moglicher Brutvogelbestinde notwendig; ggf. ist der Baubeginn entspre-
chend zu verschieben. Soweit dies nicht moglich ist, ist eine genauere Priifung
der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population durchzu-
fuhren (Artenschutzprufung).

Die Schleiereule hat sich zwar nach der Anzahl der 2015 gefundenen Speiballen
gelegentlich im H-Gebiude aufgehalten, jedoch kann aufgrund der 2016
durchgefiihrten Untersuchungen nicht von einem regelmifiig besuchten Habi-
tat gesprochen werden. Artenschutzrelevante Beeintrachtigungen sind daher
nicht zu erwarten.-

Anlage- / Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Anlage und betreibbedingte Stérungen der besonders geschiitzten Biotope
durch den Siedlungsbereich sind nicht mit der Flachennutzungsplananderung
verbunden.

e Verbot 3

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten sind dabei nur solche gemeint, die
raumlich abgrenzbar ganz regelmiflig genutzt werden, d. h. solche Statten, die
aufgrund ihrer Beschaffenheit, Lage und Einzigartigkeit regelmaflig wieder ge-
nutzt werden (z. B. Eisvogelhdhlen, alte regelmiRig aufgesuchte Spechthéhlen
oder Fledermausquartiere).
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7.10.

7.10.1.

7.10.2.

7.10.3.

7.11.

Regelmaflige Lebensriume werden nicht betroffen. Fledermausquartiere in den
Gebduden konnten nicht festgestellt werden. Die dickeren Eichen mit méglichen
Bruthshlen werden durch die Planung erhalten.

Regelmafiige Schleiereulenfortpflanzungs- und -ruhestatten sind nicht vorhanden.
Es kann von einer Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ausgegangen
werden.

Bei einer Einhaltung der Zeiten fir die Gehélzbeseitigung und Gebiudebeseitigung
von Oktober bis Februar sowie nach Klarung der Schleiereulenproblematik sind da-
her keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde gegeben.

Hinweise auf Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Im Folgenden werden Mafdnahmen dargestellt, die im Zuge der Bebauungsplanung
aufgenommen und detailliert sowie verbindlich festgelegt werden sollen.

Sicherung der Eichenbestinde an der Haupterschlieflungsstrafle

Die michtigsten Geholze im Plangebiet sind an der ErschliefSungsstrafde im sudli-
chen Bereich vorhanden, Hierbei handelt es sich um stattliche Eichenbiume im
Nahbereich des vorhandenen Straflenverlaufes. Diese sollten, soweit es die Er-
schlieBung zuldsst, erhalten werden Im Nahbereich der Baume sind die Strafden-
baumafinahmen unter besonderer Beachtung der Wurzelbereiche der Biume
durchzufiihren. GGF. ist ein oberirischer fachminnischer Ruckschnitt notwendig.

Die Baume sollen mit einem Erhaltungsgebot im Bebauungsplan versehen werden.

Sicherung und Ergdnzung der randlichen Gehélzbestinde

Nach Norden ist das Kasernengelinde mit einem dichten Gehdlzbestand abge-
grenzt. Dieser Geholzbestand sollte erhalten werden. Hierdurch kann eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Grundstticke verhindert werden; denn die Gehdlzbe-
stdnde stellen einen gewissen Schutz der angrenzenden Grundstticke vor Immissi-
onen dar.

Durch Erganzung der randlichen Eingriinung im Osten kann die Eingriinung der
Wohnbauflache verbessert werden.

Durchgriinung der Wohnbauflidchen

Vorgaben zum Erhalt und zur Bepflanzung von Griinflichen, zur Bepflanzung der
Verkehrsflichen sowie zur Bepflanzung der privaten Gartenflichen kann ein Min-
destmafd an Durchgriinung des neuen Wohngebietes sicherstellen. Entsprechende
Festsetzungen sollte der Bebauungsplan zum Anderungsbereich enthalten.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, externe Kompensationsmafinahmen

Aufgrund der zu erwartenden zunehmenden Versiegelung und der Waldbeseitigung
werden eine zusatzliche Kompensation fiir die Neugestaltung des Kasernengelan-
des sowie eine Ersatzaufforstung notwendig. Dieser werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung exakt benannt.
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7.12.

Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Varel beabsichtigt, das ehemalige Geldnde der Frieslandkaserne neu zu
planen. Im &stlichen Bereich soll entsprechend des Gesamtkonzeptes ein Wohnge-
biet entstehen. In der 27. Flichennutzungsplananderung wird dieses Gebiet daher
als Wohnbaufliche dargestellt. Die Erschliefung kann uber die Waldstra-
3e/Steinbriickenweg sowie durch eine neue Verkehrsverbindung nach Westen ent-
sprechend des derzeit in Aufstellung befindlichen BP 221 erfolgen.

Das Gebiet heute ist zu ca. 40 % versiegelt. Die nicht versiegelten Bereiche sind mit
Scherrasenfliachen, Ziergeholzen und naturniheren Gehélzbestinden, die teilweise
als Wald angesehen werden mussen, bewachsen.

Es ist mit folgenden Auswirkungen auf die Schutzguiter zu rechnen:

wasserneubildung;

Beseitigung von pot. grundwasserge-
fahrdenden Bodenbelastungen

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut Notwendige Vermeidung und
Kompensation im Rahmen des
Bebauungsplans
Klima / Luft / | Klima: keine erheblichen Beeintrich-
Larm tigungen zu erwarten
immissionsschutzrechtliche
Luft/Larm: baubedingte kurzfristige Vorgaben zum Baustellenlarm
Immissionen zu erwarten zur Luftbelastung uns zu Er-
schutterungen mussen einge-
halten werden; Verkehrsfithrung
zu Baubeginn uiber Panzerstrafe
Boden Zunehmende Versiegelung um 0,31 | Externe Kompensation
ha
ordnungsgemife Beseitigung von
Bodenbelastungen
Grundwasser | Geringer Reduzierung der Grund-

Pflanzen- und

Beseitigung von Gehélzvegetation

Sicherung von Eichen an der
Haupterschliefungsstrafie, Si-

Tierwelt
cherung und Neuanlage von
Geholzstreifen, Anpflanzung
von Baumen an der Verkehrsfla-
che und auf den Baugrundstu-
cken; externe Kompensation

Landschafts- | Vollstindige Neugestaltung

bild
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9.1.

9.2,

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut Notwendige Vermeidung und
Kompensation im Rahmen des
Bebauungsplans

Mensch Ldrm- und Staubimmissionen durch | Sicherung der immissions-

Abriss- und Bauarbeiten schutzrechtlichen Vorgaben
Sach- und Erschutterungen durch Abrissarbei- | Sicherung der immissions-
Kulturgiiter | ten schutzrechtlichen Vorgaben

Aufgrund der zunehmenden Versiegelung und Beseitigung von Geholzbestianden
missen externe Kompensationsmafinahmen sowie Ersatzaufforstungen durchge-
fuhrt werden. Diese werden im Zuge des Bebauungsplans bestimmt.

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende Bebauungsplanung basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:
a) Niedersiachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG-VG),

b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

f) Wasserhaushaltsgesetz (WHQG)
g) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und

h) Niedersichsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchQG),

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u.a. sein: Tongefifscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemif § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niederséchsi-
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9.3.

9.4.

10.

11.

Aufgestellt:

schen Landesamt fiir Denkmalpflege- Archiologische Denkmalpflege-, Ofener Stra-
3e 15, 26121 Oldenburg oder der Denkmalschutzbehérde der Stadt Varel gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Schéidliche Bodenverianderungen/ Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schidliche Boden-
veranderungen gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Friesland - Untere
Bodenschutzbehorde - zu informieren.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fir Geoinformationen und Lan-
desvermessung Niedersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — in
Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Varel zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Varel hat mit
der Entwurfsbegriindung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccceeueee. bis
............................ offentlich ausgelegen.

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Varel in seiner
SItZUNg am oo die 27. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
die Begriindung beschlossen.

Zusammenfassende Erklarung

Nach Fassung des Feststellungsbeschlusses wird an dieser Stelle die zusammenfassende
Erkldrung eingefiigt.

Thalen Consult GmbH
Neuenburg, den 23.06.2016

i.A. Dipl.-Ing. Lutz Winter
Dipl.-Ing. Dorothea Siebers-Zander
B.Sc. Meike Erhorn
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