? 1 Thalen Prisentation 14. Juni 2016
A__ CO nsiu I t Stadt Varel

STADT VAREL

BEBAUUNGSPLAN NR. 227 ,ERWEITERUNG BIOGASANLAGE
NEUENWEGE®

VORSTELLUNG ABWAGUNGSVORSCHLAGE DER FRUHZEITIGEN
BETEILIGUNG UND DES ENTWURFES
BURGERINFORMATIONSVERANSTALTUNG AM 14.06.2016
BEHORDEN UND TOB VOM 12.06.2016 MIT FRIST 12.07.2016

Thalen Consult GmbH
Urwaldstrafie 39
26340 Neuenburg

T 04452 916-0
F 04452 916-101

info@thalen.de
www.thalen.de

Projekt-Nr.: 10293

Fiir diese Zeichnungen/
TechnischenUnterlagen/

Darstellungen behalten wir
uns alle Rechte vor.




¥ N Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 227 02.08.2016
A Consult UBERSICHTSKARTE 2

o1abupMiRNT

R0
—- d"'
Gt

0N

- autopro
IKfz=Meisterbetrieb O

g N
S'\\\(\\’e‘ o

~Oldenburger.Str.-

o
S
Az
(A
o™

Nel\i‘?nwe\ge

“

o
i
()
7, /('

f
[N
=
=
-
od
<
B
=
(a]
i
[N
=
[}
0
~
(2]
(9}
m
~
o}
-
o
™
0
<
N
o

v

-

Projekt-Nr. 10293

Quelle:
Google Earth

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrae 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN, TECHNISCHEN UNTERLAGEN, DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR




Projekt-Nr. 10293  02.08.2016 / Bearbeitet: Dipl.-Ing. L.. Winter

BEBAUUNGSPLAN NR. 227 02.08.2016

onsult VERORTUNG UND GELTUNGSBEREICH 3
%“i%'l Neuenwege o . f: e\ 3
i R\ Dy
i’r!gl | ¥

7
AL

Thalen Consult GmbH

- Urwaldstrae 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN, TECHNISCHEN UNTERLAGEN, DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR




¥ N Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 227 02.08.2016
A Consult BEBAUUNGSPLAN NR. 197 4

Stadt Varel /

/ 1. Sondergebiete "Biogasanlage 1" und "Biogasanlage 2“ gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Biogasanlage mit den typischerweise zugehorigen Anlagen und
Einrichtungen.
Im Sondergebiet ,Biogasanlage 1° sind zulassig:
/ +- Gebaude, technische Anlagen, Verkehrs- und Lagerflachen,
- Anlagen, die fur die Herstellung von Gas aus Biomasse im Sinne des § 2 Abs. 2 insbesondere Nrn. 1 bis 3 der Verordnung

Bebauungsplan Nr. 197
"Biogasanlage - Neuenwege"

Gemarkung Varel-Land
Flur 55

M. 1 - 1.000 //uber die Erzeugung von Strom aus Biomasse (Stand 06/2001, geandert 08/2005) erforderlich sind
- untergeordnete technische Anlagen, die aus dem erzeugten Gas Strom und Warme gewinnen (z.B. BHKW) bzw. diese
nutzen (z.B. Holzschnitzeltrocknung).
/y : /Im Einzelnen sind zulassig:
/y - - Fermenter, Garrestlager, Vorlagebehalter, Nachgarer, sonstige Betriebsgebaude und Hallen, Container
G : - Blockheizkraftwerke

- Zufahrten, Wendeplatze, Stellplatze, Lagerplatze, Fahrsilos
- untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die die gewonnene Warme nutzen
/" Im Sondergebiet ,Biogasanlage 2“ sind zul&ssig:
[ - Zufahrten, Wendeplatze, Stellplatze, Lagerplatze, Fahrsilos

TF 42 xnx

Erweiterung:
Gasdicht abgedecktes Garrestendlager mit
einem Lagervolumen von etwa 10.300 m3
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Geruchsgutachten von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen 29.04.2016

Tabelle 1: Immissionsgrenzwerte fur Geruchsstoffe in Abhangigkeit von der
Nutzungsart
Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15
* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vor-

eingestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m?in 10 % der Jahresstunden.

Ergebnis der Ausbreitungsberechnungen

A) Umliegende unbeteiligte als auch landwirtschaftliche Wohnhauser:

max. belastigungsrelevante Kenngréfde von maximal 22 %
=>» Da dies Wohnnutzungen im Aufdenbereich gemafs § 35 BauGB sind, sind Werte bis zu 25 % zulassig.

J

02.08.2016 / Bearbeitet: Dipl.-Ing. L.. Winter

B) Naéchstgelegenes, bauleitplanerisch festgesetzte Wohngebiet:

max. 4 % erreicht.
=» Die ermittelte beladstigungsrelevante Kenngrofse bleibt damit unterhalb des fur Wohngebiete

heranzuziehenden Grenzwertes (10 %). J
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1. Avacon AG (Stellungnahme vom 19.07.2016)
2. Deutsche Telekom Technik GmbH (Stellungnahme vom 04.07.2016)
3. EWE NETZ GmbH, Netzregion Oldenburg/Varel (Stellungnahme vom

28.06.2016)

4. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme vom ° A"gemelne Hlnwelse
06.07.2016)

5. Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 04.07.2016) « Keine Bedenken

6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Stellungnahme vom 24.06.2016)

e Keine Betroffenheit

7. Niederséachsische Landesbehdrde fur Strallenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Aurich (Stellungnahme vom 01.07.2016)

* Hinweise zur Vorhaben-

9. Niederséachsisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archéologie und ErschlleBungs-
(Stellungnahme vom 23.06.2016) planung

8. Niederséachsischer Heimatbund e. V. (Stellungnahme vom 30.06.2016)

10. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Stellungnahme vom
29.06.2016)
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11. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland (Stellungnahme vom
24.06.2016)

12. TenneT TSO GmbH (Stellungnahme vom 08.06.2016)

Projekt-Nr. 10293

13. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 01.07.2016)
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4. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (Stellungnahme vom 06.07.2016)

In unmittelbarer Nahe zum bzw. durch das Plangebiet verlauft

eine erdverlegte Hochdruckleitung der EWE NETZ GmbH, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Die Leitungen sind der Stadt bekannt und folglich auch nach-
Bei dieser Leitung ist ein Schutzstreifen zu beachten. Der richtlich in die Plandokumente Gbernommen worden.
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeln- Zudem wurde die EWE NETZ GmbH am Verfahren beteiligt

dem Pflanzenbewuchs frei zu halten.

Bitte beteiligen Sie das Unternehmen direkt am Verfahren, da-
mit ggf. erforderliche Abstimmungsmalinahmen eingeleitet wer-
den kénnen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.
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STRARENBAU UND VERKEHR, GESCHAFTSBEREICH AURICH

7. Niedersachsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Aurich (Stellungnahme vom 01.07.2016)

7.3.
Mit Bezug auf die nachrichtliche Ubernahme Nr. 2 wird darauf hin-
gewiesen, dass die erforderlichen Sichtfelder gem. der Richtlinien

Obwohl der Hinweis nicht die Anderungsinhalte betrifft
wird der Anregung gefolgt und die nachrichtliche Uber-
nahme zu den Sichtdreiecken entsprechend geandertund

far die Anlage von Landstrallen — RAL 2012 dauerhaftvon jegli- lautet nun wie folgt auf der Planzeichnung und in der Be-
chen sichtbehindernden Gegenstanden (Haufen, Bewuchs eic.) griindung des verbindlichen Bauleitplanes:
freizuhalten sind. In den Sichtfeldernist das Anpflanzenvon Bau- |  sijchtdreieck

men nicht zulassig (,... In solchen Sichtfeldern sind nur notwendige | Die Sichtfelder sind gem. der Richtlinien fiir die Anlage von

verkehrstechnische Einrichtungen, wie Lichtmaste, Lichtsignalge- | Landstraen- RAL 2012 dauerhaftvon jeglichen sichtbe-

ber oder Pfosten von Verkehrszeichen zuléssig." RAL 2012 — hindernden Gegenstanden (Haufen, Bewuchs etc.) freizu-
Punkt 6.6.1) halten. In den Sichtfeldern ist das Anpflanzen von Baumen

nicht zulassig. GemaRk RAL-2012 sind nur notwendige ver-
kehrstechnische Einrichtungen, wie Lichtmaste, Lichtsig-
nalgeber oder Pfosten von Verkehrszeichen zulassig.”
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8. Niedersachsischer Heimatbund e. V. (Stellungnahme vom 30.06.2016)
8.1.
Es wird eine Stellungnahme in der Eigenschaft als eine nach Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bundesnaturschutzgesetzt anerkannte Naturschutzvereinigung
zum Vorhaben abgegeben.
Da die Erweiterung der Biogasanlage durch einen erganzten Die Festsetzung zur Einpflanzung bleibt unverandert erhalten.
Géarrestbehélter aufgrund gesetzlicher Vorgaben erfolgen muss,
haben wir gegen das Planvorhaben keine grundsatzlichen Be-
denken, wenn der Erweiterungsbau — wie in den Unterlagen
dargestellt - optisch durch Pflanzungen eingegrint wird.
8.2.
Die Entwicklung der zusé&tzlichen externen Kompensationsfla- Die Stadt Varel pruft die Umsetzung der Kompensationsmalf-
che ist regelmaRig zu tberprufen. nahmen.
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KOMPENSATION
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v/ //| Aufforstungsflache
:] Griinlandeinsaat

* - Junge Grauweidenanpflanzung

- Kleingewésser

Aufforstung mit:

Betula pubescens (1 x v.)
Sorbus aucuparia (1 x v.)
Frangula alnus (1 x v.)

Amelanchier lamarckii (1 x v.) 10 %

Salix cinerea (1 x v.)

Pfanzabstand ca. 1,5 m

zufdllige Durchmischung des Pflanzmaterials (auBer Salix)

50 %
10%
20 %

10 % (nur randlich an Gewaésser)

Griinordnerischer Beitrag
zum B-Plan Nr. 197 - Biogasanlage Neuenwe

MaRnahmen

1100 K - ge. DG 5000
4 Datum: 08 2010
Bearbeitung Rosskamp

Auftraggeber:

Energiepark Neuenwege GmbH

Varel

Auftragnehmer:
Thalen Consult GmbH

Urwaldstrae 39 L
26340 Neuenburg e n
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1. Sondergebiete "Biogasanlage 1" und "Biogasanlage 2“ gemafR §j 11 Abs. 2 BauNVO
Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Biogasanlage mit den typischerweise zugehérigen Anlagen und Einrichtungen.

1.1 In den Sondergebieten ,Biogasanlage 1a“ und ,,Biogasanlage 1b*“ sind zul&ssig:

. Gebiude, technische Anlagen, Verkehrs- und Lagerflachen,

. Anlagen, die fur die Herstellung von Gas aus Biomasse im Sinne des § 2 Abs. 2 insbesondere Nr. 1 bis 3 der Verordnung tber die
Erzeugung von Strom aus Biomasse (in der zurzeit giiltigen Fassung) erforderlich sind untergeordnete technische Anlagen, die aus
dem erzeugten Gas Strom und Warme gewinnen (z.B. BHKW) bzw. diese nutzen (z.B. Holzschnitzeltrocknung).

Im Einzelnen sind zulissig:

. Fermenter, Garrestlager, Vorlagebehalter, Nachgirer, sonstige Betriebsgebdude und Hallen, Container
. Blockheizkraftwerke

. Zufahrten, Wendeplatze, Stellplatze, Lagerplatze, Fahrsilos

. untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die die gewonnene Warme nutzen

1.2 Im Sondergebiet , Biogasanlage 2“ sind zulassig:
. Zufahrten
. Wendeplatze

02.08.2016 / Bearbeitet: Dipl.-Ing. L.. Winter

. Stellplatze
. Lagerplatze
. Fahrsilos
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2. Hohe und Héhenlage baulicher Anlagen gematf? § 18 BauNVO
Als maximale Gebdudehohe bzw. Firsthohe und Wandhohe Fahrsilos gilt das Mafd zwischen dem héchsten Punkt des Gebiudes (oberer
Bezugspunkt) und der Oberkante der Fahrbahn der Oldenburger Strafde - Kreisstrafle 340.

Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. {j 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten des Entwésserungsverbandes Jade mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

02.08.2016 / Bearbeitet: Dipl.-Ing. L.. Winter
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4. Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemafe § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1. Die gekennzeichneten Flachen entlang der stidwestlichen, stidéstlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind jeweils unter
ausschliefdlicher Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehélze (Baum- und Straucharten gem. Pflanzliste unter Hinweis Nr. 10)
vollflachig zu bepflanzen und die Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.

In diesen Pflanzstreifen kann ein max. 1,5 m hoher Erdwall integriert werden, der ebenfalls zu bepflanzen ist. Nach erfolgter Anwuchspflege
ist dieser Pflanzstreifen der naturlichen Sukzession zu tberlassen.

Zum Zeitpunkt der Pflanzung sollen die Straucher eine Mindestgréfie von 80 bis 100 cm und die Baume eine Mindestgréfde von 1,75 m
aufweisen. Der Pflanzabstand untereinander darf 1,50 m nicht tberschreiten. Die Baume sind mit jeweils einem Pfahl gegen Windwurf zu
sichern. Der Anteil der zu pflanzenden Baume an der Gesamtanzahl der zu pflanzenden Geholze soll 4 % nicht Gbersteigen.

4.2. Der Bereich zwischen Strafde und Geholzpflanzung ist als Scherrasenflache anzulegen.

4.3 Die gekennzeichnete Flache entlang der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ist unter ausschlieRRlicher Verwendung standortgerechter
heimischer Laubgeholze (Straucharten gem. Pflanzliste unter Hinweis Nr. 9) vollflachig zu bepflanzen und die Straucher sind dauerhaft zu
erhalten. In diesen Pflanzstreifen kann ein max. 1,5 m hoher Erdwall integriert werden, der ebenfalls zu bepflanzen ist.

Zum Zeitpunkt der Pflanzung sollen die Geholze eine Mindestgréfle von 80 bis 100 cm und einen Pflanzabstand zu einander von max. 1,50
m aufweisen.

Nach erfolgter Anwuchspflege ist dieser Pflanzstreifen der nattirlichen Sukzession zu tberlassen.

4.4 Die Flache des Sondergebietes, welche nicht versiegelt ist, ist mit einer Landschaftsrasenmischung mit 8 g/m2 anzusden und so zu
pflegen, dass sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur entwickelt. Eine Mahd ist maximal zwei Mal pro Jahr zuldssig. Die Flache ist

geholzfrei zu halten.
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1. Anbauverbotszone an der Kreisstrafie
Im gekennzeichneten Bereich (20 m vom dufieren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) dirfen

gemafd § 24 Niedersichsisches Strafdengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen
grofleren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden. Aufderdem ist auf die Zustimmungspflicht seitens der
Strallenbaubehorde bei der Errichtung von Hochbauten in einem Bereich von 40 m vom dufieren Rand der befestigten
Fahrbahn hinzuweisen. Auf die Ausnahmesachverhalte des § 24 Abs. 7 NStrG wird hingewiesen.

2. Sichtdreieck
Die Sichtfelder sind gem. der Richtlinien flir die Anlage von Landstraflen - RAL 2012 dauerhaft von jeglichen

sichtbehindernden Gegenstianden (Haufen, Bewuchs etc.) freizuhalten. In den Sichtfeldern ist das Anpflanzen von
Baumen nicht zuladssig. Gemafd RAL-2012 sind nur notwendige verkehrstechnische Einrichtungen, wie Lichtmaste,

Lichtsignalgeber oder Pfosten von Verkehrszeichen zulassig.

3. Leitungen
Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Gberértliche Gasleitungen; eine Gashochdruckleitung im Bereich der Kreisstrafie
und eine Gasleitung innerhalb des Geldndes der Biogasanlage.
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1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefafdscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfairbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemafs § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem
Niedersiachsischen Landesamt fur Denkmalpflege- Archiologische Denkmalpflege-, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg oder der

Denkmalschutzbehorde der Stadt Varel gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fuir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schidliche Bodenverinderungen/ Altlasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverinderungen gefunden werden, ist unverzuglich der
Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehorde - zu informieren.

4, Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fur
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der

Stadt Varel zu benachrichtigen.
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5. Graben des Entwisserungsverbandes Jade

In den mit dem Planzeichen ,,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht“ am Graben gekennzeichneten Flachen gelten die Bestimmungen der Satzung
des Entwisserungsverbandes Jade. Dieser Bereich ist von Hindernissen, insbesondere von baulichen Anlagen freizuhalten. Uber
Ausnahmen entscheidet der Entwasserungsverband Jade.

6. Leitungen

In der Strafdenparzelle der K 340 befinden sich insbesondere nérdlich der Fahrbahn verschiedene Versorgungsleitungen sowie im Bereich der
in die Planzeichnung nachrichtlich tbernommenen Gas-Hochdruckleitung.

Vor Durchftihrung von Bau- und Erdarbeiten sind ausreichende Leitungsplidne insbesondere bei den Versorgungsunternehmen EWE und
OOWYV anzufordern.

7. DIN und ISO- Vorschriften
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20,
26316 Varel, wiahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

8. Ausbau von Gewissern
Fiir Veranderungen (Verfullungen, Ausbau, Neubau) der Graben ist eine wasserrechtliche Genehmigung gemafd § 119 NWG erforderlich.

9. Gas-Hochdruckleitung

Die tatsachliche Lage der Gasleitung kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit Bodenbewegungen,
Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Ndhe der Leitung der Leitungstrager EWE NETZ GmbH, Netzregion Oldenburg/Varel, Neue Strafde
23, 26316 Varel, hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs zu befragen. Neben der Gasleitung befinden sich mindestens noch Strom- und

Telekommunikationskabel der EWE.
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10. Pflanzliste
Biaume
. Feldahorn, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche, Zitterpappel, Stieleiche
Straucher
. Felsenbirne, Kornelkirsche, Haselnuss, Weifddorn, Pfaffenhiitchen, Sanddorn, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose,

Brombeere, Ohrchenweide, Salweide, Aschweide, Purpurweide, Holunder, Flieder, Schneeball

11. Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungspline
Der Bebauungsplan Nr. 227 , Erweiterung Biogasanlage Neuenwege“ tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich den rechtskréftigen B-Plan Nr.
197 ,,Biogasanlage Neuenwege“. Der Bebauungsplan Nr. 197 tritt nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 227 aufder Kraft.
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33. Anderung des Flichennutzungsplans 1:5.000
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Planzeichenerkldrung gemafk PlanzV
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nur fir Darstellungen innerhalb des Anderungsbereiches Hinweis
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
Sondergebiet Biogas

[::] Anderungsbereich
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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Antrag nach § 16 Bundes-Immissionsschutzgesetz

mit Antrag auf Baugenehmigung gem. § 64 NBauO
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WASSERRECHTLICHER GENEHMIGUNGSANTRAG

02.08.2016

Landkreis Friesland hat die o

,,Genehmigung zur Umlegung eines
verrohrten Gewassers lll. Ordnung in Varel*

am 10.05.2016

auf Antrag hin erteilt.
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