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o 77
Stadtebauliches Konzept

m o . 2.
Entwurf, Stand: 13.01.2016
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Vorhandene Larmquellen:
(Orientierungswerte DIN 18005 Allgemeine Wohngebiete: gewerblich 55/40 bzw. verkehrsbedingt 55/45 dB(A) tags/nachts)

Sportanlage ,,Windallee“ Gewerbeldrm Verkehrslarm
=» Prognosezeitraum 2030
» Berechnung Punktspielbetrieb in » Benachbarte Bauleitplanungen/ * BAB A 29 (inkl. A 20)

sonntéglicher Ruhezeit Gewerbegebiete * By43y
- G ST * Verbindungsstrafie
 Offentlicher Parkplatz

Nacht {22h-80)
P

7=

1[)"1 4109 (+3d8)
Larmpegeiberaiche
1 -55dB{A)
I 56-60 dB(A)
I 11l 61-85 dB{A)
IV 88-T0 dB(A)
mV T1-75dB(A)
E VI 76-80 dB(A)
VI >80 dB(A)
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Einhaltung Richtwert von 50 dB(A) LPB I LPB | und Il
s => Einstellung Lautsprecheranlage, => Unterschreitung Orientierungswerte ~ =» Einhaltung Orientierungswerte tags
: Vereinbarungen zw. Stadt und => Uberschreitung Orientierungswert
% Sportvereinen nachts um max. 5,0 dB(A)
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Artenschutzrechtliche Vorpriifung: Begehung Kasernengelinde und Gebadude auf der
Suche nach bedrohten Tierarten g N

Ergebnis
Fledermiuse: Kein Befund (Steinmarder vorhanden)

Hautfliigler: Kein Befund 4 : 20 2 %

Eulen: Speiballen der Schleiereule auf dem Dachbéden des Gebdudes 1 a gefunden.

Vorgehen:
e Reinigung Dachboden von Speiballen

e Beobachtung mit Hilfe einer Wildkamera in der restlichen Winterzeit sowie in den
ersten Monaten der Brutzeit (bis Juni), ob ein regelmafiger Aufenthalt statt findet.

=>» Keine regelmifligen Besuche; keine neunen Speiballen = Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorgaben
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WA 1 WA 2
GRZ 04 | a GRZ 04 | aj,

| ED I

FH: max. 8,50 m FH: max. 9,50 m

TH: max. 6,20 m TH: max. 7,20 m
GH FD: max. 7,00 m -
TF:1,3,4,561,101]| 17:1.3.1,4,5,6,9

MI

GRZ 0,6

I o]
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OKG <12,00 m

TF:2,3.2,5

s - LAGE GK 3. STREIFEN
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Offentliche Auslegung vom 26.07.2016 bis 25.08.2016

1. Einwender | (Stellungnahme vom 26.07.2016)

2. Einwender Il (Stellungnahme vom 09.08.2016)  Allgemeine Hinweise
e Keine Bedenken

3. Entwéasserungsverband Varel (Stellungnahme vom 03.08.2016)

4. EWE Netz GmbH, Netzregion Oldenburg/ Varel (Stellungnahme vom 11.08.2016) * Keine Betroffenheit

5. Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 19.08.2016) « Hinweise zur Vorhaben

6. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband (Stellungnahme vom 01.08.2016) und Ersch“e{gungs_
7. Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland (Stellungnahme vom 21.07.2016) planu ng

8. Telekom Deutschland GmbH (Stellungnahme vom 28.07.2016) .
e Wiederholung von

13.09.2016 / Bearbeitet:, B.Sc M. Erhorn

9. TenneT TSO GmbH (Stellungnahme vom 08.08.2016) Stellu ngnah men
10. Vodafone Kabel Deutschiand GmbH (Stellungnahme vom 05.08.2018)
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1. Einwender | (Stellungnahme vom 26.07.2016)

Der Einwender ist Eigentimer eines Grundstlickes der Stralle ,Al- | Die Hinweise und Anregungen des Einwenders werden zur

ter Warf" und gib nachstehenden Einwand gegen den Entwurf des | Kenntnis genommen, betreffen jedoch nur indirekt die verbindli-
Bebauungsplanes auch im Namen eines anderen Einwenders, der | che Bauleitplanung.

auf dem Nachbargrundstlck lebt, ab:

Der genannte Gelandeversprung grenzt nicht direkt an das
Grundstlick des Einwenders, sondern hélt einen Abstand von
Der Einwender beschreibt, dass die beiden Grundstlcke direkt an | mind. 3,50 m zur Grundstiicksgrenze.

das Kasernengelédnde grenzen. Bei dem damaligen Bau der Werk- | Nach Abbruch der Geb&ude ist eine Einebnung des Geléndes
statt auf dem Kasernengelande wurde damals die zugehérige Zu- | beabsichtigt, das eine leichte Neigung zur Planstralle im Wes-
fahrt ca. 1 Meter héher als das Gelande gelegt und somit der vor- | ten bekommen soll. Hierbei wird nicht zwingend die Erde abge-

= . fahren, sondern dient ggf. auch der Verflllung der Kellerlécher
hand Stral Hauptgebaud lichen. = g9 9
andenen Stralle zum Hauptgebaude angeglichen der abgebrochenen Gebéude.

Das Gelande wird im Rah der Erschliefl 6glichst d
Die Einwender bitten beim Entfernen der genannten Geb&ude die Uzwsgel:?u?wg aenggpe:;nst. %rrﬁgs;tzrlicl:sr?ﬂu:a élgg ;?glllgnge ﬁire_

Erde abzufahren und das Gelande anzugleichen. derschlagswasser entweder auf dem eigenen Grundstick zur
Versickerung gebracht werden oder es ist in das &ffentliche Lei-
tungsnetz einzuleiten. Ein Ableiten auf Nachbargrundstiicke ist
nicht statthaft. Das gilt auch fir die neuen Grundstiicke in der
ehemaligen Kaserne.

Einebnung des Gelandes nach Abbruch
\ Gebaude und Bunkeranlagen;
Jedoch kejpne Gelandeaufhéhung!

Heizungsgebliode - “Alter Wari®
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| i_
b
'y

TN

1 0 0O = 0 O
noo «|] 00
* ——— = 1 A A A A

X
'--,”I..I_II 'l__;L_r_['lT.T']'|'LLI'I']'|'['I'I'|' 11 ™

Ly

Projekt-Nr. 10083

C .|
1T L - II]',-III

Thalen Consult CmbH - Urwaldstrafée 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN, TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR



13.09.2016 / Bearbeitet:, B.Sc M. Erhorn

Projekt-Nr. 10083

" X Thalen
A Consult

BEBAUUNGSPLAN NR. 220
STELLUNGNAHME EINWENDER Il 9

13.09.2016

2. Einwender Il (Stellungnahme vom 09.08.2016)

Der Einwender ist Eigentimer eines Wohnhauses der Stralte ,Al-
ter Warf" und erhebt folgenden Einwand gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungspla-
nes:

Als Anlieger befiirchtet er eine weitere Steigerung des Durch-
gangsverkehrs auf der Stralte Alter Warf, die ausschlielilich fur
Anlieger und Radfahrer frei gegeben ist.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung des ehemaligen Kasernenge-
l&ndes beflrchtet er in Zukunft eine zusatzliche Steigerungen des
unzuléssigen und stérenden Durchgangsverkehrs, zumal in Kiirze
neben dem Famila-Verbrauchermarkt eine Aldi-Verkaufsstelle
eréffnen wird.

Um seine Wohn- und Lebensqualitat zu schiitzen, bittet er darum,
verkehrs- oder bautechnische Vorkehrungen zu treffen, um den
vorhandenen Durchgangsverkehr im ,Alten Warf* zu unterbinden
und um einen weiteren Anstieg dieses Durchgangsverkehrs

zu verhindern.

Die Hinweise und Beflrchtungen des Einwenders werden zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage der Stralle ,Alter Warf* zum geplanten
Wohngebiet in der Kaserne und der Tatsache, dass die Stralte
LAlter Warf* bereits heute mit dem Verkehrszeichen ,Anlieger
frei“ versehen ist, werden seitens der Stadt Varel keine erhebli-
chen Verkehrssteigerungen in der Wohnstralle ,Alter warf er-
wartet. Das Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
220 wird dber neue Stralenanbindungen erschlossen, die in
das ehemalige Kasernengelédnde hineingefihrt werden.
Dadurch entsteht eine Verkehrssituation die keine erheblichen
Steigerungen in der Stralte  Alter Warf* befurchten lassen.
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Untere Abfallbehérde

Untere Abfallbehorde weist auf den Anschlusszwang der Abfallentsorgung hin.
=» Formulierung wird in der Begriindung entsprechend angepasst.

Die Behorde weist auf einen detaillierteren Umgang mit Altlasten und (moéglichen)
Schadstoffen bei Abbruch der Gebdude aufderhalb der Bauleitplanung hin.

=» Der Hinweis wird in die Begriindung zum Kapitel ,,Altlasten” eingearbeitet.
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Forderung der Niedersichsischen Landesforsten

=» Waldbestand innerhalb des Geltungsbereiches von 0,25 ha
=» Forderung: Wald-Ersatzaufforstungen im Verhaltnis 1:1

P % [
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13.09.2016 / Bearbeitet:, B.Sc M. Erhorn

Projekt-Nr. 10083

& A
Wi /\ //

Thalen Consult CmbH - Urwaldstrafle 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - Internet: www.thalen.de
FUR DIESE ZEICHNUNGEN/ TECHNISCHEN UNTERLAGEN/ DARSTELLUNGEN BEHALTEN WIR UNS ALLE RECHTE VOR




" X Thalen BEBAUUNGSPLAN NR. 220 13.09.2016
A Consult WALD-ERSATZAUFFORSTUNGEN 12
@ Niedersachsische Nieders_échsisghes Forstamt MNeuenburg
Landesforsten Maturdienstleistungen
Konzept

Ersatzanpflanzung
ehemalige Fuchsfarm Dunumer Wald
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Es besteht durch die Planung ein Kompensationsdefizit von 2.900 Werteinheiten.

Zustimmung der Stadt zum Ausgleich im Kompensationspool der Stadt Varel im Bereich
der Zeteler Marsch.

=>» Ziel: Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen

Wi

Wilhelinshave
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WA 1 WA 2

GRZ 0,4 a, GRZ 0,4 aq 2
I £D I
FH: max. 8,50 m FH: max. 9,50 m
TH: max. 6,20 m TH: max. 7,20 m

GH FD: max. 7,00 m
TF: 1.3 4,561,101 1F:1,3.1,4,5,6,9

Ml

GRZ 0,6

I o]
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1. Aligemeine Wohngebiete (§j 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. {j 4 BauNVO)

In allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) werden die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemifd § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mischgebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. {f 6 BauNVO)

2.1 Im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8
BauNVO nicht zulissig.

2.2 Im Mischgebiet (MI) sind Nutzungen wie Bordelle, Nachtclubs, Sexshops etc. mit tiberwiegend sexuellem Charakter als sonstige
Gewerbebetriebe bzw. als Vergnugungsstatten gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.
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3. Maf? der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. {§{j 16 (6), 18 (1) u. 19 (4) BauNVO)

3.1 Bezugspunkte fiir Allgemeines Wohngebiet

3.1.1 Bezugspunkt fir Hohe und Héhenlage

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zulassigen Hohe des Erdgeschoss-Fertigfufdbodens gilt der Schnittpunkt der
Mittelachse des geplanten Gebaudes mit der Mittelachse der niachstgelegenen Erschlieflungsstrafie. Bei Gebauden auf Grundstticken, die
nicht an eine Erschlieflungsstrafle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt der Schnittpunkt der Mittelachse der Zufahrt mit der Mittelachse
der ErschlieRungsstrafle.

In den gekennzeichneten Bereichen | und Il ist der der Grundstiicksgrenze nichst gelegene Héhenbezugspunkt zur Ermittlung der maximal
zuldssigen Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens heranzuziehen.

3.1.2 Hohe des Erdgeschoss-FertigfufRbodens

Im Bereich | wird die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens mit mindestens 0,25 m und maximal 0,45 m tber o.g. Bezugspunkt
festgesetzt.

Im Bereich Il wird die Héhe des Erdgeschoss-Fertigfufdbodens mit mindestens 0,25 m und maximal 0,50 m Uber o.g. Bezugspunkt
festgesetzt.

3.1.3 Traufhshe

Als Traufhohe gilt das Maf zwischen den dufieren Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und der tatsichlichen
Hohe des Erdgeschoss-Fertigfuflbodens. Die Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm,
Dachaufbauten, Quergiebel).

Im WA 2 ist ausnahmsweise ist eine Traufhohe von 8,80 m zuldssig, wenn das oberste Geschoss mit Aufenthaltsraumen kein Vollgeschoss
ist.

3.1.4 Gebaudehshe (zugleich Firsthche):

Als Firsthohe gilt das Mafd zwischen dem hochsten Punkt des Gebdudes (oberer Bezugspunkt) und der tatsdchlichen Hohe des
Erdgeschoss-FertigfuBbodens. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kénnen zugelassen werden.

Bei Gebduden mit Flachdachern ist die maximale Gebaudehohe die maximal zuldssige Traufhche.
Garagen und Nebenanlagen bleiben von der Festsetzung unberiihrt.
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3.2 Bezugspunkte fur Mischgebiet
Oberer Bezugspunkt fur das MI: Oberkante des Gebaudes (OKG)
Unterer Bezugspunkt fiir das MI: Hohe tber 9,50 NHN (Normalhséhennull)

4. Bauweise (§j 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. {j 22 (4) BauNVO)

Innerhalb der WA-Gebiete (WA 1 und WA 2) gilt die abweichende Bauweise a1, wobei die Lange der Gebadude bei Einzelhdusern 16 m und bei
Doppelhdusern 20 m nicht tiberschreiten darf.

Innerhalb des WA2-Gebietes gilt auch neben der Bauweise a1 die abweichende Bauweise a2.
Danach darf die Lange der Gebiude bei Mehrfamilienhdusern (Gebiude mit mehr als zwei Wohnungen) 24 m nicht uberschreiten.

Auf die zulassigen Bauldngen sind Nebengebiude, wie Garagen u. tiberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Dachiiberstinde, Erker u. a.
untergeordnete Bauteile i. S. d. § 5 (3) Nr. 2 NBauO nicht anzurechnen.

5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGBi. V. m. {§ 12 u. 14 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Flache allgemein zuldssig mit
Ausnahme des Teils der nicht berbaubaren Fliche entlang der Planstrafen A und B in einer Tiefe von 3,0 m und sonstiger Verkehrsflachen
(StichstraRen, Rad- und Gehwege) und entlang 6ffentlicher Griinflachen in einer Tiefe von 1,0 m.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§j 9 (1) Nr. 6 BauGB)
6.1. In den WA 1 und WA 2 sind in Einzelhdusern und in Doppelhdusern je Wohngebdude max. zwei Wohnungen zulissig.
6.2. Im WA 2 sind Mehrfamilienhduser mit max. sechs Wohnungen je Wohngebiude zulissig.

13.09.2016 / Bearbeitet:, B.Sc M. Erhorn

7. Spielplatz (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist ein Spielplatz mit einer Gréfde von mind. 400 gm gestalteter Spielflache anzulegen.
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8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§j 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Flachen sind mit folgenden Rechten zu belasten:
8.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

8.2 Leitungsrecht zugunsten der Ver- bzw. Entsorgungstrager

9. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ({j 9 (1) Nr.
24 BauGB)

9.1 Die erforderliche Schalldimmung der gesamten Aufienbauteile der Gebiude ist im Einzelfall - in Verbindung mit Tabelle 9 der DIN 4109 -
aus dem jeweiligen Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes Aufdenbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei den Schalldimm-Maf3en handelt
es sich um Mindestanforderungen zur Gewéhrleistung des Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsraume.

Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Mal R'w,res der Aulenbauteile in dB
Wohn- und Schlafraume Blroraume
I 30 -
Il 30 30

Die aufgefuhrten bewerteten, resultierenden Luftschalldimm-Mafle diirfen vom Luftschalldamm-Maf der gesamten Auflenbauteile eines
schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden.

9.2 Zur Nachtzeit ist im LPB Il ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer méglich. Werden Schlafraume auf der zur
Geriduschquelle zugewandten Gebiudeseite errichtet, muss die erforderliche Gesamtschalldimmung der Aufienfassaden auch im
Liiftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liiftungssysteme oder Beliiftungen iiber die lirmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt
werden.

9.3 Fur Aufdenbauteile (Fenster, Dacher und Winde) von schutzbediirftigen Raumen, die an der zur larmquellenabgewandten Seite
angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A) verminderte Aufdenlarmpegel angesetzt werden d. h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine
Stufe.
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10. Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ({f 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

10.1 Innerhalb des WAT ist je angefangener 600 gm Grundsticksfliche auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein hochstammiger
standortgerechter heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bdume missen einen Stammumfang von mindestens 12-14 cm, Obstbaume 8-10 cm aufweisen. Abgingige Geholze sind zu ersetzen.
Eine Liste standortgerechter heimischer Geholze befindet sich unter Hinweis Nr. 9.

10.2 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Planstrafden A und B ist je 600 gm versiegelter Fliche mindestens ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang der Biume muss mindestens 16 - 18 cm betragen.
Abgingige Geholze sind zu ersetzen. Die Anpflanzung von hochstimmigen standortgerechten Laubbdumen mit einem Stammumfang von
mindestens 16 -18 cm auf den &ffentlichen Griinflachen kann mit angerechnet werden.

10.3 Auf der gekennzeichneten Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 4,50 gm ein
standortgerechter heimischer Laubstrauch zu pflanzen; der Gehélzbestand ist langfristig als frei wachsende Hecke zu erhalten. Eine Liste
standortgerechter Gehdlze befindet sich unter Hinweis Nr. 9.

10.4 Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind 50 gm als standortgerechte naturnahe Gehélzbestinde
anzulegen. Eine Liste standortgerechter heimischer Geholze befindet sich unter Hinweis Nr. 9.

11. Bindungen fiir Bepflanzungen (§j 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

11.1 Auf den festgesetzten Flachen ist der vorhandene Geholzbestand als frei wachsende Hecke langfristig zu erhalten und, soweit durch
Abgang von Gehdlzen notwendig, durch Nachpflanzung von standortgerechten heimischen Gehélzen zu sichern. Eine Liste
standortgerechter heimischer Geholze befindet sich unter den Hinweisen Nr. 9.

11.2 Auf den 6ffentlichen Griinflachen sind die als zu erhalten festgesetzten Baume langfristig zu erhalten und zu pflegen. Die Béden sind
unversiegelt zu erhalten und als Rasen- oder Beetflache anzulegen. Bei Baumafinahmen im Nahbereich der Griinflachen ist auf den Schutz
der Baume zu achten. Abgingige Baume sind durch standortgerechte Laubbaume fachgerecht zu ersetzen.
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1. Die 6rtlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten raumlichen Geltungsbereich.

2. Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten nicht fiir Garagen und Nebenanlagen gem. {§ 12 und 14 BauNVO und sind nur auf die
Hauptgebiude anzuwenden.

3. Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultddcher mit Dachneigungswinkeln zwischen 15° bis 50°. Die Dachneigungswinkel
gelten nicht fur Dachbauteile, die konstruktionsbedingt eine andere Dachneigung erfordern.

4. Flachdicher oder flach geneigte Décher (0° bis 15°) sind nur bei 2-geschossiger Bauweise ausnahmsweise zulissig, wenn sie begriint
werden.

5. Die Gebaude im WA 2 im Bereich A sind giebelstiandig zur Planstrafie A zu errichten. Die Gebaude im WA 2 im Bereich B sind traufstandig
zur Planstrafde A zu errichten.

In Analogie dazu ist bei Flachddchern der Gebaude im WA 2 im Bereich A die kirzere Gebdudeseite und im Bereich B die langere
Gebidudeseite der Planstrafde A zuzuwenden.

6. Die in einem Abstand von 0-3 m zur Strafdenbegrenzungslinie der Planstrafie zu errichtenden Einfriedungen sind als tote Einfriedungen
(z. B. Zaune und Mauern) nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m oder als lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.
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1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefafdscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemif § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem
Niedersiachsischen Landesamt fuir Denkmalpflege- Archiologische Denkmalpflege-, Ofener Strafde 15, 26121 Oldenburg oder der
Denkmalschutzbehérde der Stadt Varel gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schadliche Bodenverianderungen/ Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schidliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der
Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fuir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt der
Stadt Varel zu benachrichtigen.

5. Leitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere Hauptversorgungsleitungen unterschiedlicher Trager. Da diese Leitungen im Zuge der
Entwicklung des Plangebietes im Rahmen der ErschliefSungsplanung grundsitzlich ver- und umgelegt werden, wurden diese nicht mehr
dargestellt. Lediglich dort, wo ein beabsichtigter Verlauf Giber Privatgrund stattfinden soll, wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingetragen.

6. DIN und I1SO- Vorschriften

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20,
26316 Varel, wihrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
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7. Uberlagerung rechtkriftiger Bebauungspline
Der Bebauungsplan Nr. 220 ,Wohngebiet Frieslandkaserne® tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtkriftigen B-Planes Nr. 14

mit seinen Anderungen und des B-Planes Nr. 208 ,Friesland Kaserne Siid“. Der Bebauungsplan Nr. 14 mit seinen Anderungen und der
Bebauungsplan Nr. 208 treten damit in den uberlagerten Bereichen nach Rechtskraft des B-Planes Nr. 220 aufRer Kraft.

8. Artenschutz

Um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie die Stérung und Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten sicher auszuschliefen, ist die Realisierung der Planung zeitlich einzuschrénken: Die Entfernung von
Geholzen und Schnittmafinahmen an Gehélzen duirfen nicht in der Sommerlebensphase der Fledermause bzw. nicht innerhalb der
Brutphase der Végel erfolgen.

9. Liste standortgerechter heimischer Geholze

Artenliste standortgerechter heimischer Gehélze:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Rosa canina - Hundsrose

Acer platanoides - Spitzahorn

Rubus fruticosus - Brombeere

Crataegus monogyna - WeifRdorn

Salix caprea - Salweide

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Prunus spinosa - Schlehe

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus robur - Stieleiche

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Pflanzgrofle (Bdume: 3 x v, StU 12 - 14 cm, Straucher: 100 cm 150 cm).
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27. Flachennutzungsplananderung
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nur far Darstellungen innerhalb des Anderungsbereiches

- Flache fur Gemeinbedarf
@‘l Wohnbaufléche

Ij Anderungsbereich —  Richtfunktrasse

Nachrichtliche Ubermahme
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Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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