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Stadt Varel
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Landkreis Friesland:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gepruft.

Aliyele 2L e A e AR e Nach Rucksprache mit dem Landkreis Friesland, ist das

Das Plangebiet erstreckt sich auf Plangebiet Varel nicht vom Uberwachungsbereich
Einwirkungsbereiche, die der zivilen Luftfahrt | Mariensiel betroffen. Die luftfahrttechnischen Belange sind
und dem Radarverkehr unterliegen und somit nicht berihrt.
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Landkreis Friesland:
Hinweis Abfallwirtschaft:

Bei der Anlage von StraBen missen die
baulichen Voraussetzungen zum Betrieb von

Fahrzeugen erfullt sein. Die
Fahrzeugabmessungen von
Abfallentsorgungsfahrzeugen (3-Achser)
sollten den Richtlinien der RASt 06 in
Verbindung mit der BGI 5104 der

Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen
entsprechen. Insbesondere bei der Anlage von
ErschlieBungsstraBen mit StichstraBen oder
Hinterliegergrundstiicke mit Wendeanlagen
sowie der Gestaltung von verkehrsberuhigten

Zonen mussen Sicherheitsabstande,
Mindestfahrbahnbreiten usw. berlcksichtigt
werden.

Die hier vorliegenden StraBenabmessungen,
insbesondere die des Wendekreises sind
nicht ganz ausreichend. Es fehlen zB.
Freihalteraume von mindestens 1,0 m, die von
den Fahrzeuglberhdangen uberfahren werden
konnen. In diesen Bereichen kann z.B. ein
1 FuBweg angelegt werden.

Die Lage des zentralen Millsammelplatzes wurde
angepasst. Dieser befindet sich nun im Bereich der nordlich
an den Einfahrts-Kreisel angrenzenden PrivatstraBe.

In Absprache mit der Unteren Abfallbehdrde sowie dem
Vorhabentrager wurde ein Konzept entwickelt, welches die
turnusmalBige Entsorgung der Container wie aber auch die
grundsatzliche Ausgestaltung dieses Miullsammelplatzes
regeln.

Die urspriinglich vorgesehene ErschlieBungssituation/
Entsorgungsfahrten mit einer Fihrung in Richtung Norden
und einer anschlieBenden Umfahrung Uber den Platz an
der Kuranlage ist nicht mehr vorgesehen. Dieses neue
Entsorgungskonzept flihrt zu einer Entlastung der
Verkehrswege und der Anwohner der Hauser 1 bis 5.

Die Stellplatzanordnung des Vorhabens wurde daraufhin
geringfligig angepasst, der grundsatzliche Nachweis wird
vorgabegemal eingehalten ohne die  weitere
Inanspruchnahme &ffentlicher Bereiche.

Eine generelle Befahrung der privaten Wegeflachen ist
nicht vorgesehen.

Stellungnahmen Entwurf
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Fachbereich StraBenverkehr:

Keine Bedenken als StraBenbaulasttrager der
Kreisstraf3e 110.

Die in der Verkehrsuntersuchung aufgezeigten
VerbesserungsmaBnahmen vermindern die
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen bedingten
Ruckstaus.

Die angesprochenen VerbesserungsmaBnahmen werden
derzeit auf ihre Realisierungsmdglichkeiten geprift. Dabei
wird ein Vergleich verschiedener Varianten erstellt. Auf
dieser Grundlage kénnen im Anschluss Entscheidungen im
Rat der Stadt getroffen werden.

Stellungnahmen Entwurf
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Oldenburgische Industrie- und
Handelskammer:

BegriiBen die Verbesserung der
Angebotssituation im Bereich des
Beherbergungsgewerbes.

Weisen auf die Handlungsfelder im

regionalen touristischen Konzept hin (u.a.

Aufwertung Ubernachtungsangebot und
Verbesserung Barrierefreiheit) und
Umsetzung im Vorhaben.

Raume fur gastronomische Nutzungen
sollten zugelassen werden.

Berticksichtigung einer regionaltypischen
und zielgruppenorientierten Ausstattung

Die Handlungsempfehlungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Investoren werden diese bei der Formulierung von
Vermarktungsstrategien bertcksichtigen.

Die gastronomische Nutzung ist bereits als zulassige Nutzung
innerhalb des SO 4 genannt.

Weitergehende Differenzierungen sind im Zuge der
nachfolgenden Vermarktung zu bertcksichtigen.

Stellungnahmen Entwurf
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Entwasserungsverband Varel /Wasser- und
Bodenverbinde:

Verweis auf die Stellungnahme aus dem
frihzeitigen Verfahren:

Ftir das Plangebiet sind entsprechende
RiickhaltemaBBnahmen durchzufiihren. Ein
Nachweis ist im wasserrechtlichen
Einleitungsverfahren nachzuweisen.

Das Entwasserungskonzept (Buro IST, Schortens) wurde
zwischenzeitlich erstellt, welches die ordnungsgemafe
Oberflachenwasserentwasserung sowie Schmutz-
wasserentsorgung mit den erforderlichen MalBnahmen
hierzu im Grundsatz her nachweist.

Aktuell wird dieses Entwasserungskonzept mit den
Vorhabentragern und dem Landkreis Friesland abgestimmt.
Im weiteren Genehmigungsverfahren wird dieses
Entwasserungskonzept als Grundlage bertcksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen:

Keine Bedenken gegen die Planung der
externen KompensationsmalBnahmen und
bitten um eine einvernehmliche Absprache mit
den betroffenen Landwirten

Die zusatzlich erforderlichen externen
KompensationsmaBnahmen werden im stadtischen
Flachenpool ,Alte Sielweide/ Rabenteich” abgegolten.

Eine Abstimmung mit bisherigen Landnutzern ist deshalb
nicht erforderlich

Eine erganzende MalBnahme zur Wald-Ersatzaufforstung ist
vorgesehen. Es handelt sich um eine Neuaufforstung im
Bereich der ehemaligen Fuchsfarm in der Gemeinde
Dunum. (Teilflache von rd. 0,3 ha).

Stellungnahmen Entwurf
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OOWV/ EWE Netz GmbH

Verweisen auf die Stellungnahmen aus dem
frihzeitigen Verfahren:

Hinweise zum Trinkwasser und Abwasser,
Berticksichtigung der Arbeitsbldtter und DIN
Normen.

Festsetzung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des OOWV.

Pflicht zur Loéschwasserversorgung lber das
Offentliche Trinkwassernetz seitens des
OOWV besteht nicht.

ErschlieBungsvertrag mit privatem Investor
erforderlich.

Stellungnahmen wurden bertcksichtigt.

Hinweise werden berticksichtigt.

Abstimmung mit dem OOWYV erfolgt aktuell im Zuge der
Erstellung des Entwdsserungskonzeptes (Oberfldchenwasser
und Schmutzwasser).

Plangebiet kann nach Kanal- und Rohrnetzerweiterung an SW-
Pumpwerk und an OW angeschlossen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt.

Abstimmungen zum Brandschutz und der
Loschwasserversorgung erfolgen auf Umsetzungsebene.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag
geschlossen, der alle relevanten Vertragsdetails zwischen der
Stadt Varel und dem Investor regeln wird.

Sicherheitsbestimmungen werden beachtet.

Stellungnahmen Entwurf
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Niedersachsische Landesforsten:

Flache im Bereich des Mini-Golfplatzes wird in
einer GroBe von 0,3 ha gemall NWaldLG als
Wald eingestuft.

Sukzessive entstanden, teilweise Uberplant.

Nutzungsanderung ist nicht
genehmigungspflichtig durch die
Waldbehorde, sofern durch Regelungen in
einem Bebauungsplan ausgeldst.

Unter der Voraussetzung einer
Ersatzaufforstung gem. 8§ 8 (4) NWaldLG in
GroBe der in Anspruch genommenen
Waldflache, bestehen aus forstlicher Sicht
keine Bedenken gegen die Planung.

Die Ersatzaufforstung erfolgt flachengleich im
Bereich der ehemaligen Fuchsfarm in der
Gemeinde Dunum.

Diese Vorgehensweise ist mit den

Niedersachsischen Landesforsten abgestimmt.

Das Nordseebad Dangast ist ein Schwerpunktort fir den
Fremdenverkehr an der ostfriesisch-friesischen Kiste,
wobei sich allerdings derzeit Defizite in der Modernitat und
in der Breite des Ubernachtungsangebotes abzeichnen.

Diesen Defiziten begegnet die Stadt Varel durch die
vorliegende Planung und die damit in Zusammenhang
stehende Gesamtkonzeption, welche die nérdlich und
stdlich angrenzenden Bereiche ebenfalls mit einbezieht. So
wird auf eine Verbesserung der Angebotssituation und
Anpassung an die veranderte Nachfragesituation abgezielt.
Hierdurch soll die Funktionalitat des Nordseebades
gesichert werden.

Dabei lasst sich ein Erhalt der Waldflache nicht sinnvoll in
die Bebauungskonzeption integrieren. Auch geeignete
Alternativstandorte stehen nicht zur Verfligung, da die
Stadt Varel hier unter Berlicksichtigung des § 1a Abs. 2
BauGB die Inanspruchnahme der innerértlichen Grinflache
einer Bebauung in der freien Landschaft vorzieht.

Die Schutzfunktion des Waldes im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.
2 a NWaldLG weist vorliegend keine besondere Bedeutung
auf.

Stellungnahmen Entwurf
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> Private Stellungnahmen
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Mangelnde Eignung Altlastengutachten

UnmaBstablichkeit der Bebauung

Qualitatsstandard der neuen Ferienwohnungen und Konkurrenz zum Bestand
Veranderung Ortsbild

Ziele der Dorferneuerung

Verkehrskonzept

Entfall Stellpldtze / Beeintrachtigung Rettung

FuBlaufige Durchgangigeit / , Terrainkurwege”

Gelandespriinge

Miillsammelplatz / Entfall Stellplatze

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Verlust der 6ffentlichen Freirdaume / Riickzugsraume

Seekurpark

Stiickelung des Vorhabens bzw. der Planung / Urteil OVG Mannheim
Fachgutachten nicht auf das Gesamtvorhaben bezogen

Fehlende Infrastruktureinrichtungen im Ort

Nichtbeachtung privater Einwendungen

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Mangelnde Eignung Altlastengutachten

>

Es wurden umfangreiche Altlastenuntersuchungen, auch unter Berlicksichtigung der Flachen des
Minigolfplatzes durchgefiihrt und im Ergebnis in die Bauleitplanung eingestellt.

Es besteht die Aussage des Investors einen Bodenvollaustausch durchzufiihren in den Bereichen, in denen
die Altlasten nachgewiesen wurden.

Der Gutachter ermittelt, bewertet und gibt Handlungsempfehlungen, die fiir das gesamte Gelande und
nicht nur fur Teilbereiche gelten. Neben der Nennung eines Bodenvollaustausch oder einer Einkapselung
der Altlast wird als weitere Handlungsalternative der Verbleib der Altablagerung genannt. Diese letztere
Handlungsoption hat die Uberwachung der Grundwasserqualitit sowie Nutz- und
Handlungsbeschrankungen zur Voraussetzung, und bedeutet, dass u. a. eine Bebauung nur mit einem
Mindestabstand zu Geldndeabschnitten mit einer schadlichen Bodenverunreinigung erfolgen darf.

Dies entspricht genau der Forderungen (,keine Uberbauung von Altlasten”).

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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UnmaBstablichkeit der Bebauung

» Stadtebaulich wirksamen sind im Wesentlichen neben der Geschossigkeit vor allem die
Gesamtgebaudehohen, die bereits heute im deichnahen Bereich die Werte der Planung erreichen.

» Im Eckwertepapier sind 11 m vorgegeben gewesen, die Vorhaben weisen nun 11,60 m/
11,0 m/ 10,50 m und 9,00 m auf.

» Somit geht die vorliegende Planung konform mit den politischen Beschlissen.
» Grundflachenzahl halt im Mittel die Vorgaben des Eckwertepapiers ein (GRZ 0,25/ 0,3 bis 0,5) zu 0,4/0,3.

» Stadtebauliches Ziel ist eine Innenentwicklung = Bebauung im vorbelasteten Raum schont den
AuBenbereich, der nur sehr eingeschrankt weiter entwickelt werden kann
(landwirtschaftliche Nutzflachen, Landschaftsschutzgebiete, fehlende ErschlieBung).

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Qualitatsstandard der neuen Ferienwohnungen / Konkurrenz zum Bestand

> Konzept wurde mit Kurverwaltung erarbeitet um den gesamten Standort Dangast als
Ubernachtungsstandort attraktiver zu gestalten

> IHK begruBt das Angebot von qualitativem Ferienwohnraum Ziel = Zertifizierung im DTV

» Erganzung der Nachfrageportale (z.B. Internet, Reisebtiro) = sprechen geplant andere Zielgruppen an als
bestehende Nutzergruppen.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Veranderung Ortsbild

» Wertgebendes Element ist die touristische Pragung des Kurortes von Dangast .
» Kinstlerdorf ist nicht die alleinige wertgebende Ausrichtung.

» Darauf aufbauend wurden Konzepte entwickelt, die diesen Standort fur die bestehende Gastekundschaft
attraktiv halt und neue offeriert, um langfristig marktfahig zu bleiben und nicht zu tGberaltern.

» Durch die bauliche Erweiterung wird das aktuelle Erscheinungsbild der Ortschaft verandert aber nicht
zerstort. In Dangast gibt es nach wie vor weitreichende Freiraume, die der 6rtlichen Bevolkerung sowie
den Gasten zur Verfligung stehen und 6ffentlich zuganglich sind.

» Die stadtebauliche Entwicklung unterliegt der stetigen Veranderung unter Berlicksichtigung bestehender
Strukturen vor Ort aber auch einer Anpassung an die geforderten Veranderungen des Zeitgeistes.

» Die eingetretenen baulichen Veranderungen/Erweiterungen in Dangast in den letzten Jahrzehnten haben
eben unter diesen Einflissen stattgefunden und stets unter Beteiligung der Offentlichkeit, wie es das
Baugesetzbuch vorschreibt.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Ziele der Dorferneuerung

» Die Dorferneuerungsplanung Dangast Deichhorn stellt eine informelle Planung der Stadt Varel dar.

» Legt stadtebauliche Aspekte dar und trifft auch grundlegende Aussagen zur dorflichen Struktur und
Verbesserungsvorschlage.

» Das planerische Konzept unterliegt einer Selbstbindung durch die Kommune und ist fir die weitere
stadtebauliche Planung als informell zu bertcksichtigendes Planpapier zu werten.

» GemalB dem Ratsbeschluss vom 19.06.2013 wurden die Grundsatze und Rahmenbedingungen fur die
weitere Entwicklung und Nutzung der Kurparkflachen neu formuliert. In Abstimmung mit den politischen
Gremien wurden die urspriinglichen Ziele der Dorferneuerung zugunsten einer baulichen Entwicklung der
Kuranlage aufgegeben.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Verkehrskonzept

> Die im Zuge der Verkehrsuntersuchungen erhobenen Daten stellen kein Verkehrskonzept dar, sind aber
Grundlage fir ein aufzustellendes Konzept und wurden bezogen auf die konkreten Vorhaben ermittelt.

> In den Verkehrserhebung wurde auch auf allgemeine Defizite im Verkehrsraum hingewiesen mit einem
Schwerpunkt am Knotenpunkt Edo-Wiemken-StraBe / Auf der Gast / Sielstral3e.

> Die Anpassung der Signalanlage an der Kreuzung Edo-Wiemken-StraBe empfiehlt sich aus
gutachterlicher Sicht bereits flr die Bestandssituation. Hierzu werden derzeit verschiedene Varianten
gepruft.

» Insgesamt gesehen kommt es durch das geplante Vorhaben vor dem Hintergrund der betrachteten
Maximalbelastung insgesamt zu einem geringen Anstieg der Verkehrsbelastung.

» Allerdings wird die Gesamtbelastung fiir das bestehende StraBennetz als noch vertraglich eingestuft und
kann in den vorhandenen Verkehrsraum integriert werden.

> Auch die schalltechnischen Untersuchungen haben eine Vertraglichkeit im Sinne der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) dargelegt.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Entfall Stellpldtze / Beeintrachtigung Rettung

» Fur das Gesamtvorhaben Bebauung Deichhérn und Sandkuhle werden 209 Stellplatze erforderlich und im
Plangebiet nachgewiesen:

» Im 1. BA 46 Stellplatze, im 2. BA 68 sowie 18 flir das Dangast-Haus und im 3. BA derzeit 77 Stellplatze
> Bestehende Stellplatzstandorte weisen 68 Stellplatze auf, die nicht zugeordnet sind.

» Der Stellplatznachweis fir die allgemeinen touristischen Besucher von Dangast insbesondere an den
Wochenenden und den Ferienzeiten ist nicht Uber den Stellplatzschlissel des Vorhabens nachzuweisen.
Hierzu stellt die Stadt Varel gro3e Parkplatzbereiche in Strandnahe zur Verfligung, die zudem in
fuBlaufiger Entfernung zum Zentrum liegen.

» Jeder Vermieter muss gemaB der Genehmigungslage seinen Stellplatznachweis auf eigenem Grund und
Boden fuhren; eine Verlagerung auf die 6ffentlichen Flachen ist nicht zulassig.

» Die bereits heute hohe Belastung des Knotenpunktes Edo-Wiemken-StraBe/ Auf der Gast zu bestimmten
Zeiten ist bekannt. Eine besondere Problemlage hierzu wird seitens der ortlichen Rettungskrafte nicht
gesehen, was in einem gemeinsamen Gesprach mit der Stadtverwaltung am 10.08.2015 festgestellt
worden ist.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken




VHB 212 B , Deichhorn-Sdd”

FuBlaufige Durchgangigeit / , Terrainkurwege”

> Das Konzept der Terrainkurwege basiert auf einem kurmiBig dosierten Gehen auf ausgesuchten und
separat gekennzeichneten Wegen in verschiedenen Klimareizzonen.

» In Dangast sind funf verschiedene Wege ausgeschildert, auf denen in abgestufter Weise die Belastungs-
und Leistungsfahigkeit fiir Herz, Lunge und den Bewegungsapparat trainiert werden kdnnen.

» Der hier angesprochene Terrainkurweg ,Griine Mitte” wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
verandert und ist nach wie vor uneingeschrankt gemal seiner Zielsetzung nutzbar. Er wird durch die
Planung nur zu einem sehr geringen Anteil in Anspruch genommen.

> Die offentliche Nutzung wird durch vertragliche Regelungen beibehalten, die eigentliche Wegeflache
verbleibt im Besitz der Stadt.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Gelandespriinge

> Der angesprochene veranderte Weg beschreibt mdglicherweise den Privatweg in den sudlichen Bereich
des Vorhabens hinein, der einen Héhenunterschied zu bewaltigen hat.

> Es handelt sich hierbei nicht um die StralBe ,Am Alten Deich”.

> Die Realisierung des Weges in Richtung Siiden wird unter Beachtung der technischen Vorgaben erfolgen,
wobei eine maximale Steigung/Gefalle von 6 % nicht Gberschritten wird. Das entspricht genau den
Vorgaben fir eine barrierefreie und behindertengerechte Ausgestaltung der Wege, so dass keine
Beeintrachtigung der nebenstehend genannten Nutzergruppen gesehen wird. Eine Steigung/ Gefalle von
6 % ist vergleichbar mit bereits in Dangast bestehenden Hohenunterschieden an 6ffentlichen Gebauden
oder Wegen.

> Die Stadt Varel sieht kein Erfordernis von den gesetzlichen Vorgaben fiir 6ffentliche Bereiche
abzuweichen, die im Sinne der Gleichbehandlung nun auch fir diese private Malnahme herangezogen
werden. Von einer Verschlechterung kann hierbei nicht ausgegangen werden.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Miillsammelplatz / Entfall Stellplatze

> Die Lage des zentralen Millcontainers wurde angepasst.

> Dieser befindet sich nun im Bereich der ndrdlich an den Einfahrts-Kreisel angrenzenden PrivatstraBe, sh.
Abbildung.

» In Absprache mit der Unteren Abfallbehérde sowie dem Vorhabentrager wurde ein Konzept entwickelt,
welches die turnusmaBige Entsorgung der Container wie aber auch die grundsatzliche Ausgestaltung
dieses Mullsammelplatzes regeln.

» Die urspriinglich vorgesehene ErschlieBungssituation/ Entsorgungsfahrten mit einer Fiihrung in Richtung
Norden und einer anschlieBenden Umfahrung tber den Platz an der Kuranlage ist nicht mehr
vorgesehen. Dieses neue Entsorgungskonzept flihrt zu einer Entlastung der Verkehrswege und der
Anwohner der Hauser 1 bis 5.

> Die Vorgaben der Millentsorgung sind dem Vorhabentrager bekannt und werden im weiteren Verfahren
bertcksichtigt. Hierzu wurden erganzend Abstimmungsgesprache mit dem Landkreis Friesland, Untere
Abfallbehorde gefiihrt.

» Die Stellplatzzuordnung wurde angepasst.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Nachweis Stellplitze

Hauser1-5
46 Wohneinheiten x1 = 46 Stellplatze Nr. 1-46

Hauser 6 -9
42 Wohneinheiten  x 1 = 42 Stellplatze 47-52, 65-86, 91-100, 192-195

ol o [

3]

Haus 10 (Reihenhaus)
4 Wohneinheiten x1 = 4 Stellplatze 87-90

@

2

Haus 11(Reihenhaus)
4 Wohneinheiten x1 = 4 Stellplatze 106-109

76|77 | 78| 79/80
e &|0 o0
1L 1T
® 83
® 84

y o o o |
s

Haus 12 (Doppelhaus+1)
3 Wohneinheiten x1 = 3 Stellplatze 101-103

Haus 13 (Doppelhaus +1)

® 85 3 Wohneinheiten x1 = 3 Stellplatze 112-114
ess | | 195ef GamgyH B |
65 Haus 14 (Doppelhaus)
Q s X 2 Wohneinheiten x1 = 2 Stellplatze 110-111
/J i Im 1m Uberhangbereich \\
keine hohe Bepflanzus
/j plenaung Hauser 15 (Doppelhaus)
Alten Deich 125 2 Wohneinheiten x1 = 2 Stellplatze 104-105
Am Alten
Haus 16 (Einzelhaus)
1 Wohneinheit x15 = 2 Stellplatze 115-116 keine FeWo
1 Wohneinheit x15 = 2 Stellplatze 117-118 keine FeWo
Haus 18 (Einzelhaus)
1 Wohneinheit x15 = 2 Stellplatze 119-120 keine FeWo
Haus 19 (Einzelhaus)
1 Wohneinheit x15 = 2 Stellplatze 121-122 keine FeWo
/4?8/ o .
==~ | [120 18 Steliplatze 53-64, 123-126, 188-189
23 z Bestand
£8
T g
: h —
2y
R:
Verlagerung Stellplatze
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Verlust der 6ffentlichen Freiraume/ Riickzugsraume

» Der Erholungswert der Grinanlage ist unbestritten vorhanden; der Verlust wird aufgrund der
unmittelbaren Lage am &ffentlich zuganglichen Strand von Dangast sowie der Promenade als vertretbar
angesehen.

» Ein gleichwertiger Ersatz fiir diese Grunflache ist im Zuge dieser stadtebaulichen Planung nicht moglich.
Ergebnis der Abwagung aller Belange.

» Das Freiraumkonzept des Vorhabens sieht neben dem Erhalt von Gehdlzen auch die Beibehaltung der
Wasserflachen sowie spatere Erganzung von Wasserflachen als grundsatzliches Gestaltungsmerkmal vor.

» Die Stadt Varel sieht mit der Realisierung des Gesamtvorhabens eine Steigerung der touristischen
Attraktivitat verbunden, welche als politisches Ziel beschlossen wurde.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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26

Seekurpark

» Neugestaltung des Kurparks als ,Seekurpark” im Bereich ndrdlich der ,Mutter-Kind-Klinik” bietet ein
Angebot an sportlichen Aktivitaten, wie Beachvolleyball, Handball sowie FuB3ball. Die Mdglichkeiten des
Bolzens wie auch fiir andere Spiele (Federball etc.) werden ebenfalls auf freien Flachen am Strand
geschaffen.

» Der geplante Seekurpark besitzt aufgrund seiner Lage im Deichschutz- und -Vorlandgelande ein
Alleinstellungsmerkmal, welches sich sehr gut in die Gesamtkonzeption des Nordseebades Dangast
einflgt.

> Sobald eine abschlieBende politische Beratung zu diesem Konzept fir einen Seekurpark vorliegt, wird ein
deichrechtlicher Ausnahmeantrag seitens der Kurverwaltung hierzu gestellt.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken




VHB 212 B , Deichhorn-Sdd”

Stiickelung des Vorhabens bzw. der Planung / Urteil OVG Mannheim

Das gesamte Vorhaben wurde auf Grundlage einer stadtebaulichen Gesamtplanung Deichhérn und
Sandkuhle und Klinik durch die Stadt Varel und die Investoren in mehreren Veranstaltungen der
Offentlichkeit vorgestellt (seit Ende 2014) einschlieBlich der darauf aufbauenden Absicht der
abschnittsweisen Realisierung in einzelnen Bauabschnitten (3-4 Vorhabenbezogene Bebauungsplanen).

Insofern handelt es sich nicht um eine ,scheibchenweise” Realisierung.

Zu Beginn des Verfahrens zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und des ersten Bebauungsplanes
Nr. 212 A waren diese Teilabschnitt des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir jeden ersichtlich.

GemaB 8 30 (2) BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist. Das ist im Falle des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 212 A
vollumfanglich gegeben.

8 12 Abs. 1 BauGB schlieft die Vorgehensweise nicht aus; es entspricht allgemeiner anerkannter
planerischer Praxis, nach Vorlage eines mit der Stadt abgestimmten Gesamtkonzeptes, einzelne
Realisierungsabschnitte zu bilden.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Fachgutachten nicht auf das Gesamtvorhaben bezogen

» Die fur die Bauleitplanung erforderlichen Fachgutachten wurden jeweils im Hinblick auf die mdglichen
Auswirkungen des Gesamtkonzeptes vollstandig erstellt und anschlieBend fir die einzelnen
Realisierungsabschnitte hinsichtlich der betroffenen Belange (Bereiche Verkehr, Larm, falls erforderlich:
Schattenwurf, naturschutzfachliche Kompensation) erganzend beurteilt.

» In den folgenden Bebauungsplanverfahren erfolgte eine Anpassung an Planvorgaben

» Das Gebot der Konfliktbewaltigung ist innerhalb der einzelnen Vorhabenbezogenen Bebauungsplane
jeweils gelost und wie dargelegt auch zukiinftig I6sbar.

» Alle Unterlagen wurden den Burgern auch tber das Internet zum Abruf zur Verfligung gestellt.

» So waren bereits zu Beginn des Verfahrens die Auswirkungen fir diesen Teilabschnitt als auch die der
zukunftigen Abschnitte des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir jeden ersichtlich.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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29

Fehlende Infrastruktureinrichtungen im Ort

» Das Bauleitplanverfahren entscheidet nicht, welche und vor allem ob sich erganzende gastronomischen
und medizinischen Angebote im Ort ansiedeln werden. Sobald eine entsprechende Nachfrage vor Ort
vorhanden wird, werden sich im Sinne einer Marktwirtschaft die entsprechenden Versorgungsstrukturen

einstellen.

> Hier sind vor allem die ortsansassigen Unternehmer und Vereine gefragt.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Nichtbeachtung privater Einwendungen

» Die Zielsetzungen in den Stellungnahmen einzelner Birger unterscheiden sich haufig von den
Zielsetzungen des Rates der Stadt Varel.

» Haufig ist es nicht moglich, die Zielsetzungen der Einwender zu Ubernehmen ohne inhaltliche
Plananderungen zu erzeugen, die dem formulierten Willen des Rates nicht mehr entsprechen.

» Dabei besteht auch die Moglichkeit, dass einer Anregung nicht gefolgt wird. Insbesondere bei
unterschiedlichen Zielsetzungen zwischen den Vorstellungen der Einwenderin und denen des Stadtrates
ist das nicht abschlieBend darzulegen.

» Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kénnen demnach auch ausschlieBlich nur Inhalte behandelt
werden, die in diesem (stadtebaulichen) Verfahren beeinflusst bzw. beregelt werden kdénnen.

Private Stellungnahmen - wesentliche Thematiken
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Textlichen Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschrift und Planhinweise

bleiben unverandert.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Lageplan Gesamt



peistelle

76| 77| 78] 79| 80| 81 |8z WIEEEE

MARIRARA L]
192
190 o ly
19le

195 @ ¢

129

Dangast Haus
-
g
)
123 pa
.
—J) 126
.
104 B\ Haus 1
122 U
o )20
A

107

Haus 14

® 0

R

L

eplan 2. BA




VHB 212 B, Deichhérn-Sdid”

§ |‘ ur!:;]— I Tﬁﬁiﬁ%f—t%@r@‘“\'i\k;:Cj‘ L_\_r_ja\ \!\ 1 il | i
* A= f-,,[;—--%‘ﬁ_l -7 ':ir‘h:g;j | _E I=n) ﬁ_i o
NN ey~ AN AR SR RN AN SR AN LY AR A

S
= , 7 )

< | .

B

Grundstiicksentwasserung liber Versickerungsschacht ©
(Auffillung max. +1,30 m -> GOK . mind. 4,60 mNN)
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gepl. ACO Drain Rinne

vorh. Schmutzwasserkanal

gepl. Schmutzwasserkanal

— gepl. Schmutzwasserdruckrohrleitung
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Vielen Dank fiir ihre Aufmerksamkeit
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