BEBAUUNGSPLAN NR. 227 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE NEUENWEGE"
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1. Sondergebiete "Biogasanlage 1" und "Biogasanlage 2“ gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Biogasanlage mit den typischerweise zugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen.

1.1 In den Sondergebieten ,Biogasanlage 1a“ und ,Biogasanlage 1b“ sind zulassig::

Gebaude, technische Anlagen, Verkehrs- und Lagerflachen,

Anlagen, die fir die Herstellung von Gas aus Biomasse im Sinne des § 2 Abs. 2 insbesondere Nr. 1 bis 3 der
Verordnung uber die Erzeugung von Strom aus Biomasse (in der zurzeit glltigen Fassung) erforderlich sind
untergeordnete technische Anlagen, die aus dem erzeugten Gas Strom und Warme gewinnen (z.B. BHKW) bzw. diese
nutzen (z.B. Holzschnitzeltrocknung).

Im Einzelnen sind zulassig:

- Fermenter, Garrestlager, Vorlagebehalter, Nachgarer, sonstige Betriebsgebaude und Hallen, Container
- Blockheizkraftwerke

- Zufahrten, Wendeplatze, Stellplatze, Lagerplatze, Fahrsilos

- untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die die gewonnene Wéarme nutzen

1.2 Im Sondergebiet ,Biogasanlage 2“ sind zulassig:
- Zufahrten

Wendeplatze

Stellplatze

Lagerplatze

Fahrsilos

2. Hohe und Hoéhenlage baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Als maximale Gebaudehdhe bzw. Firsthohe und Wandhohe Fahrsilos gilt das Malk zwischen dem hdchsten Punkt des
Gebéaudes (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante der Fahrbahn der Oldenburger Stralle - Kreisstrafle 340.
Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten des Entwasserungsverbandes Jade mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belasten.

4. Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.1. Die gekennzeichneten Flachen entlang der siidwestlichen, suddstlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
sind jeweils unter ausschliel3licher Verwendung standortgerechter heimischer Laubgehdlze (Baum- und Straucharten

gem. Pflanzliste unter Hinweis Nr. 10) vollflachig zu bepflanzen und die Badume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten.

In diesen Pflanzstreifen kann ein max. 1,5 m hoher Erdwall integriert werden, der ebenfalls zu bepflanzen ist. Nach
erfolgter Anwuchspflege ist dieser Pflanzstreifen der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Zum Zeitpunkt der Pflanzung sollen die Straucher eine MindestgréRe von 80 bis 100 cm und die Baume eine
MindestgroRe von 1,75 m aufweisen. Der Pflanzabstand untereinander darf 1,50 m nicht tiberschreiten. Die Baume sind
mit jeweils einem Pfahl gegen Windwurf zu sichern. Der Anteil der zu pflanzenden Baume an der Gesamtanzahl der zu
pflanzenden Gehdlze soll 4 % nicht Ubersteigen.

4.2. Der Bereich zwischen Stralle und Gehdlzpflanzung ist als Scherrasenflache anzulegen.

4.3 Die gekennzeichnete Flache entlang der nordwestlichen Griindstiicksgrenze ist unter ausschlieRlicher Verwendung
standortgerechter heimischer Laubgeholze (Straucharten gem. Pflanzliste unter Hinweis Nr. 9) vollflachig zu bepflanzen
und die Straucher sind dauerhaft zu erhalten. In diesen Pflanzstreifen kann ein max. 1,5 m hoher Erdwall integriert
werden, der ebenfalls zu bepflanzen ist.

Zum Zeitpunkt der Pflanzung sollen die Gehdlze eine Mindestgrée von 80 bis 100 cm und einen Pflanzabstand zu
einander von max. 1,50 m aufweisen.

Nach erfolgter Anwuchspflege ist dieser Pflanzstreifen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

4.4 Die Flache des Sondergebietes, welche nicht versiegelt ist, ist mit einer Landschaftsrasenmischung mit 8 g/m?
anzusaen und so zu pflegen, dass sich eine halbruderale Gras- und Staudenflur entwickelt. Eine Mahd ist maximal zwei
Mal pro Jahr zulassig. Die Flache ist gehdlzfrei zu halten.
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1. Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet "Biogasanlage”

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzanhl

GH max. 20,00 m Maximal zulassige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Offentliche Strassenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

private Grunflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Graben; Gewasser Il. Ordnung siehe Hinweis Nr. 8

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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sonstigen Bepflanzugen gemaR TF: 4.1, 4.3

8. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten bzw. Festsetzungen

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Nachrichtliche Ubernahme Nr. 1

Sichtfeld siehe NU: 2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal TF: 3, siehe auch Hinweis Nr. 5
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Bauverbotszone gemaR NU: 1

Leitung unterirdisch (Gas-Hochdruckleitung / Gasleitung)

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege-
Archaologische Denkmalpflege-, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg oder der Denkmalschutzbehérde der Stadt Varel
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schadliche Bodenverdnderungen/ Altlasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
unverzlglich der Landkreis Friesland - Untere Bodenschutzbehdérde - zu informieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Stadt Varel zu benachrichtigen.

5. Graben des Entwédsserungsverbandes Jade

In den mit dem Planzeichen ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht® am Graben gekennzeichneten Flachen gelten die
Bestimmungen der Satzung des Entwasserungsverbandes Jade. Dieser Bereich ist von Hindernissen, insbesondere
von baulichen Anlagen freizuhalten. Uber Ausnahmen entscheidet der Entwésserungsverband Jade.

6. Leitungen

In der StraRenparzelle der K 340 befinden sich insbesondere nérdlich der Fahrbahn verschiedene
Versorgungsleitungen sowie im Bereich der in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Gas-Hochdruckleitung.
Vor Durchfiihrung von Bau- und Erdarbeiten sind ausreichende Leitungsplane insbesondere bei den
Versorgungsunternehmen EWE und OOWYV anzufordern.

7. DIN und ISO- Vorschriften
Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau,
Zum Jadebusen 20, 26316 Varel, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

8. Ausbau von Gewadssern
Fir Veranderungen (Verfiillungen, Ausbau, Neubau) der Graben ist eine wasserrechtliche Genehmigung gemaf § 119
NWG erforderlich.

9. Gas-Hochdruckleitung

Die tatsachliche Lage der Gasleitung kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn
mit Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe der Leitung der Leitungstrager EWE NETZ
GmbH, Netzregion Oldenburg/Varel, Neue Stral’e 23, 26316 Varel, hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs zu
befragen. Neben der Gasleitung befinden sich mindestens noch Strom- und Telekommunikationskabel der EWE.

10. Pflanzliste
Baume
Feldahorn, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche, Zitterpappel, Stieleiche

Straucher
Felsenbirne, Kornelkirsche, Haselnuss, Weilidorn, Pfaffenhitchen, Sanddorn, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe,
Faulbaum, Hundsrose, Brombeere, Ohrchenweide, Salweide, Aschweide, Pirpurweide, Holunder, Flieder, Schneeball

11. Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungsplidne

Der Bebauungsplan Nr. 227 ,Erweiterung Biogasanlage Neuenwege* Giberdeckt mit seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen B-Plan Nr. 197 ,Biogasanlage Neuenwege®. Der Bebauungsplan Nr. 197 tritt nach Rechtskraft des
B-Planes Nr. 227 auf3er Kraft.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VAREL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 227 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE NEUENWEGE"
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

VAREL, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
AMTLICHE KARTE MARSTAB: 1 : 5.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
2016 © Q
LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 13.10.2016). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.
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3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT VAREL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER
INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 07.09.2016 BIS 06.10.2016
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

VAREL, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT VAREL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 227 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE
NEUENWEGE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

VAREL, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT VAREL IST GEMASS § 10 BAUGB AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR. 227 "ERWEITERUNG

BIOGASANLAGE NEUENWEGE" IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

VAREL, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

VAREL, DEN

BURGERMEISTER

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Anbauverbotszone an der Kreisstrae

Im gekennzeichneten Bereich (20 m vom dufReren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) diirfen
gemal § 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen
gréReren Umfangs sowie Werbeanlagen nicht errichtet werden. AulRerdem ist auf die Zustimmungspflicht seitens der
StralRenbaubehdrde bei der Errichtung von Hochbauten in einem Bereich von 40 m vom auferen Rand der befestigten
Fahrbahn hinzuweisen. Auf die Ausnahmesachverhalte des § 24 Abs. 7 NStrG wird hingewiesen.

2. Sichtdreieck

Die Sichtfelder sind gem. der Richtlinien fur die Anlage von LandstraRen - RAL 2012 dauerhaft von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstanden (Haufen, Bewuchs etc.) freizuhalten. In den Sichtfeldern ist das Anpflanzen von
Baumen nicht zuldssig. Gemaf RAL-2012 sind nur notwendige verkehrstechnische Einrichtungen, wie Lichtmaste,
Lichtsignalgeber oder Pfosten von Verkehrszeichen zulassig.

3. Leitungen
Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Uberortliche Gasleitungen; eine Gashochdruckleitung im Bereich der
Kreisstralle und eine Gasleitung innerhalb des Gelandes der Biogasanlage.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT VAREL
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 227 "ERWEITERUNG BIOGASANLAGE NEUENWEGE", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

VAREL, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE o. M.
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10293 2016_10_18_ 10293 BP 227 _PZ_S.vwx Winter Erhorn Ko, Rutt Winter
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