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Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der baullchen Nutzung (gem. § 9 1) Nr. 1 BauGB)
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiet - § 6 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO
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Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal
Maximal zulassige Firsthdhe

Maximal zulassige Traufhéhe

Gebaudeoberkante

3. Gemeinbedarfsflache - § 9 (1) Nr. 5 BauGB
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E: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

4, Baugrenzen, Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO

Gemeinbedarfsflache

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Baugrenzen

offene Bauweise

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
-§9(1) Nr. 25 BauGB
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Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Badumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen - § 8 (1) Nr. 25 (b) BauGB

Erhalt von Baumen - § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

6. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
-§9(1) Nr. 21 BauGB

Versiegelungsverbot (siehe TF Nr. 5.4)

Héhenbezugspunkt . NN

Abgrenzung der Ladrmpegelbereiche

Larmpegelbereich (siehe TF Nr. 6)

geman textlicher Festsetzung

Planunterlage

Kartengrundlage: Ljegenschaftskarte
MaBstab: 1: 500
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Q Landesamt fiir Geoinformation und
LGLN Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Katasteramt Varel
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom
Dezember 2015).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Varel, den
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Unterschrift - Regionaldirektion Aurich -
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Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m_§ 6 BauNVO):

Innerhalb der festgelegten Mischgebiete (MI1 und MI2) sind Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten gemal § 6 (2) Nr_ 3, 6, 7, und

8 BauNVO unzuldssig.

Des Weiteren sind Nutzungen wie Bordelle, Nachtclubs, Sexshops etc. mit Gberwiegend
sexuellem Charakter als sonstige Gewerbebetriebe bzw. Vergniigungsstéitten gemai § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18 (1), 19 (4) BauNVO)
Malt der baulichen Nutzung - Gemeinbedarfsflache:

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache gelten fur die baulichen Anlagen folgende
Héhenbezugspunkie:

Oberer Bezugspunkt: Oberkante des Gebéaudes (OKG)
Unterer Bezugspunkt: Hdhe dber 6,60 m (Normalhdhennull)
Der Hohenbezugspunkt wird auf die folgenden Koordinaten festgesetzt:
Hochwert: 5916344 919, Rechtswert: 441743,866 (UTM)

Die Traufhéhe wird mit max. 7,20 m und die Firsthdhe mit max.
9,50 m festgelegt.

Malt der baulichen Nutzung - Mischgebiete:

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete ist eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4)
BauNVO unzulassig.

Innerhalb der Mischgebiete gelten fur die baulichen Anlagen folgende Hohenbezugspunkie
(gem. § 18 (1) BauNVO).

Oberer Bezugspunkt fur Mi1: Oberkante des Gebéaudes (OKG)
Unterer Bezugspunkt far MI1: Hohe dber 9,50 NHN (Normalhdhennull)
Oberer Bezugspunkt fir MI2: Oberkante des Gebéaudes (OKG)

Unterer Bezugspunkt far MI2: Hohe dber 7,50 NHN (Normalhdhennull)

Garagen und Nebenanlagen (gem. § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. §§ 12 und

14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen - Gemeinbedarfsflache:

Einstellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §14 (1) BauNVO sind
aulkerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen, iberdachte
Einstellplatze und Nebenanlagen in Form von Gebéauden zwischen der nérdlichen
Geltungsbereichs- und der nérdlichen Baugrenze in einem Abstand von 5 Metern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die gekennzeichnete Flache ist mit folgendem Recht zu belasten: Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Grundstickes - Flurstiick 40/12, Flur 1, Gemarkung Varel-Stadt.
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6.1

6.2

6.3

Bindung fiir Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die dstliche Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und
Strauchem ist fachgerecht zu pflegen und langfristig zu erhalten; Gehdlze sind bei Abgang
durch standortgerechte heimische Anpflanzungen gem. anliegender Pilanz-

liste (siehe Hinweis Nr. 5) zu ersetzten.

Innerhalb der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und
Strauchern ist die Ermichtung von zwei Garagen sowie einer baulichen Anlage zur
Unterbringung von Abfallbehaltern zulassig.

Der im Geltungsbereich festgesetzte Baum (Birke) ist langfristig zu erhalten und zu pflegen.
Bei Abgang ist an gleicher Stelle ein Ersatzbaum gleicher Art zu pflanzen; Pilanzqualitat:
zweimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe.

Der Kronentraufbereich ist in der gekennzeichneten Flache von jeglicher

Versiegelung freizuhalten.

Flachen fiir die Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimissionsschutzgesetzes (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die erforderliche Schalldammung der gesamien AuRenbauteile der Gebaude ist im Einzel-
Fall — in Verbindung mit Tabelle 9 der DIN 4109 — aus dem jeweiligen Larmpegelbereich,
der an ein bestimmtes Aulienbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei den Schalldamm-Malien
handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewibhrleistung des Schutzanspruches inner-
halb der Aufenthaltsraume.

Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Mal
R'w, res der AuRenbauteile in dB
Wohn- und Schlafraume Biroraume
I 30 -
I 30 30

Die aufgefiuhrien bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Male diirfen vom Luftschall-
damm-Mal} der gesamten AuBenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109
nicht unterschritten werden.

Zur Nachtzeit ist im LPB Il ein ungestidrter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer
mdglich. Werden Schlafrdume auf der zur Gerduschquelle zugewandten Gebadudeseite
errichtet, muss die erforderliche Gesamtschalldammung der Aulenfassaden auch im
Liaftungszustand (z B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Beliftungen tber

die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

Fur Aulenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Rdumen, die an
der zur larmquellenabgewandten Seite angeordnet werden, kdnnen um 5 dB(A) ver-
minderte Aulenlarmpegel angesetzt werden, d.h. Reduzierung des Lammpegelbereichs
um eine Stufe.
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