Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Liegenschaften, Strallen und Verkehr am
Montag, 20.03.2017, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Georg Ralle
stellv. Ausschussvorsitzender: Raimund Recksiedler
Ausschussmitglieder: Rudolf Bécker
Carsten Kliegelhofer (ab TOP 6.1 6. T.)
Malte Kramer
Sabine Kundy
stellv. Ausschussmitglieder: Cordula Breitenfeldt
Lars Kihne
Axel Neugebauer
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Peter Nieraad
Alexander Westerman
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Wilfried Alberts
Dirk Heise
Jorg Kreikenbohm
Egon Wilken
Gaste: Frau Picker vom Buro Thalen Consult GmbH
Lars von Lienen
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Liegen-
schaften, Stra3en und Verkehr vom 13. 03. 2017

Einwohnerfragestunde
Antrage an den Rat der Stadt

Teileinziehung von Stra3en - Brahmweg
Vorlage: 008/2017

Stellungnahmen flr den Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 220, Wohngebiet ehemalige Frieslandkaserne; hier: Vorstellung
der Erschlieffungsplanung



Vorlage: 072/2017
7 Zur Kenntnisnahme

Kein Tagesordnungspunkt

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Ralle eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsge-
male Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2 Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Herr Ralle stellt die Tagesordnung fest.

3 Genehmigung des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschusses fiir Bauen,
Liegenschaften, StraBen und Verkehr vom 13. 03. 2017

Das Protokoll Uber die Sitzung des Ausschusses fur Bauen, Liegenschaften, Stra-
Ren und Verkehr vom 13.03.2017 wird einstimmig genehmigt.

4 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragstunde gibt es keine Wortmeldungen.

5 Antrage an den Rat der Stadt



5.1

Teileinziehung von StralRen - Brahmweg
Vorlage: 008/2017

Herr Kreikenbohm tragt vor. Die heutige Stralle Brahmweg flihrt von der Pelzer-
stralle in Richtung Papier- und Kartonfabrik Varel (PKV) bis zur Kreuzung mit der
Helgolander Stralle.

In der Vergangenheit flihrte der Brahmweg noch weiter bis zum Gelande der PKV.
Herr Ralle erlautert, dass es sich um die ehemalige Feuerwehrzufahrt zum Werks-
gelande gehandelt habe. Das letzte Wegestiick hat in der Ortlichkeit jedoch heute
seine letzte Bedeutung als FuRBweg zu diesem Gewerbebetrieb verloren. Dies |asst
sich schon daraus ablesen, dass der Weg am Gelande der PKV vor einem einge-
wachsenen Zaun endet.

Gleichwohl wird auch dieses Teilstiick des Brahmweges noch als 6ffentliche Stra-
Re im StralRenbestandsverzeichnis der Stadt Varel gefuhrt.

Im Ausschuss flr Bauen, Liegenschaften, Stralen und Verkehr am 09.01.2017
wurde beschlossen, diesen nicht mehr bendtigten Teil des Brahmweges zu verkau-
fen.

Zu diesem Zweck ist es erforderlich, den Brahmweg vorher einzuziehen.

Wie bereits dargestellt, wird der Brahmweg schon seit langerem nicht mehr 6ffent-
lich genutzt, so dass festgestellt werden kann, dass er seine Verkehrsbedeutung in
diesem Teilstuck vollig verloren hat.

Es handelt sich insofern um eine Teilstrecke von unwesentlicher Bedeutung, so
dass auf die Bekanntmachung im Vorfeld der Einziehung gemaf § 8 Abs. 2 Nds.
Strallengesetz verzichtet werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Vorfeld der Verkaufsgesprache die PKV hier-
Uber informiert wurde und sie keine Bedenken hat.

Uber den vorhandenen Weg wird die Zuwegung zum hinteren Grundstiicksbereich
des Grundstuickes Nelkenstral’e 1 gewahrleistet. Um dies weiter sicherzustellen,
wird im Rahmen des Grundstlcksverkaufes ein Wegerecht fur den Eigentimer
eingeraumt.

Nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. September 1980 (Nds. GVBI. S. 359), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Oktober 2014 (Nds. GVBI. S. 291),
wird der nachstehend aufgefiihrte Teilbereich der Verkehrsanlage fir den &ffentli-
chen Verkehr eingezogen:

Brahmweg — Teilstlick (A 140)
Lange der StralRe: ca. 56 m

Die offentliche Verkehrsanlage umfasst das Flurstiick 36/5 der Flur 5 Gemarkung,
Varel-Stadt.

Anfangspunkt: Helgolander Strale, hinter dem Flurstiick 60/1 der Flur 5, Gemar-
kung Varel-Stadt



6.1

Endpunkt: vor dem Gelande der Papier- und Kartonfabrik Varel, vor dem Flurstiick
201/18 der Flur 15, Gemarkung Varel-Land

Die Nummer des Teilstlicks im Stralenbestandsverzeichnis lautet: A 140.
Trager der StralRenbaulast ist die Stadt Varel.

Auf die Bekanntmachung der Einziehungsabsicht im Vorfeld der Einziehung wird
gemal § 8 Abs. 2 NStrG verzichtet.

Einstimmiger Beschluss

Stellungnahmen fiir den Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 220, Wohngebiet ehemalige Frieslandkaserne; hier: Vor-
stellung der ErschlieBungsplanung
Vorlage: 072/2017

In der heutigen Sitzung wird die ErschlieBungsplanung fur das Baugebiet der
ehemaligen Frieslandkaserne vorgestellt durch Herrn von Lienen als Vertreter der
ErschlieBungstragerin Immobilien Development und Beteiligungsgesellschaft Nie-
dersachsen mit beschrankter Haftung IDB & Co. - Erschlielungsgesellschaft
Oldenburg - KG - im Hause der Landessparkasse zu Oldenburg, Anstalt des 6f-
fentlichen Rechts, und Frau Picker als Vertreterin des Planungsburos Thalen
Consult GmbH, Neuenburg.

Frau Picker stellt mittels einer Prasentation das zu erschlieRende Gebiet vor, wel-
ches sich aus dem zu Grunde liegenden Bebauungsplan Nr. 220 ,Wohngebiet
Frieslandkaserne® ergibt. Demnach wird das vorgesehene Wohngebiet durch eine
Asphaltstra’e (Tempo-30-Bereich) einschl. parallelem Betonstein-FulRweg und
davon abzweigenden Stichstralen (verkehrsberuhigter Bereich) mit Betonstein-
pflaster (Opalit) erschlossen. Die laut dem Bebauungsplan vorgesehenen Pflanz-
flachen fur Baume und Straucher, jeweils in 6ffentlichen und privaten Bereichen,
wurden bei der Planung bericksichtigt. Die im verkehrsberuhigten Bereich auszu-
weisenden Parkflachen werden durch ein anthrazitfarbenes Betonsteinpflaster
dargestellt. Zur Auflockerung der Stral3enflachen werden vereinzelte Bereiche
hochwertiger gestaltet werden, z.B. mit an Naturstein erinnernden oder nuancier-
ten Gestaltungselementen im Bereich der vorgesehenen Wendehammer oder
auch im Bereich der privaten Stichstraen. Bezuglich der anzulegenden Pflanzfla-
chen befindet sich ein Teil davon auf privaten Grundstiicken und I6st damit pri-
vate Pflanzverpflichtungen aus, wahrend im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen die spatere Unterhaltungspflicht zu Lasten der Stadt Varel folgen wird.

Stellvertretender Ausschussvorsitzender Herr Recksiedler erinnert an die Erforder-
lichkeit von Nachbesserungen im Bereich des Baugebietes Lekewiesen und bittet
um Erlduterung der nunmehr vorgesehenen Verkehrsberuhigungsmafinahmen.
Frau Picker beschreibt, dass 3 der Stichstral’en aufgrund ihrer Langen von nicht
mehr als 50 Meter flr eine Beschleunigung nicht ausreichen, die Fahrbahn eine



Breite von 3,40 Meter aufweise und aufgrund der Einengungen sichergestellt ist,
dass die Fahrzeuge nicht zu schnell fahren werden, es werden sich in diesen Be-
reichen ohnehin nur Anwohner aufhalten. Herr Recksiedler betont, dass sich im
Gebiet Lekewiesen ebenfalls nur Anwohner befinden und es dort dennoch zu
Problemen mit zu hohen Fahrgeschwindigkeiten kam. Herr Kreikenbohm erlautert,
dass es sich bei den betroffenen Straflen im Baugebiet Lekewiesen um verhalt-
nismafig lange Stralen handelt, auf der Anwohner und Besucher jeweils eine
langere Strecke zurticklegen mussen und dass es sich um Asphaltstral3en han-
delt, die leichter zum schnellen Fahren verleiten. Geplant war dort urspringlich
eine Tempo-30-Zone, die dann lediglich durch den Austausch von Verkehrsschil-
dern zu einer verkehrsberuhigten Zone umfunktioniert worden war. In dem hier zu
entscheidenden Baugebiet sind jedoch Betonsteinpflaster mit Fugen vorgesehen
sowie Verschwenkungen der Fahrbahnen, so das ein Eindruck wie in den Leke-
wiesen nicht entstehen wird.

Erster Stadtrat Herr Heise fragt nach der Anzahl der vorgesehenen Parkflachen im
Verkehrsraum. Frau Pickers erlautert dazu, dass nach dem vorgesehenen
SchlUssel (zwischen 1 zu 3 bis 1 zu 6) fur jeweils 3 Grundstiicke ein 6ffentlicher
Parkplatz (Schlissel 1 zu 3) ausgewiesen wird. Herr von Lienen erganzt, dass im
Zone-30-Bereich keine Parkplatze auszuweisen sind, da dort geparkt werden dur-
fe, wo Platz vorhanden ist. Weitere Parkplatze sind vorgesehen im Bereich eines
anzulegenden Wendehammers.

Herr Westerman stellt die Anfrage nach einem Schutz von Allergikern vor den
Wirkungen, die von Baumen und Strauchern ausgehen kénnen. Herr Kreiken-
bohm erklart, dass laut den Bestimmungen des Bebauungsplanes standortgerech-
te Pflanzen zu wahlen sind. Probleme habe es in der Vergangenheit gegeben mit
Pollen von Birken, mit Eichenspinnerraupen und mit Linden, durch die Autos ver-
schmutzt wurden. Vorstellbar ware eine Pflanzung von Ahornbdumen, fur die kei-
ne Probleme bekannt sind und die zudem Uber eine schéne Herbstausfarbung
verfugen.

Herr Recksiedler spricht als ehemalige Zielsetzung die Férderung der Elektromo-
bilitdt an und fragt nach entsprechend bevorzugten Parkplatzen und Ladestatio-
nen. Herr von Lienen erlautert, dass eine solche Vorhaben sinnvoll im Bereich von
Mehrfamilienhdusern angesiedelt werden, zu denen es dann auch Férdermittel
geben kénnte. Die Stromversorgung erfolge dort von privaten Grundsticken.

Auf die Frage nach der Anzahl von Grundsticken und Wohnungen zahlt Herr von
Lienen auf, dass 50 Grundstlicke vorgesehen sind flir Ein- und Zweifamilien-
Wohnhauser sowie 10 Grundstiicke fir Mehrfamilienwohnhauser mit bis zu 6
Wohnungen.

Herr Kreikenbohm erlautert zum Wendehammer der Asphaltstral’e, dass die Stra-
Re dort laut der entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan endet. Zwi-
schenzeitlich kam die Anderung, dass die StraRe durchgefiihrt werden solle um
eine direkte Anbindung in die anderen Quartiere zu ermdglichen. Bei sich dann
zeigenden Problemen in der Windallee und in der Lohstrale kdnnte die Stralle
immer noch gesperrt werden. Dafur braucht man aber die Flache des Wende-
hammers. Zur finanziellen Absicherung kdnnte die Stadt Varel die Flache des
Wendehammers durch den Erschliellungstrager einrichten lassen und temporar
dort Parkplatze ausweisen. Betroffen von dieser Einrichtung wéaren 2 grol3e Bau-
me, die ohne Not entfernt werden musste, weil tatsachlich nur Durchgangsverkehr
stattfindet. Es sollte daher entschieden werden, ob die Anlegung des Wende-
hammers erst erfolgen sollte im Rahmen des Endausbaus. Herr von Lienen ant-
wortet, dass die betroffene Planstralie A bituminds und damit gleich als Endaus-
bau mit einer Decke hergestellt werde und es keinen Sinn mache, hier zunachst
eine Baustralte anzulegen. Als Baustrallen werden zunachst die verkehrsberuhig-



ten Bereiche hergestellt und spatestens dann, wenn dort die Endausbauten erfol-
gen, sollte entschieden werden, wie der Wendehammer herzustellen ist, damit der
Aufwand auch in einer Schlussrechnung bericksichtigt werden kénne.

Auf Anfrage von Herrn Neugebauer bestatigt Herr von Lienen, dass die Baustel-
lenverkehre ausschlieBlich Gber den Kreisel geflihrt werden.

Frau Breitenfeldt erkundigt sich nach Gemeinschaft- und Spielplatzflachen. Herr
von Lienen erklart, dass eine Flache laut Planentwurf flr einen Spielplatz vorge-
sehen sei, die Details dazu werden in der Ausbauplanung und in einem Leis-
tungsverzeichnis bestimmt werden. Der Spielplatz wird von der Stadt Varel Gber-
nommen werden und in deren Unterhaltspflicht Gbergehen. Herr Ralle bemerkt,
dass jedes Neubaugebiet den Personalbedarf des Stadtbetriebes erhéht. Herr
Kreikenbohm fiihrt aus, dass die Aufteilung der Pflanzgebote und der Spielplatz-
flache sehr schonend angelegt worden ist, vorstellbar sei auch, dass sich unter-
halb der Baume Grasflachen befinden werden, die unaufwendig gepflegt werden
kénnen. Herr Ralle verweist auf den Pflegeaufwand in den Siedlungen, welcher
vielfach von Privatleuten Gbernommen werde und der Stadt Varel erhebliche Kos-
ten erspare.

Herr von Lienen erklart, dass Spielplatze fir Kleinkinder im Bereich der Mehrfami-
lienhauser von den Eigentiimern auf privaten Flachen angelegt werden missen.

Der vorgestellten ErschlieRungsplanung wird zugestimmt.

Einstimmiger Beschluss

Zur Kenntnisnahme

Kein Tagesordnungspunkt

Zur Beglaubigung:

gez. Georg Ralle gez. Egon Wilken
(Vorsitzende/r) (Protokollfuhrer/in)
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