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Koordinaten des Geltungsbereiches
im Landesbezugssystem ETRS89-UTM

32441335.46 / 5916342.96
32441469.96 / 5916349.04
32441477.17 / 5916351.61
32441481.66 / 5916353.04
32441481.00 / 5916253.85
32441489.60 / 5916245.13
32441487.93 / 5916243.48
32441487.06 / 5916239.25
32441484.82 / 5916235.57
32441481.45 / 5916232.88
32441477.37 / 5916231.48
32441472.83 / 5916231.62
32441472.24 / 5916143.34

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malistab 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Katasteramt Varel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

Dezember 2016).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Varel, den __.__.201_ 7 N Landesamt fiir Geoinformation und
f\ ) Landesvermessung Niedersachsen
\ e - Regionaldirektion Aurich -
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Unterschrift

Planzeichenerklarung - Planzv"90

1.  Art der baulichen Nutzung - ¢ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Mal der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet mit Einschrankungen - § 8 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ), Hochstmals - § 19 BauNVO
0,4 Geschossflachenzahl (GFZ), HochstmalB - § 20 BauNVO
GH Hohe baulicher Anlagen - § 18 BauNVO

3. Baugrenzen, Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23(3) BauNVO
a abweichende Bauweise - § 22 (4) BauNVO

4. Sonstige Festsetzungen/Darstellungen

offentliche Verkehrsflachen - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ooooo
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ooooo

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - ¢ 9 (1) Nr. 11 BauGB
27| Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Offentliche Grinflache - § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Grunanlage

z. T. mit Vorschlag Wegefuhrung

Flachen fir Wald - § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - ¢ 16 (5) BauNVO
=R | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - § 9 (7) BauGB

Lage der Stellplatze (Vorschlag)

S Verkehrsgriin (Morschlag)

Teil B -

extliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet mit Einschrénkungen (gemal ¢ 8 BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des
eingeschrankten Gewerbegebietes die Nutzungen gemall § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tank-
stellen) und Nr. 4 (Anlagen fur sportlich Zwecke) BauNVO nicht zulassig.

Betriebstankstellen sind zul&ssig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe innerhalb der Gewer-
begebiete nicht zulassig.

1.3 Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Im gesamten eingeschrankten Gewerbegeiet sind nur Vorhaben (Betriebe,
Anlagen) zul&ssig, deren Gerduche die die in der folgenden Tabelle angegebenen
Immissionswerte nach der TA-Larm beziiglich gewerblicher Gerduschimmissionen
fur allgemeine Wohngebiete nicht iberschreiten.

Immissionsrichtwerte nach TA-Larm bzgl.
gewerblicher Gerduschimmissionen
in dB(A) fir WA

tags (06:00 - 22:00 Uhr) 45 dB(A)

nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 35 dB(A)

2. Hobhe baulicher Anlagen (gemall § 18 BauNVO)
Mal der baulichen Nutzung (gemé&g § 19 BauNVO)

2.1 Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zulassigen Geb&ude-
héhe gilt die Mittelachse der nérdlich angrenzenden ErschlieBungsstralle.

2.2 Die Gebédudehdhe ist das Mal8 zwischen dem o. a. unteren Bezugspunkt und
der Oberkante des Geb&udes. Eine Uberschreitung der Gebdudehdhe durch unter-
geordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) ist zulassig.

2.3 Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache durch die Grund-
flachen von Lager- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ge-
malk § 14 Abs. 1 BauNVO bis 100 % der Baugebietsflache ist zulassig.

3. Abweichende Bauweise (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Langenbegrenzung bis zu
120 m zulassig. Seitliche Grenzabstédnde sind nach der niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) wie in der offenen Bauweise einzuhalten.

4. Garagen und Nebenanlagen (gemaf} $¢ 12 und 14 BauNVO)

Einstellplatze gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.

1 BauNVO sind auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Garagen, Uberdachte Einstellpldtze und Nebenanlagen in Form von Gebauden
zwischen der nérdlichen Stralenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Baugrenze
in einem Abstand von 5 Metern.

5. Grinflachen (gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Die o6ffentliche Griinflache ist als Rasenflaiche mit max. zweimaliger Mahd und
Abtransport des Méhgutes oder als Sukzessionsflache zu erhalten bzw. anzulegen.

5.2 In der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Grinanlage z.T.
mit Vorschlag Wegefiihrung, ist das Anlegen eines Waldweges zuléssig. Die vor-
handenen Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und zu pflegen.

Hinweise:

1. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des am 17.10.2011
formlich festgesetzten Sanierungsgebietes "Friesland-Kaserne".

2. Als o&ffentlich- rechtlicher Entsorgungstrager entsorgt der Landkreis Friesland die in
seinem Gebiet angefallenen und Uberlasenen Abfélle nach den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersédchsischen Abfallgesetzes
(NADbfG) und nach der Maligabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer be-
wohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke sind
verpflichtet, ihre Grundstticke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlief3en
(Anschlusszwang).

3. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
(LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst - in Hannover oder das Ordnungsamt der
Stadt Varel zu benachrichtigen.

4. Sollten bei Bau- oder Erschliefungsarbeiten oder bei der Baureifmachung Hinweise
auf schadliche Bodenverdnderungen oder auf Altlasten oder Altlastenstandorte i. S.
des BBodSchG gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Friesland - Untere Bo-
denschutzbehoérde - zu informieren.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen u. a. sein: Tongeféllscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacke
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zustdndigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archaélogie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. Bestehende Gebdude, die aullerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache er-
richtet wurden, sind erst bei Neubau oder bei einer einem Neubau entsprechender
Erneuerung den Festsetzungen des Bebauungsplanes anzupassen.

Praambel/Verfahrensvermerke

® Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58
des Niedersdachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils
aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt Varel in seiner Sitzung am . .2017
den Bebauungsplan, bestehend Planzeichnung und Begriindung beschlossen.

Varel, den . .2017 , AN

Birgermeister N /

® \erfahrensvermerke

Der VA der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 224 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 13.01.2017 ortstblich (NWZ) bekannt gemacht worden.

Der VA der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am 14.03.2017 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 27.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung haben vom 04.04.2017 bis 03.05.2017 o&ffent-
lich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Varel hat nach Prifung der Anregungen gemafl § 3 Abs. 2
BauGB den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in seiner Sitzung am
14.06.2017 als Satzung beschlossen.

Varel, den . .2017

Blrgermeister

® Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss/die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes nebst
Begriindung ist geméal § 10 Abs. 3 BauGB am _ . .2017 ortsublich bekannt ge-
macht worden. Der Bebauungsplan ist damit am . .2017 wirksam geworden.

Varel, den . .2017

Blrgermeister

® \erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
Maéngel des Abwéagungsvorganges

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung der in § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Maéngel in der Abwégung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Varel, den . .2017

Unterschrift

® Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

Stadt Varel, Fachbereich Planung und Bau
Zum Jadebusen 20, 26316 Varel
Tel. 04451/ 126-260

Varel, den . .2017

Planverfasser
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72 R RS0 R

i
OA OA OA 9] OA

Satzungsfassung

Bebauungsplan Nr. 224 - Stadtbetrieb




