Abwagungsvorschlage nach der
offentlichen Beteiligung gemald 8 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB

04.04. — 03.05.2017

BP Nr. 224 — Stadtbetrieb

sowie 30. FNP-Anderung
Gemarkung Varel-Stadt
Flur 1
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Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB

HEDi

Gewerbegebiet mit Einschrankungen - § 8 BauNVO

Mak der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauGB
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Grundflachenzahl (GRZ), Hochstmak - § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ), Hochstmal - § 20 BauNVO
Héhe baulicher Anlagen - § 18 BauNVO

Baugrenzen, Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze - § 23(3) BauNVO
abweichende Bauweise - § 22 (4) BauNVO

Sonstige Festsetzungen/Darstellungen

offentliche Verkehrsflachen - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strafenbegrenzungslinie - § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Z2weckbestimmung - § 9 (1) Nr. 11 B
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Offentliche Griinfliche - § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Griinanlage
z. T. mit Vorschlag Wegefilhrung

Flachen flr Wald - § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - § 16 (5) BauNVO
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - § 9 (7) BauGB
Lage der Stellpldtze (Morschlag)

Verkehrsgriin (Vorschlag)



Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet mit Einschrdnkungen (gemaf § 8 BauNVO)

1.1 Geméal § 1 Abs. 9 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des
eingeschrénkten Gewerbegebietes die Nutzungen geméB § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tank-
stellen) und Nr. 4 (Anlagen fiir sportlich Zwecke) BauNVO nicht zulassig.

Betriebstankstellen sind zul&ssig.

1.2 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe innerhalb der Gewer-
begebiete nicht zuléssig.

1.3 Die Ausnahmen geméal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Im gesamten eingeschrankten Gewerbegeiet sind nur Vorhaben (Betriebe,
Anlagen) zuldssig. deren Gerduche die die in der folgenden Tabelle angegebenen
Immissionswerte nach der TA-Ldrm beziiglich gewerblicher Gerduschimmissionen
fur allgemeine Wohngebiete nicht (iberschreiten.

Immissionsrichtwerte nach TA-Larm bzgl.
gewerblicher Gerduschimmissionen
in dB(A) fiir WA

tags (06:00 - 22:00 Uhr) 45 dB(A)

nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 35 dB(A)

2. Hohe baulicher Anlagen (gemaf § 18 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung (gemdB § 19 BauNVO)

2.1 Als unterer Bezugspunkt flr die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebéude-
hohe gilt die Mittelachse der nérdlich angrenzenden Erschlieffungsstralle.

2.2 Die Gebdudehdhe ist das MaR zwischen dem o. a. unteren Bezugspunkt und
der Oberkante des Gebaudes. Eine Uberschreitung der Gebaudehshe durch unter-
geordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) ist zuldssig.

2.3 Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfliche durch die Grund-
flachen von Lager- und Stellplétzen mit ihren Zufahrten bis 100 % der Baugebiets-
flache ist zulassig.

3. Abweichende Bauweise (gemaB § 22 Abs. 4 BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise sind Geb3ude mit einer Ldngenbegrenzung bis zu
120 m zuldssig. Seitliche Grenzabsténde sind nach der niedersachsischen Bauord-
nung (NBauQO) wie in der offenen Bauweise einzuhalten.

4, Garagen und Nebenanlagen (gemaR §¢ 12 und 14 BauNVQ)

Einstellplatze gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen geméR § 14 Abs.

1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Caragen, Uberdachte Einstellplatze und Nebenanlagen in Form von Gebéuden
zwischen der nérdlichen StraBenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Baugrenze
in einem Abstand von 5 Metern.

5. Griinflachen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Die &ffentliche Griinflache ist als Rasenflache mit max. zweimaliger Mahd und
Abtransport des Mahgutes oder als Sukzessionsflache zu erhalten bzw. anzulegen.

5.2 In der offentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Criinanlage z.T.
mit Vorschlag Wegeflihrung, ist das Anlegen eines Waldweges zuldssig. Die vor-
handenen Gehdélzstrukturen sind zu erhalten und zu pflegen.
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Darstellung des Flachennutzungsplanes in der gliltigen Fassung
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Darstellung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes

Prdambel
Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersdchsischen Kormmunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Varel in seiner Sitzung am xx.xx.2016 diese
30. Flachennutzungsplandnderung bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Varel, den / \

Biirgermeister S

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am xx.xx.2016 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 (1) BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am xx.xx.2016 dem Entwurf der Ander-
ung des Flachennutzungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB /
§4a(3),%atz1iV.m.§3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am xx.xx.2016 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Flachennutzungsplanidnderung und der
Begriindung haben vom xx.xx.2016 bis xx.xx.2016 gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Varel hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB die Anderung des
Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am xx.xx.2016 beschlossen.

Varel, den

Biirgermeister

Die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes ist mit Verfagung
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahmeder — _ ___ __ ____________
durch kenntlich gemachten Teile gemé&R § 6 BauGB genehmigt worden.

Landkreis Friesland f A
Jever, den \

Unterschrift

Die Erteilung der Genehmigung der 30. Fldchennutzungsplandnderung ist gemas § 6 (5) BauGB in der
Nordwest-Zeitung vom xx.xx.2016 bekannt gemacht worden. Die Anderung ist damit am xx.xx.2016
wirksam geworden

Varel, den

Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Flachennutzungsplandnderung ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen der Flachennutzungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Varel, den
77777 Birgermeister
wvsradt[ Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
‘@ vare der Stadt Varel - Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel

30. Anderung des Flachennutzungsplanes "Stadtbetriebe Varel" - Entwurfsfassung




ngsvorschlage zum Bebauungsplan Nr. 224 — Stadtbetrieb sowie 30. Anderung des Flachennut

b sowie 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Vare

Hinweise, Anregung, Bedenken Inhaltliche Einschitzung und Vorschlige zur
Handhabung / Abwagungsverschidge

Behorden und andere Trager 6ffentlicher Belange

EWE Netz GmbH

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr Oldenburg
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Entwéasserungsverband Varel

Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung

Niedersachsische Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr Oldenburg — Luftverkehr
Landkreis Friesland

Deutsche Telekom Technik GmbH

Vodafone Kabel Deutschland GmbH - 30. FNP-Anderung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH - Bebauungsplan Nr. 224

TenneT TSO GmbH

Polizeiinspektion Wilhelmshaven / Friesland

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Ooowv

Avacon AG




3. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (Stellungnahme vom 31.03.2017)

[...] Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 27.03.2017 zu o.q.
Malknahme teile ich Ihnen mit, das sich das Flangebiet im
Interessenbereich der militdrischen LV-Radaranlage Brockzetel sowie
innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz befindet.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile ~ die von lhnen
angegebene Gebdudehdhe von 12 Metern - nicht Oberschreiten.

Sollite diese Héhe Gberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir
die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur
Priifung zuzuleiten.

Ergdnzende Stellungnahme (Stellungnahme vom 03.04.2017)

[...]vielen Dank for lhre Anmerkung beziglich der geplanten Errichtung
des Funkmastes.

Beziglich der Stellungnahme zum Flangebiet GEE 1 halte ich meine
Stellungnahme weiter aufrecht.

Im Bezug auf den Funkmast werde ich im weiteren Verfahren nach
Eingang des Bauantrages (§ 64 NBauQ) lber den Landkreis Friesland
meine militarischen Fachdienststellen beteiligen, da es innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches flr militdrische Flugpldtze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz zu Hoheneinschrankungen kommen kann.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr wurde am 03.04 2017 verwaltungsseitig darauf hingewiesen,
dass in dem Bebauungsplan Nr. 224 — Stadtbetrieb, die Errichtung eines
55 Meter hohen Funkmastes vorgesehen ist. Es wurde darum gebeten,
diesbeziiglich eine Aussage zu treffen. Dazu erhielt die Stadt Varel
umseitig abgedruckie Stellungnahmen.

Die Stadt Varel wird bei der Genehmigung einer Funkmastanlage das
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr beteiligen.




7. Landkreis Friesland (Stellungnahme vom 03.02.2017)

Zu der 0. a. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie folgt
Stellung:

Fachbereich Umwelt:

untere Naturschutzbehdrde:

Gegen die beantragte Malnahme bestehen aus Sicht der unteren
Maturschutzbehdrde grundsatzlich keine Bedenken.

Wie im Umweltbericht im Punkt 1.11.1. festgestellt, hat der Wald in
diesem Gebiet der Stadt sehr grofie Bedeutung. Es ware zu fordern die
Abgrenzung zwischen dem stadtischen® Wald und dem Landesforst aus
dkologischen Grinden aufzuheben.

untere Wasserbehdrde:
Gegen die beantragte Malnahme bestehen aus Sicht der unteren
Wasserbehirde grundsétzlich keine Bedenken.

Hinweis:

Die in Teilen vorhandene, aber stillgelegte technische Infrastruktur, wie
Tankstellen, Abscheideranlagen etc. miissen an die neue Nutzung ggf.
angepasst und wieder aktiviert werdenl

Aus Sicht der unteren Abfallbehidrde, der unteren
Immissionsschutzbehdrde und der unteren
Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen, Personal:
Fachbereich StraRenverkehr:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement -
Brand- u. Denkmalschutz:

Fachbereich Planung, Bauordnung und Gebdudemanagement -
Stidtebaurecht:

Fachbereich Planung= Baunrdnung und Gebﬁudemanagement -

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund von
verkehrssicherungspflichtigen Aspekten, ist eine Beseitigung der
Einfriedung des Flurstiicks derzeit nicht angedacht.

Die angesprochenen technischen Infrastrukturen wurden stillgelegt und
fachgerecht zurlickgebaut. Es besteht kein Interesse an einer Aklivierung
der Anlagen.
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