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Ge m e inbe d arfsfläc he  

1. Gemeinbedarfsfläche - § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Planunterlage
Kartengrundlage: LiegenschaftskarteMaßstab: 1 : 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersächsischenVermessungs- und Katasterverwaltung
Landesamt für Geoinformation undLandesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Katasteramt Varel

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die städtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom
Februar 2017).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen einwandfrei.Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.
Varel, den Landesamt für Geoinformation undLandesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Aurich -Unterschrift

2. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
- § 9 (1) Nr. 25 BauGB

3. Sonstige Planzeichen

Gre nze  d e s räum lic he n Ge ltungsbe re ic he s

Planzeichenerklärung

Um gre nzung von Fläc he n zum  Anpflanze n von Bäum e n, 
Sträuc he rn und  sonstige n Be pflanzunge n - § 9 (1) Nr. 25 (a) BauGB

Präambel

Verfahrensvermerke

Teil B - Textliche FestsetzungenTeil A - Planzeichnung - M 1:500 Gemarkung Varel-Land
Flur 18

Bebauungsplan Nr. 231
Fassung zum Satzungsbeschluss

Datum: 27.06.2017

Übersichtskarte M 1:5.000

Parkplatz

Soziale n Z we c ke n d ie ne nd e  Ge bäud e  und Einric htunge n

Hinweise

Um gre nzung von Fläc he n für d ie  Erhaltung von Bäum e n,
Sträuc he rn und  sonstige n Be pflanzunge n - § 9 (1) Nr. 25 (b) BauGB

Aufgrund d e s § 1 (3) und d e s § 10 d e s Bauge se tzbuc he s (BauGB) und d e s § 58 
d e s Nie d e rsäc hsisc he n Kom m unalve rfassungsge se tze s (NKom VG), in d e n je we ils 
aktue lle n Fassunge n, hat d e r Rat d e r Stadt Vare l in se ine r Sitzung am  _ _ _ ._ _ _ .2017 
d e n Be bauungsplan Nr. 231 be ste he nd aus d e r Planze ic hnung und d e r Be gründ ung  
be sc hlosse n. 
 
Vare l, d e n _ _ _ ._ _ _ .2017  … … … … … … .. 
     Bürge rm e iste r 

De r VA d e r Stadt Vare l hat in se ine r Sitzung am  22.12.2016 d ie  Aufste llung d e s 
Be bauungsplane s Nr. 231 be sc hlosse n. De r Aufste llungsbe sc hluß ist ge m äß § 2  
(1) BauGB am  _ _ _ ._ _ _ .2017 ortsüblic h be kannt ge m ac ht word e n. 
 
De r VA d e r Stadt Vare l hat in se ine r Sitzung am  _ _ _ ._ _ _ .2017 d e m  Entwurf d e s  
Be bauungsplane s und d e r Be gründ ung zuge stim m t und se ine  öffe ntlic he  Ausle gung 
ge m äß § 3 Abs. 2 BauGB be sc hlosse n. O rt und Daue r d e r öffe ntlic he n Ausle gung 
wurd e n am  _ _ _ ._ _ _ .2017 ortsüblic h be kannt ge m ac ht. De r Entwurf d e s Be bauungs- 
plane s und d e r Be gründung habe n vom  _ _ _ ._ _ _ .2017 bis _ _ _._ _ _ .2017 öffe ntlic h 
ausge le ge n. 
 
De r Rat d e r Stadt Vare l hat nac h Prüfung d e r Anre gunge n ge m äß § 3 Abs. 2 BauGB 
d e n Entwurf d e s Be bauungsplane s m it Be gründ ung in se ine r Sitzung am  _ _ _ ._ _ _ .2017 
be sc hlosse n. 
 
Vare l, d e n _ _ _ ._ _ _ .2017                   … … … … … … …  
     Bürge rm e iste r 
 
Inkrafttreten 
 
De r Satzungsbe sc hluss/ d ie  Erte ilung d e r Ge ne hm igung d e s Be bauungsplane s ne bst 
Be gründ ung ist ge m äß § 10 Abs. 3 BauGB am  _ _ _ ._ _ _ .2017 ortsüblic h be kannt ge - 
m ac ht word e n. De r Be bauungsplan ist dam it am  _ _ _ ._ _ _ .2017 wirksam  ge word e n. 
 
Vare l, d e n _ _ _ ._ _ _ .2017  … … … … … … .. 
     Bürge rm e iste r 
 
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,  
Mängel des Abwägungsvorganges 
 
Inne rhalb e ine s Jahre s nac h Be kanntm ac hung d e s Be bauungsplane s ist d ie  Ve rle tzung 
d e r in § 215 BauGB be ze ic hne te n Ve rfahre ns- und Form vorsc hrifte n sowie  Mänge l in  
d e r Abwägung be im  Z ustand e kom m e n d e s Be bauungsplane s nic ht ge lte nd ge m ac ht  
word e n. 
 
Vare l, d e n … … … … … … … .  … … … … … … .. 
     Unte rsc hrift 
 
Planverfasser 
 
De r Entwurf d e s Be bauungsplane s wurd e  ausge arbe ite t von: 
Stadt Vare l, Fac hbe re ic h Planung und Bau 
Z um  Jad e buse n 20 
26316 Vare l 
Te l. 04451/ 126-260 
 
Vare l, d e n _ _ _ ._ _ _ .2017  … … … … … … .. 
     Planve rfasse r 

1. Gemeinbedarfsfläche ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 
Die  Fläc he  für Ge m e inbe d arf wird  m it d e r Z we c kbe stim m ung „soziale n Z we c ke n 
d ie ne nd e n Ge bäud e  und Einric htunge n“ m it d e r Konkre tisie rung „Parkplatz 
Kind e rgarte n“ fe stge se tzt. 
 

2. Anpflanzen von Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 
BauGB) 
Auf d e r ge ke nnze ic hne te n Fläc he  zum  Anpflanze n von Sträuc he rn und sonstige n 
Be pflanzunge n ist d e r Ge hölzbe stand als fre iwac hse nd e  Strauc hre ihe  anzule ge n und 
langfristig zu e rhalte n. Inne rhalb d ie se r Fläc he  ist das Anle ge  e ine r Z ufahrt zulässig.  
 

3. Flächen mit Bindung für Bepflanzung und Erhaltung von Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 
Die  vorhand e ne  Ge hölzre ihe  ist zu e rhalte n, zu pfle ge n und, sowe it notwe nd ig, 
nac hzupflanze n. Die  Fläc he  ist von Be bauung od e r Ve rsie ge lung je glic he r Art 
fre izuhalte n. Abgrabunge n und Ablage runge n sind unzulässig. 

1. Baunutzungsverordnung 
Es gilt d ie  Baunutzungsve rord nung in d e r Fassung vom  23.01.1990, le tzte  Änd e rung 
vom  11.06.2013. 

 
2. Bodenfunde 
Sollte n be i d e n ge plante n Bau- und Erd arbe ite n ur- od e r frühge sc hic htlic he  Bod e n- 
fund e  (das könne n u.a. se in: Tonge fäßsc he rbe n, Holzkohle ansam m lunge n, 
Sc hlac ke n sowie  auffällige  Bod e nve rfärbunge n und Ste inkonze ntratione n, auc h 
ge ringe  Spure n solc he r Fund e ) ge m ac ht we rd e n, sind d ie se  ge m äß § 14 Abs. 1 d e s 
Nie d e rsäc hsisc he n De nkm alsc hutzge se tze s m e ld e pflic htig und m üsse n d e m  
Nie d e rsäc hsisc he n Land e sam t für De nkm alpfle ge  – Arc häologisc he  De nkm alpfle ge  -, 
O fe ne r Str. 15, 26121 O ld e nburg od e r d e r De nkm alsc hutzbe hörd e  d e r Stadt Vare l 
ge m e ld e t we rd e n. 

 
Me ld e pflic htig ist d e r Find e r, d e r Le ite r d e r Arbe ite n od e r d e r Unte rne hm e r.  
Bod e nfund e  und Fundste lle n sind nac h § 14 Abs. 2 d e s NDSc hG bis zum  Ablauf von  
4 We rktage n nac h d e r Anze ige  unve ränd e rt zu lasse n bzw. für ihre n Sc hutz ist Sorge  
zu trage n, we nn nic ht d ie  De nkm alsc hutzbe hörd e  vorhe r d ie  Fortse tzung d e r Arbe it 
ge statte t. 

 
3. Altlasten 
Sollte n be i Bod e nbe we gunge n od e r Bauarbe ite n Hinwe ise  auf sc häd lic he  
Bod e nve ränd e runge n ge fund e n we rd e n, ist unve rzüglic h d e r Land kre is Frie sland – 
Unte re  Bod e nsc hutzbe hörd e  – zu inform ie re n. 

 
4. Kampfmittel 
Sollte n be i Erd arbe ite n Kam pfm itte l (Granate n, Panze rfäuste , Mine n, e tc.) 
ge fund e n we rd e n, ist um ge he nd das Land e sam t für Ge oinform ation und Land e sve r- 
m e ssung Nie d e rsac hse n (LGLN) – Kam pfm itte lbe se itigungsd ie nst – in Hannove r 
od e r das O rd nungsam t d e r Stadt Vare l zu be nac hric htige n. 

 
5. Liste standortgerechter heimischer Gehölze 

Bäume    Sträucher 
Fe ld ahorn    Fe lse nbirne  
Spitzahorn    Buc hsbaum  
Be rgahorn    Korne lkirsc he  
Sc hwarze rle     Hase lnuss 
Sandbirke     We ißd orn 
Hainbuc he     Sc hle he  
Rotbuc he     Wildbirne  
Esc he      Hundsrose n 
Wildapfe l    Salwe id e  
Voge lkirsc he     Sc hm alblattbaum we id e n 
Traube nkirsc he    Sc hwarze r Holund e r 
Sc hm alblattstrauc hwe id e n  Ge m . Flie d e r 
Ebe re sc he     Ge m . Sc hne e ball 
Som m e rlind e     Johannisbe e re  
Winte rlind e     Brom be e re  


