Stadt Varel
Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Planung und Umweltschutz

Bebauungsplan Nr. 233
,Erweiterung Tischlerei Bramloge*
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Planungsrechtliche Situation — Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Bebauungsplanvorentwurf

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete (M)

2. MaR der baulichen Nutzung

1l Zahl der Voligeschosse als Hochstmal , z.B. |1
TH =450 m  maximal zulassige Traufhthe

FH =950 m maximal zulassige Firsthohe

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise

=TT Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungshbereiches des Bebauungsplanes
0,6 0
/
Il
FH<9,50 m
TH<4,50 m
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TOBs

Abwagungsvorschlage: Ergebnis der Beteiligung gemalfl § 3 (2) BauGB

Relevante Stellungnahmen / Anregungen

Abwéagungsvorschlage

Niedersachsische Landesbehdrde fir
StralRenbau und Verkehr

Keine grundsatzlichen Bedenken

Verkehrsimmissionen der L 819 wirken auf das
Plangebiet ein

Stral3enbaulasttrager ist von jeglicher Forderung,
die aus der Bauleitplanung entstehen kénnen,
freizustellen

EWE und
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
Hinweis auf Hochdruckleitung

OOWYV und Telekom
Technische Hinweise

Die Immissionen wurden tberschlagig ermittelt, die
Larmpegelbereiche im Plan dargestellt und eine
textliche Festsetzung zu Schallanforderungen der zu
verwendenden Bauteile formuliert

Eine grundsatzliche Freistellung erfolgt nicht, jedoch
wird der StralRenbaulasttrager nicht fur die durch das
Vorhaben hervorgerufenen Immissionen zur
Verantwortung gezogen.

Leitung inkl. Sicherheitsstreifen liegt deutlich
aul3erhalb des Plangebietes

Werden im Zuge der Ausfihrungsplanung
berlcksichtigt
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

34
Mi Mischgebiete (MI) ’

2. MaR der baulichen Nutzung
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal , z.B. Il
086 Grundflachenzahl
TH<450m maximal zuléssige Traufhéhe

FH <950 m maximal zuldssige Firsthdhe 2

/
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
e — Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
i. S.d. BImSchG

LPB Il Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB IlI 06
, (o)
[:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I -
FH<9,60m
/
// // //// / TH<4,50 m
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Mischgebiet (MI) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind zulassig:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blrogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltung sowie, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7
BauNVO sowie Vergnlugungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig. Innerhalb des Mischgebietes gem. § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den
Sortimenten der Sortimentsliste fur zentrenrelevante Sortimente (Augenoptik, Bekleidung (ohne
Sportbekleidung), Blicher, Computer (PC-Hardware und - Software), Foto- und optische Erzeugnisse und
Zubehor, Glas/ Porzellan/ Keramik, Haus-/ Bett-/ Tischwasch, Hausrat, Heimtextilien/ Gardinen, Kurzwaren/
Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fur Bekleidung und WascheMedizinische und
orthopadische Geréte, Musikinstrumente und Musikalien, Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren sowie Kunstler-
und Bastelbedarf, Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel und
Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung), Telekommunikationsartikel, Uhren/ Schmuck, Unterhaltungselektronik,
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln, Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel),
Bilder/Poster/Bilderranmen/Kunstgegensténde) sowie fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
(Blumen, Drogerie, Kosmetik, Parfumerie, Nahrungs - und Genussmittel, Pharmazeutische Artikel (Apotheke),
Zeitungen/ Zeitschriften, Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere) der Stadt Varel ("Vareler Liste") nicht
zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind als Nebenanlagen fur Fabrikverkauf, Shops und Cafes als Zubehor der
ansassigen Betriebe ausnahmsweise zulassig, wenn diese VVorhaben sich der BetriebsgroRe anpassen. Sie
durfen nur als unselbstéandiger Betrieb gefuhrt werden und eine Gré3e von 10% der Betriebsgréfie (maximal
150 m?) nicht Uberschreiten.

3. Bezugspunkt fur die Gebdudehohen (FH, TH) ist die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache (Hohenniveau des vorhandenen Stralenkorpers der Wiefelsteder Stralle), gemessen an der
StraRenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strafl3e gerichteten Gebaudefront. Die Traufhéhe wird gemessen
am Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkannte des aufgehenden Mauerwerks.
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4. Im Mischgebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&auden in dem Bereich
zwischen der Wiefelsteder StralRe und der festgesetzten Baugrenze nicht zulassig.

5. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde
gem. § 44 (1) BNatSchG aulierhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September durchzuflhren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Badume oder bei Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur hhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu Uberprufen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

6. Inden mit LPB Il und LPB IV (Larmpegelbereich Il und 1V) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr.
24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, fur Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MalRe (R w,res) durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =35 dB
Blrordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich |V:
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'w,res =45 dB
Blrordaume u. ahnliches: erf. R'w,res = 35 dB
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Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge"
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Cicsa d a Hi. 232 Tischlarai Bramloga® slimet mit der Ussche®

ubsren.

Varol. ...

" Blrgarmeister
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

© Planungsbiro Diekmann & Mosebach ;



Situation vor Ort
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