Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge"
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Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehoérde d er Stadt Varel
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen
sind gem. § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Bodenverunreinigungen zutage

treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde des Landkreises Friesland zu benachrichtigen.

. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste Minen etc.) gefunden werden, sind diese umgehend

der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils
aktuellen Fassungen, hat der Rat der Stadt Varel den Bebauungsplan Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Mischgebiet (MI) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind zulassig:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Burogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltung sowie, fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7
BauNVO sowie Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig. Innerhalb des Mischgebietes gem. § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den

Sortimenten der Sortimentsliste fir zentrenrelevante Sortimente:

(Augenoptik, Bekleidung (ohne Sportbekleidung), Blicher, Computer (PC-Hardware und - Software), Foto- und
optische Erzeugnisse und Zubehor, Glas/ Porzellan/ Keramik, Haus-/ Bett-/ Tischwasch, Hausrat,
Heimtextilien/ Gardinen, Kurzwaren/ Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und
Wasche, Medizinische und orthopadische Gerate, Musikinstrumente und Musikalien, Papier/ Blroartikel/
Schreibwaren sowie Klnstler- und Bastelbedarf, Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Sport- und Campingartikel
(ohne Campingmébel und Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung), Telekommunikationsartikel, Uhren/ Schmuck,
Unterhaltungselektronik, Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln, Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/ Poster/
Bilderrahmen/ Kunstgegenstande)

sowie flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente :
(Blumen, Drogerie, Kosmetik, Parfimerie, Nahrungs- und Genussmittel, Pharmazeutische Artikel (Apotheke),
Zeitungen/ Zeitschriften, Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere)

der Stadt Varel ("Vareler Liste") nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind als Nebenanlagen fir
Fabrikverkauf, Shops und Cafés als Zubehoér der ansassigen Betriebe ausnahmsweise zulassig, wenn

diese Vorhaben sich der BetriebsgroRe anpassen. Sie durfen nur als unselbstandiger Betrieb geflihrt werden
und eine GroRe von 10% der BetriebsgréRe (maximal 150 m?) nicht Gberschreiten.

3. Bezugspunkt fiir die Gebaudehohen (FH, TH) ist die Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache (Hohenniveau des vorhandenen Stralenkorpers der Wiefelsteder Strale), gemessen an der
StraRenbegrenzungslinie mitten vor der zur Stral3e gerichteten Gebaudefront. Die Traufthdhe wird gemessen
am Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aul3enkannte des aufgehenden Mauerwerks.

4. Im Mischgebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden in dem Bereich
zwischen der Wiefelsteder Straflte und der festgesetzten Baugrenze nicht zulassig.

5. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG aulerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September durchzufiihren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmaf3inahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir hdhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu Uberprufen. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

6. In den mit LPB Il und LPB IV (Larmpegelbereich Ill und 1V) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der
festgesetzten Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr.
24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Veranderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, flir Wohn- und Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Male (R w,res) durch die Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen:
Blroraume u. ahnliches:

erf. R'w,res = 35 dB
erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen:
Blrordume u. ahnliches:

erf. R'w,res = 40 dB
erf. R'w,res = 35 dB

7. In den mit LPB Il und LPB IV (Larmpegelbereich Il und 1V) gekennzeichneten Bereichen sind Terrassen,
Loggien und Balkone nur auf der gerauschquellenabgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des
Hauses zulassig. Alternativ sind sie zulassig, sofern durch eine mindestens 2,0 m hohe Abschirmmalinahme
(z. B. Wand oder Nebengebaude) geschutzt sind. (Hinweis: Der Orientierungswert von 55 dB(A) im
Tageszeitraum von 06:00 - 22:00 Uhr ist grundséatzlich in den Auf3enwohnbereichen einzuhalten)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ...................... ).
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PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach.

Rastede, .....ccccoeeee.

Dipl. Ing. B. Diekmann
(Planverfasser)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} , z.B. Il
0,6 Grundflachenzahl
TH<4,50m maximal zuldssige Traufhéhe
FH <9,50 m maximal zulassige Firsthohe
3. Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise

e —e—— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

i a s

LPB Il

i. S. d. BImSchG

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB Il

E::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Varel

Landkreis Friesland

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 BauGB am ...................... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Varel, cooooneeeeeee

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am ........................ nach Erérterung dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge" zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemafl § 3 Abs. 2

BauGB am ...............cceee ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 233
"Erweiterung Tischlerei Bramloge"hat mit Begrindung vom ..................... biszum ......ccooiiii offentlich
ausgelegen.

Varel, oo

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Varel hat den Bebauungsplan Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .................. gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls
beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Varel, .o

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge" ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ................. im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 233 "Erweiterung
Tischlerei Bramloge" ist damit am ...................... rechtsverbindlich geworden.
Varel, e

Birgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge" ist
gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Blrgermeister
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