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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 7 % // / € s N — 7] 1. Art der baulichen Nutzung
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Varel diese 1. Anderung o 3 83 /i\ 83 m
des Bebauungsplanes Nr. 136 “Dangastermoor, Zum Jadebusen/Ebereschenweg* bestehend aus der 4 7 Al ine Woh .
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung gemeine Wohngebiete
beschlossen.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR T T T ) )
§2Abs. 1BauGBam ...........cccoeeer. ortsublich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 L E Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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15. Sonstige Planzeichen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am ...................oceeee dem Entwurf 9
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. HB¢ Hohenbezugspunkt 2,50m . NN
siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3(c)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiiblich bekannt gemacht. T I h F H . .
eXt icChe GStsetzu ngen Innweise Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom ... bis
............................ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. . L .
1. Art und MaR der baulichen Nutzung Rechtsverbindlichkeit
Varel den Allgemeines Wohngebiet (WA) Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ,Dangastermoor, Zum Jadebusen/
T " - . : . Ebereschenweg*” treten die Festsetzungen in den sich (iberlagernden Bereichen des Bebauungsplans
Burgermeister Innerhalb d_es festgesetzten AIIgemelnen Wohnggbletes__na_ch § 4 BauNVO |.V.m_._ §1(6) Nr. 1 Nr. 136 Danggstermoor Zum Jadebgusen/ Ebereschenweg" auBer Kraft und werden du?cr? die
Sat beschl BauNVO wird festgesetzt,.dass die ausqahmswelse zulassigen N“tzunge” gemafs § 4 (3) Nr. getroffenen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 136 ,Dangastermoor, Zum
atzungsbeschluss 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden: Jadebusen/ Ebereschenweg® ersetzt
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes, '
Der Rat der Stadt Varel hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 nach Priifung der Stel- . Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe, Bodenfunde
lungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................... als Satzun . Anlagen fur Verwaltungen,
(§ 1go BauGB)gsowie dig Begriindung beschlossen. ? J . Gartenbaubetriebe, Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
. Tankstellen. u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
. farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
Varel, den ..........ccccccoeeennn. 2. Bauweise gemal § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der
Biirgermeister GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO gilt die offene Bauweise mit einem seitlichen zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt fur . .
Grenzabstand. Abweichend hiervon wird im Allgemeinen Wohngebiet eine abweichende Bau- Denkmalpflege -Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strate 15, Tel. 0441 /799-2120 Landkreis Friesland
rhretreten v'\\j/eibse fesl,tgesetzt,d rgit ger M;ngabeb dadss (éebélljdeléggelrj o ma>t<)imal k15 rr1n zulassig sind. gg\ézr:ﬁﬁltljc: Sr?gllstd:c;(sv‘glrgr?ns.ind nach § 14 (2) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis
ebenanlagen und Garagen bleiben bei der Ermittlung der Lange unbericksichtigt.
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am ........................... orts- .. J . d . . J d J zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
ablich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist damit am 3. Uberbaubare Fldche / Gebdudehdhe Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten 1 A d d
............................ in Kraft getreten. (@) Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der gestattet. . naeru ng esS

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Garagen und Carports gema § 12 BauNVO dir-

Varel. den fen auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Altablagerungen / Altlasten Be ba uu ngS p | anes N r. 1 36

" - i iat & i i . Zum derzeitigen Planstand (06/2017) sind im Geltungsbereich keine Altlastenfunde bekannt. Sollten
Biirgermeister (b) Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Ne \ _ , Y SUC " "
e benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der StraBenbegrenzungslinie der 6ffentli- be; den tge:olanten B_a;J' und Efd?rtr)]eltg_n WL?Ittere HAnbV%/el:Eeh?_U; A”gb'elgfrugieﬁ bZW-FA|tS;iangOFte DangaStermoor, Zum Jadebusen/EbereSChenweg
Verl Vorschri chen Verkehrsflache und den straRenseitigen Baugrenzen nicht zuldssig. Zutage wewen, sSo ISt unverzugiich die uniere allbenorde des Landkreises Fnesland zu . .
erletzung von Vorschriften 9 9 g benachrichtigen. Notwendige Grundwasserhaltungen bei Tiefbauarbeiten sind vorab mit dem im Verfahren gemaB § 13a BauGB
(c)  Der oberer Bezugspunkt gemafR § 18 (1) BauNVO ist der oberste Punkt der baulichen Anlage, Landkreis Friesland abzustimmen.
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 136 ist der untere Bezugspunkt ist der ErdgeschossfuRboden. Die Héhe des Erdgeschossfubodens
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes darf nicht mehr als 30 cm Uber der Planstrale liegen, mittig vor der jeweiligen Fassade gemes- Versorgungsleitungen , : : -
Nr. 136 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler sen. Die Achse der Planstrale wird mit + 2,50 m NN festgesetzt. _ _ L _ ' \d | il ] | [ el
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den ARl | £ ey ] m
4. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden jeweilige_n Bestandsplanen der zusténdigen Versq_rgungsunte_rnehmen zu entnehme_n; die ‘ Aoz | T e x e e _—| I w
) o _ _ _ ) _ notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der \ wi W . 1\ U | =1
Varel, den ..., Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB ist im Allgemeinen Wohngebiet (WA) in den Wohngebauden je Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu \b \ lod b\ 8P —ramummmg L 1] Wit =~ ol 1171l =+
Biirgermeister angefangene 500 m2 Grundstiicksflache eine Wohneinheit zulassig. fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. \\ ',‘ ‘W‘ w‘ al - Lt B | ’ s "";\‘ ’ :—;__.»wﬁ""" Syal
5. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen ) = | s o & A\
Beglaubigungsvermerk g Kampfmittel \2\ 5 o = Dangastermoor -
Die gemaf § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzte Flache flr die Regelung des Wasserabflusses ist im Pl biet sind h d i Sachstand (06/2017) keine Bombardi b Fund 7 ‘ , e T |
. . . . . e freizuhalten von jeglicher Bepflanzung. Die ordnungsgemaRe Raumung des Grabens muss m Flangebiet sind nach derzeigem sachsian éineé bombaradierung bzw. unae von 0 il P\ B , - —
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. gewahrleistet bIeinegn. P 9 950 9 Abwurfkampfmitteln (Bomben) dokumentiert. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, \ ' : = :
. . Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt \ —
varel, den ..., 6.  Grinordnerische Festsetzungen oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen. ‘w A—
STAPT VAREL Pro angefangene 150 m2 neu versiegelter privater Grundstlicksflache ist ein standortgerechter \ ‘ ‘
Der Burgermeister und heimischer Einzelbaum (Laubbaum oder Obstbaum) mit einem Stammumfang von min- Artenschutz g be
destens 12/14 cm gemessen in 1 m Hohe auf dem Grundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu Die Verbote hinsichtlich des Artenschutzrechts gemaR § 44 (1) BNatSchG sind bei der Realisierung L
erhalten. Bei Abgang sind diese Baume artgleich zu ersetzen. der Planung zu beachten. Die erforderlichen Untersuchungen und MaRnahmen sollten im konkreten \ ‘ |
Pflanzliste als Auswahl: Einzelfall frihzeitig mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden. :
Mittel- bis kleinkronige Bdume: Verwendete DIN-Normen und Regelwerke A i
Acer campestre Feldahorn g | |
Alnus glutinosa Roterle, Schwarzerle Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen .
Betula pendula Sandbirke Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadtverwaltung Varel wahrend der Ublichen e i \
Carpinus betulus Hainbuche Of‘fnungszeiten aus. \ B \ ,"r y
Prunus avium Vogelkirsche I\ " "N »
. Sorbus aucuparia Eberesche (1R e ‘ = _,‘;u; i
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7. MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) - ‘. : — — ‘ -
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Ubersichtskarte M. 1 : 5.000
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ENTWURF
] L _ Natur und Landschaft ist gemanR § 9 (1) Nr. 20 BauGB die Entwicklung einer extensiv genutz- Oktober 2017 —_ M. 1:1.000
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 ten, nahrstoffarmen Feucht- und Nassgriinlandflache umzusetzen. zum Satzungsbeschluss SR
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016 (Nds.
GVBI. S. 226)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 044197174 -0
. 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Gesellschaft fur raumliche Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert Planung und Forschung 26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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