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Stadt Varel 
Sitzung des Ausschusses für Stadtentwicklung,  

Planung und Umweltschutz 
 
 

Bebauungsplan Nr. 233  
„Erweiterung Tischlerei Bramloge“ 
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Lage des Plangebietes 
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Luftbild 

Tischlerei 

Wohnhaus 

Garten 

Anlass und Ziel der Planung 

• Kurzfristig: Entspannung der 
Anlieferungssituation, durch 
Schaffung von Stellplätzen 

• Langfristig: Option den 
vorhandenen Betrieb auch baulich 
zu erweitern 
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Planungsrechtliche Situation | Ausschnitt aus dem Flächennutzungsplan  
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Bebauungsplan | Stand zum Entwurf 
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Der Anregung wird gefolgt. Die Planzeichnung und 
die Begründung zum Bebauungsplan Nr. 233 werden 
dahingehend angepasst. Der Eigentümer der Fläche 
hat dieser Anpassung / Ergänzung der Festsetzung 
bereits schriftlich zugestimmt. 
 
 
 
 
 
Leitung inkl. Sicherheitsstreifen liegt deutlich 
außerhalb des Plangebietes 
 
 
Werden im Zuge der Ausführungsplanung 
berücksichtigt 
 
 
 

Abwägungsvorschläge | Ergebnis der Beteiligung gemäß § 3 (2) BauGB 

  
 

Abwägungsvorschläge Relevante Stellungnahmen / Anregungen 

TÖ
B

s 

Niedersächsische Landesbehörde für  
Straßenbau und Verkehr  
Keine grundsätzlichen Bedenken 
 
Es wirken Verkehrslärmimmissionen der L 819 auf 
das Plangebiet ein, die in der textlichen 
Festsetzung Nr. 6 größtenteils berücksichtigt 
werden. Allerdings sind hier keine Angaben 
hinsichtlich der sog. Außenwohnbereiche 
(Terrassen, Loggien etc.) enthalten. Ich bitte zu 
prüfen, ob die Festsetzung im Hinblick auf die 
Außenwohnbereiche ergänzt werden muss. 
 
Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband 
Hinweis auf Hochdruckleitung 
  
 
Deutsche Telekom Technik GmbH 
Technische Hinweise 
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Bebauungsplan | Vorlage zum Satzungsbeschluss 
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Bebauungsplan | Textliche Festsetzungen 
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Bebauungsplan | Textliche Festsetzungen 
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Bebauungsplan | Vorlage zum Satzungsbeschluss 

Änderungen zum Satzungsbeschluss 

• Schallschutz: Ergänzende textliche 
Festsetzung zum Thema der 
Außenwohnbereiche 

• Wasserschutz: Ein Hinweis zur 
Wasserschutzzone wird in die 
Begründung aufgenommen 
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! 
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