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Bebauungsplan | Stand zum Entwurf

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiete (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung

1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalt |, z.B. Il

08 Grundfléchenzahl
TH=450m maximal zuldssige Traufhéhe
FH <9,50 m maximal zulassige Firsthohe

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen
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Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BlImSchG

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB III

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Abwagungsvorschlage | Ergebnis der Beteiligung gemal 8§ 3 (2) BauGB

Relevante Stellungnahmen / Anregungen | Abwagungsvorschlage

Niedersédchsische Landesbehdrde fur
StralRenbau und Verkehr
Keine grundsatzlichen Bedenken

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L 819 auf | Der Anregung wird gefolgt. Die Planzeichnung und

das Plangebiet ein, die in der textlichen die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 233 werden
Festsetzung Nr. 6 gréf3tenteils berticksichtigt dahingehend angepasst. Der Eigentiimer der Flache
werden. Allerdings sind hier keine Angaben hat dieser Anpassung / Erganzung der Festsetzung
hinsichtlich der sog. AuRenwohnbereiche bereits schriftlich zugestimmt.

(Terrassen, Loggien etc.) enthalten. Ich bitte zu
prufen, ob die Festsetzung im Hinblick auf die
AulRenwohnbereiche ergdnzt werden muss.

TOBs

Oldenburg-Ostfriesischer Wasserverband
Hinweis auf Hochdruckleitung Leitung inkl. Sicherheitsstreifen liegt deutlich
aul3erhalb des Plangebietes

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Hinweise Werden im Zuge der Ausfihrungsplanung
berlcksichtigt
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Bebauungsplan | Vorlage zum Satzungsbeschluss

Stadt Varel

Bebauungsplan Nr. 233 "Erweiterung Tischlerei Bramloge"
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PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
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BFFENTLICHE AUSLEGUNG
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SATZUNGSBESCHLUSS
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Bebauungsplan | Textliche Festsetzungen

1. Im Mischgebiet (MI) gem. § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind zuléssig:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blrogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltung sowie, fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Im Mischgebiet gem. § 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7
BauNVO sowie Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO
hicht zuld@ssig. Innerhalb des Mischgebietes gem. § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit den

Sortimenten der Sortimentsliste fiir zentrenrelevante Sortimente :

(Augenoptik, Bekleidung (chne Sportbekleidung), Bucher, Computer (PC-Hardware und - Software), Foto- und
optische Erzeugnisse und Zubehér, Glas/ Porzellan/ Keramik, Haus-/ Bett-/ Tischwéasch, Hausrat,
Heimtextilien/ Gardinen, Kurzwaren/ Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware flr Bekleidung und
Wasche, Medizinische und orthopédische Gerate, Musikinstrumente und Musikalien, Papier/ Biroartikel/
Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf, Schuhe, Lederwaren, Spielwaren, Sport- und Campingartikel
(ohne Campingmébel und Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung), Telekommunikationsartikel, Uhren/ Schmuck,
Unterhaltungselektronik, Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln, Wohneinrichtungsbhedarf (chne Mébel), Bilder/ Poster/
Bilderrahmen/ Kunstgegensténde)

sowie fUr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente :
(Blumen, Drogerie, Kosmetik, Parfimerie, Nahrungs- und Genussmittel, Pharmazeutische Artikel (Apotheke),
Zeitungen/ Zeitschriften, Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere)

der Stadt Varel ("Vareler Liste") nicht zuléssig. Einzelhandelsbetriebe sind als Nebenanlagen fiir
Fabrikverkauf, Shops und Cafés als Zubehér der anséssigen Betriebe ausnahmsweise zulassig, wenn

diese Vorhaben sich der BetriebsgréRe anpassen. Sie dirfen nur als unselbstandiger Betrieb geflhrt werden
und eine GréRe von 10% der Betriebsgrée (maximal 150 m?) nicht Uberschreiten.

3. Bezugspunkt fur die Geb&udehdhen (FH, TH) ist die Oberkante der néchstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache (Héhenniveau des vorhandenen Strallenkérpers der Wiefelsteder Strale), gemessen an der
Strallenbegrenzungslinie mitten vor der zur Strale gerichteten Gebaudefront. Die TraufthShe wird gemessen
am Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulkenkannte des aufgehenden Mauerwerks.

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan | Textliche Festsetzungen

4. Im Mischgebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden in dem Bereich
zwischen der Wiefelsteder Stralle und der festgesetzten Baugrenze nicht zulassig.

5. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr.
20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
gem. § 44 (1) BNatSchG aullerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30.September durchzufiihren.
Unmittelbar vor den Féllarbeiten sind die B&ume oder bei Abriss- und Sanierungsmalinahmen die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

6. In den mit LPB IIl und LPB IV (Larmpegelbereich Il und IV) gekennzeichneten Bereichen innerhalb der
festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr.
24 BauGB sind beim Neubau bzw. bei baulichen Verdnderungen im Bestand, die einem Neubau
gleichkommen, fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Male (R w,res) durch die Auflenbauteile (\Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher
efc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich IlI:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res =35 dB
Blrordume u. dhnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res =40 dB
Blirordume u. dhnliches: erf. R'w,res = 35 dB

7. Inden mit LPB Il und LPB IV (Larmpegelbereich Il und IV) gekennzeichneten Bereichen sind Terrassen,
Loggien und Balkone nur auf der gerduschquellenabgewandten Gebaudeseite im direkten Schallschatten des
Hauses zuléssig. Alternativ sind sie zuléssig, sofern durch eine mindestens 2,0 m hohe Abschirmmalnahme
(z. B. Wand oder Nebengebaude) geschiitzt sind. (Hinweis: Der Orientierungswert von 55 dB(A) im
Tageszeitraum von 06:00 - 22:00 Uhr ist grundsatzlich in den AuRenwohnbereichen einzuhalten)

© Planungsbuiro Diekmann & Mosebach



Bebauungsplan | Vorlage zum Satzungsbeschluss
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