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Geltungsbereich

13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61B
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Abgrenzung Planbereich

12 ha.

Der Geltungsbereich hat

eine Grollevonca. 1
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Derzeitiger Stand der Planung
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Geplante Baumalinahmen
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Anbau an

Villa Kunterbunt
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Vorschlag zum Inhalt der Plananderung

- Neuabgrenzung des Sondergebietes im ndrdlichen Bereich

L]

BONER + PARTNER | 7\

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




Vorschlag zum Inhalt der Plananderung

- Anpassung der Uberbaubaren Bereiche
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Vorschlag zum Inhalt der Plananderung

- Neufestsetzung der GRZ und GFZ, gegliedert nach Teilbereichen
- Anderung der Zahl der Vollgeschosse im Teilbereich 2
- Festsetzung der maximalen Gebaudehdhen

Teilbereich 1

bislang zukiinftig

GRZ: 0,3 GRZ: 0,35
GFZ: 04 GFZ: -

ZdV: | ZdV: |
Teilbereich 2
bislang zukiinftig

GRZ: 0,3 GRZ: 0,425
GFZ: 0,4 GFZ: 0,65

ZdV: I ZdV: I
Teilbereich 3
bislang zukiinftig

GRZ: 0,3 GRZ: 0,525
GFZ: 0,4 GFZ: -
ZdV: I ZdV: I
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Vorschlag zum Inhalt der Plandnderung

- Beibehaltung der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO)

Im Sonstigen Sondergebiet sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

- Hotels
- Pensionen

- Ferienwohnungen
- Gebaude und Rdume nach § 13 BauNVO fur die Gesundheit dienende Berufe
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Vorschlag zum Vorentwurf Bebauungsplandnderung
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i Kukshérne Sonstiges
7 Sondergebiet (SO)

gem. § 11 BauNvVO o |

Zweckbestimmung:
Hotels
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Ferienwohnungen
Gebéude und Raume 5
nach § 13 BauNVO fiir <0 B
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Die schrag schraffierten Flachen des {
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§ 16 Abs. 1 des Nds. Deichgesetzes (NDG)
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Bilanzierung Brutto-Geschossflache

Aktueller Stand der Bauleitplanung
Grole des festgesetzten Sondergebietes: 7.509 gm

Eingeschossig; GRZ 0,3

Zuléssige Geschossflache Erdgeschoss:  7.509gqmx 0,3 = 2.253 gm
Zulassige Geschossflache Dachgeschoss: max. 2/3 von 2.253 gm = 1.502 gm
Zulassige Geschossflache: 3.755 gm

Bilanzierung zulassige Geschossflache

nach aktueller Planung: 3.755 qm
nach vorgeschlagener Planung: 5.970 gm

Zuwachs:

13. Anderung des Bebauungsplanes

Grolte der drei Teilbereiche: zusammen 8.408 gm
(Anmerkung: Diese GroRe ergibt sich durch Einbeziehung von 899 gm bisheriger Griinflache)

Teilbereich 1
Grofle des festgesetzten Sondergebietes: 4.673 gm
Eingeschossig; GRZ 0,35

Zulassige Geschossflache Erdgeschoss:  4.673gm x 0,35 =
Zulassige Geschossflache Dachgeschoss: max. 2/3 von 1.636 gm =

Zulassige Geschossflache:

Teilbereich 2
Grolle des festgesetzten Sondergebietes: 2.780 gm
Zweigeschossig; GRZ 0,425 GFZ 0,65

Zulassige Geschossflache Erd- und Obergeschoss: 2.780 gm x 0,65 =
Zulassige Geschossflache Dachgeschoss: max. 2/3 von 903,5 gm =

Zulassige Geschossflache:

Teilbereich 3
Grole des festgesetzten Sondergebietes: 955 gm
Eingeschossig; GRZ 0,525; Uberschreitung nur um 20 % zulassig

Zulassige Geschossflache Erdgeschoss: 955 gm x 0,525 =
Zulassige Geschossflache Dachgeschoss: 2/3 von 501 gm =

Zulassige Geschossflache:

1.636 gm
1.090 gm

2.726 gm

1.807 gm
602 gm

2.409 gm

501 gm
334 gm

835 gm

Summe: 5.970 gm
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Bilanzierung Brutto-Geschossflache
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nach bisheriger Planung
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Bilanzierung Brutto-Geschossflache

Brutto-Geschossflache
nach Vorschlag
zur Plananderung

Insgesamt 5.970 gm

2 Teilbereich 1

“ BrGFl. 2.726 gm
teete ]

"
2 Teilbereich2 =
BrGFl. 2.409 gqm ‘, g_g
' Teilbereich 3 =
5 Fl. 835 qm
» j—i 4 , g —o
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Bilanzierung Brutto-Geschossflache

Gesamtbereich

Teilbereich GroBe GRZ / GFZ Zul. Brutto-Geschossflache ZuwaChS an
Brutto-Geschossflache

TB 1 4.673 qm 0,35/ - 2.726 gm

TB 2 2.780 qm 0,425 /0,65 2.409 gm _

TB 3 955 qm 0,525/ - 835 qm Insgesamt 2.215 gm

Summe 5.970 gm

Bilanzierung

Zulassige Brutto-Geschossflache gesamt;

geman derzeitiger Festsetzungen: 3.755 gm

gemaR Planung der 13. Anderung: 5.970 gm

Zuwachs an Brutto-Geschossfldche

gemal den Festsetzungen: 5.970 gm - 3.755 gm = 2.215 gm

Abschétzung der Netto-Geschossflache

Abzug fir Treppenhduser und sonstige Zuwegungen

bei 5% 2.104 gm
bei 10 % 1.994 gm
bei 15 % 1.883 gm

Bei einer durchschnittlichen Ferienwohnungsgrof3e
von 95 gm konnten somit 20 bis 22 neue
Ferienwohnungen realisiert werden. Bei einer

Durchschnittsgrof3e von 70 gm waren es 27 bis 30
Ferienwohnungen.
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