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Entwicklung LGH durch Verlagerung des EDEKA-Marktes MUhlenteichstralse

Der an der Mihlenteichstrasse angesiedelte EDEKA-Markt soll im Rahmen der Entwicklung der alten
,Landgasthof-Obenstrohe-Flache” umgesiedelt werden. Die neue Flache liegt nur ca. 200 m vom
Altstandort entfernt und erganzt das dort vorhandene Angebot der Nahversorgung.
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Entwicklung LGH durch Verlagerung des EDEKA-Marktes MUhlenteichstralse

Ausgangsituation Wiefelsteder Str:
Bestandsgebdude nordlich: Netto-Discounter / Bank / Backer / Blumenladen
Bestandsgebaude stdlich : Gasthof / Wohnhaus / Sonnenstudio / Leerstand, Verfall
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Entwicklung LGH durch Verlagerung des EDEKA-Marktes MUhlenteichstralse

Abbruch des Gasthofes und des Wohnhauses

Abbruch

Abbruch ;
Abbruch
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Entwicklung LGH durch Verlagerung des EDEKA-Marktes MUhlenteichstralse

Planvorhaben:

Neubau eines Vollsortimenters und Umgestaltung sowie Erweiterung der gemeinschaftlichen Stellplatzanlage
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Entwicklung LGH durch Verlagerung des EDEKA-Marktes Muhlenteichstralie

Baurecht:
Aktuell: B-Plan 112, sowie 112-3.+4.Anderung
MI-Gebiet, GRZ 0,3-0,6, Baufenster orientieren sich am Bestand
Notwendig: Aufstellung B-Plan 112-5. Anderung
Festsetzung als SO-Gebiet, Einzelhandel , GRZ 0,8 ; Baufenster an Neuplanung angepasst
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Entwicklung LGH durch Verlagerung des EDEKA-Marktes Muhlenteichstralie

Zusammenfassung:

Die brachliegende ,Landgasthof-Obenstrohe-Flache” soll durch die Bauherrenschaft Egerer+Haar revitalisiert
werden. In diesem Zuge ist die Umsiedlung des in die Jahre gekommenen EDEKA an der Mihlenteichstr. geplant.
Dieser befindet sich ebenfalls im Eigentum der Bauherren und soll im Zuge der Umsiedlung einer neuen Nutzung
zugefiihrt werden. Denkbar ware hier z.B. Wohnbebauung, Handwerk oder Dienstleistung anzusiedeln.

Die Wohnbebauung wird hierbei -auch von der Gemeinde- favorisiert, Einzelhandel soll nicht mehr stattfinden.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Einzelhandelskonzept Varel 2011 von Stadt+Handel ausgewiesenen
Potentialflache fur die Nahversorgung von Varel-Obenstrohe. Die Ansiedlung eines Vollsortimenters zur
Erganzung und Sicherstellung der Nahversorgung des Ortsteils Obenstrohe erscheint hier ideal.

Darauf basierend wurde Im Vorfeld, durch die Stadt Varel fur dieses Vorhaben, ein Vertraglichkeitsgutachten bei
,Stadt+Handel” in Auftrag gegeben, welches dieses Vorhaben ebenfalls positiv einschatzt.

Aus diesem geht unter anderem hervor, dass ein Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von bis zu 2000 m?
vertraglich ist.

Baurechtlich ist fiir die Realisierung des Vorhaben eine Anderung der vorhandenen giiltigen Bebauungspldne
112, 112-3.A und 112-4.A. notwendig, da es sich zum einen um ein Vorhaben handelt welches nur in einen SO-
Gebiet moglich ist und zum anderen die vorhandenen Baufenster nicht eingehalten werden kénnen.

Auf Grundlage dieses Gutachtens und den positiven Verhandlungen mit den zukiinftigen Betreibern beantragen
die Bauherren die 5. Anderung des B-Plan 112 im Vollverfahren zu beschlieRen.

Eine Ubernahme der Kosten des B-Plan-Verfahrens werden von den Bauherren zugesichert.

Bremen, Januar 2018, Dipl.-Ing. Architekt Lutz Bosian
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