Kindergarten Buppel

_ Bebauungsplan Nr. 230,
37. Anderung des Flachennutzungsplanes

- Abwdagung nach frihzeitiger Beteiligung -
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Teil A

* Planzeichnung M. 1 : 500
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Kartengrundiage:
Magstab 1: 500
; Quelie: Auszug aus den Ceobasisdaten der
Nas. gs- und K 4
H ) 2007
\,/% “ © Landesamt fOr Cecinformation und
Landesverme: Niedersachsen (LCLN),
w LOLN s i

Die Pianunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pidtze volistandig nach (Stand vom
Dezember 2016).

sie ist hinsichtlich cer Darsteflung der Crenzen und der baulichen Anlagen einwandrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Crenzen in die Ortlichkeit ist einwandtrei maglich.
Lo
Varel, den__.__-201, ¥ 4 %, Landesamt for Ceoinformation und
H ! Landesvermessung Niedersachsen
\\“’,’ - Regionaidirektion Aurich -
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. Planzeichenerkldrung - PlanzV90

1.  Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauCB

!4.1

Mat der baulichen Nutzung - § 9 (1) Nr. 1 BauCB

035 Grundflachenzahl (GRZ), Hochstmag - § 19 BauNVO
FH maximal zuldssige FirsthShe dber COK - § 18 BauNVO

| Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) - § 20 BauNVO

3. Baugrenzen, Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 BauGB

mmusmess  Baugrenze - § 23(3) BauNVO

a abweichende Bauweise - § 22 (4) BauNVO

Gemeinbeaarfsiace
ez o5 [1]a
FH | max750m

4. Seonstige Festsetzungen/Darstellungen

158 Flachen fir den Cemeinbedarf § 9 (1) 5 BauCB

6

Zweckbestimmung:
Anlagen und Einrichtungen fur soziale Zwecke

Offentliche Grinflache - § 9 (1) Nr. 15 BauCB
Zwedkbestimmung: Grinanlage
z. T. mit Vlorschlag Wegefuhrung

Private Griinflache - § 9 (1) Nr. 15 BauGCB
Zweckbestimmung: Crinanlage

- — Crenze des raumlichen Celtungsbereiches - § 9 (7) BauCB
Kartengrundlage -« eingemessener Hohenbezugspunkt
_—_o_—_o_— Leitungstrasse Regenwasserkanal (RWK) mit Schutzstreifen
© 2017 W und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
------ Leitungstrasse Wasserleitung (WL) mit Schutzstreifen und
“ LGLN L

e Ceh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Cunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Lie§

bedeutiamen baulichen Anlagen SOwie Stralen, .o oe ciim + coeem - crere g cmes o nae
Dezember 2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen eimwandfrei.

Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei m&glich.

Stand Marz 2018

2T

il i b3 Landesamt fur GeCinfOrmation und
{ [ Landesvermessung Niedersachsen
AN ¥4 - Regionaldirektion Aurich -
~—




Teil B * Textliche Festsetzungen
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Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauCB i V. m. § 16 Abs. &
BauNVQO und § 18 Abs. 1 BauNVO sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Cemeinbedarfsfliche gelten fir die baulichen Anlzgen folgende

Hohenbezugspunkte (gem. § 18 Abs. 1 BauMVO):

Oberer Bezugspunkt:  Oberkante des Cebaudes (OKC)

Unterer Bezugspunkt:  Minus 1,21 m am festgesetzten Hohenbezugspunkt
in Bezug auf die Mittelachse der Meudorfer Strals

Die Firsthdhe wird mit max. 7,50 m oberhalb des festgelegten Hohenbe-

zugspunktes festgesetzt.

Die Firsthohe wird defindert als die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher. Bai Zeltdachern gilt sinngemal die Dachspitze.

Eine Uberschreitung der Gebaudehéhe durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Schomsteine, Antennen) ist zuldssig.

Cemeinbedarfsfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Flache fir Cemeinbedarf wird mit der Zweckbestimmung "sozialen
Zwecken dienende Cebdude und Einrichtungen” festgesetzt

i mit Schutzstreifen sowie Leitungsrecht (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13
und Mr. 21 BaulB)
ﬁewmmmmmmnﬂMEmﬁndnﬂ
einem Leitungsrecht zu Cunsten der Ver- und Entsorgur gesichert.
Der Schutzstreifen ist won jeglicher Bebauung freizuhzlten und das Anpflanzen
von Baumen ist unzulassig.

Abweichende Bauweiss (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Cebaudelangen Ober 50 m zuldssg.
Seitliche Crenzabstande sind. wie in der offenen Bauweise, nach der MNds.
Bauordnung (MBaul) einzuhalten.

Offentliche und Private Griinflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Die private Grinflache ist als Rasenfliche mit max. zweimaliger Mahd und
Abtransport des Mahgutes oder als Sukzessionsfliche zu erhalten bzw. anzule-
gen. Innerhalb der privaten Crinflache ist das Anlegen von zwei Zufahrten in
einer Breite von 6,50 m zulassig.

Die gffentliche Cronflache mit Zwedkbestimmung CGrinanlage z. T mit Vior-
schlag Wegefihrung, ist als Rasenflache mit max. zweimzhliger Mahd und Ab-
transport des Mahgutes oder als Sukzessionsfliche zu erhalten bzwe anzulsgen.
Innerhalb der &ffentlichen Crinfliche ist das Anlegen sines Fullweges in siner
Breite won 2.50 m zulassig




Darstellung des Flachennutzungsplanes in der glltigen Fassung

Planzeichenerkldrung gemaf PlanzV
- nur fir Darstellungen innerhalb des Anderungsbereiches -
CI Fléache flir den Gemeinbedarf Geltungsbereich der Anderung
|
D Zwefkbestlmung: ?ozualen Zwecken dienende Flichen fiir die Landwirtschaft
Gebdude und Einrichtungen

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Varel in seiner Sitzung am xx.xx.2016 diese
37. Flachennutzungsplandnderung bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.
Varel, den / \

Blrgermeister ~—

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am xx.xx.2016 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 (1) BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am xx.xx.2016 dem Entwurf der Ander-
ung des Flachennutzungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB /
§ 4a(3),Satz1i V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am xx.xx.2016 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung und der
Begriindung haben vom xx.xx.2016 bis xx.xx.2016 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Varel hat nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3 (2) BauGB die Anderung des
Flachennutzungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am xx.xx.2016 beschlossen.

Varel, den

Birgermeister

Die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfagung __ .
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahmeder . ______
durch kenntlich gemachten Teile gemaB § 6 BauGB genehmigt worden.

Landkreis Friesland / 3
Jever, den \ /

Unterschrift

Die Erteilung der Genehmigung der 37. Flachennutzungsplandnderung ist gemaB § 6 (5) BauGB in der
Nordwest-Zeitung vom xx.xx.2016 bekannt gemacht worden. Die Anderung ist damit am xx.xx.2016
wirksam geworden

Varel, den

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Flachennutzungsplandnderung ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen der Flachennutzungsplandnderung nicht geltend gemacht worden.
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Karte & ) { ALKJ der Stadt Varel - usgeper: GLL>OQldenkurg/Katasteramt V:
Darstellung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes

Varel, den
77777 Bargermeister
[+g°| Stadtl Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
*@r Varel e stadt Varel - Fachbereich Planung und Bau, Zum Jadebusen 20, 26316 Varel

37. Anderung des Flachennutzungsplanes "Kindergarten Biippel" - Entwurfsfassung




