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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1.0

11

1.2

EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 (6) Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Bau-
gesetzbuch zu § 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB). ,Wird eine Umwelt-
prifung fur das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, FlAchennut-
zungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusétzli-
che oder andere erhebliche Umweltweltauswirkungen beschrankt werden® (§ 2 (4) Satz
5 BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 236 wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zur 41. Fla-
chennutzungsplananderung aufgestellt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird gem. 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB ein Umweltbericht mit einer umfassenden Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des gesamten Plan-
vorhabens erstellt. Da somit bereits zeitgleich fur den Anderungsbereich der 41. Fla-
chennutzungsplananderung eine ausfiihrliche Ermittlung der Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB stattgefunden hat, kann die Umweltpriifung im Fla-
chennutzungsplanverfahren gem. 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen oder an-
deren erheblichen Umweltauswirkungen beschrankt werden. Durch die 41. Anderung
des Flachennutzungsplanes werden jedoch keine anderen Umweltauswirkungen er-
wartet, als die im Umweltbericht zum Bebauungsplan abschlieRend aufgefiihrten As-
pekte. Der Inhalt des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 236 gilt daher gleicher-
maRen fir die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Beschreibung des Planvorhabens / Angaben zum Standort

Die Stadt Varel beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 236 ,Erweiterung Deutsche Wind-
Guard“ aufzustellen, um einem ansassigen Gewerbebetrieb eine Erweiterung zu er-
maoglichen. Die Deutsche WindGuard plant den Neubau eines Blrogebaudes fir 80 —
100 Mitarbeiter und die Schaffung zuséatzlicher Stellplatze sudlich des vorhandenen Be-
triebsgelandes.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GroéRRe von ca. 0,92 ha. Durch die Festsetzung eines Ge-
werbegebietes wird ein unbebauter Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

Die einzelnen Flachenausweisungen umfassen:

Gewerbegebiet ca. 8.155 mz2
davon uberlagernd Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ca. 1.180 m?
Flache fur die Abwasserbeseitigung, hier: Regenriickhaltebecken ca. 1.025 m?

Durch die im Bebauungsplan vorbereiteten  Uberbauungsmadglichkeiten
(u.a. GRZ + Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) kénnen im Planungsraum bis zu
ca. 0,65 ha dauerhaft versiegelt werden (s. ausfuhrlicher im Kap. 3.2.1). Insgesamt
ergibt sich eine mogliche Neuversiegelung von ca. 5.970 m?2,
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2.0

2.1

2.2

2.3

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den vor-
liegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. ,Planerische Vorgaben® der
Begriindung zum Bebauungsplan umfassend dargestellt (Landesraumordnungspro-
gramm (LROP), Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und ver-
bindliche Bauleitplanung) sowie Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan. Im Fol-
genden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus naturschutz-
fachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm), naturschutzfachlich wertvolle Be-
reiche / Schutzgebiete, artenschutzrechtliche Belange).

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niederséchsischen Landschaftsprogramms von 1989
befindet sich der Geltungsbereich in der naturraumlichen Region ,Watten und Mar-
schen - Binnendeichsflachen®. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig werden
beispielsweise Weiden-Auewalder, kleine Flisse, Salzwiesen und nahrstoffreiches
Feuchtgrunland aufgefiihrt. Als besonders schutz- und entwicklungsbedurftig werden
Eichenmischwalder der grof3en Flussauen, Erlen- und Birken-Bruchwélder, Bache so-
wie ndhrstoffarme und nahrstoffreiche Seen und Weiher genannt. Als schutzbediirftig,
z. T. auch entwicklungsbedirftig sind Feuchtgebiische, Graben, Grinland mittlerer
Standorte, Ruderalfluren und sonstige wildkrautreiche Sandacker aufgefiihrt (NIEDER-
SACHSISCHES MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN 1989).

Landschaftsrahmenplan

Die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Friesland liegt mit
dem Stand 2017 vor und trifft folgende Aussagen zum Plangebiet: Das Plangebiet wird
als Biotoptyp mit geringer Bedeutung dargestellt (Karte 1). Fir die nordliche und die
siidliche Grenze werden Biotope mit hoher Bedeutung dargestellt (Karte 1). Das Plan-
gebiet befindet sich in einer Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung (Karte 2). In
Karte 3b ist der nordlich angrenzende Bereich als Siedlungsflache dargestellt. Als Ziel-
konzept sind fur den Geltungsbereich naturnaher Laubwald feuchter bis mittelfeuchter
Standorte und naturnaher Laubwald nasser Standorte als vorrangige Entwicklung dar-
gestellt (Karte 5a). Karte 5b weist in diesem Gebiet eine Entwicklungsflache fur Wald-
lebensraume aus.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Varel aus dem Jahre 2004 trifft fir das Plangebiet fol-
gende Aussagen:
e Das Plangebiet liegt in der Zeteler-, Bockhorner- und Vareler Geest (Text-
karte 2).
o Die potenziell naturliche Vegetation im Planbereich ist Erlen-Eichen-Hainbu-
chenwald (Textkarte 5).
e Das Plangebiet liegt in einem Bereich von eingeschrankter Bedeutung fir das
Landschaftsbild (Plan Nr. 2).
e Fur das Plangebiet ist der Bodentyp Pseudogley dargestellt (Plan Nr. 3a).
Fiar Arten und Lebensgemeinschaften zeigt der Landschaftsplan in Plan Nr. 5
eine hohe Bedeutung auf. Angrenzend sind Flachen mit Beeintrachtigung durch
Siedlungs- und Verkehrsflachen dargestellt.
e Fur den Planbereich sind in Karte Nr. 6 Suchraume fir Aufforstungen gemaf
der Agendagruppe Wald- und Forstwirtschaft im ,Waldring Obenstrohe* darge-
stellt.
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2.4

2.5

e Das Plangebiet weist eine mittlere Eignung fur die Siedlungsentwicklung auf
(Plan Nr. 7).

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemal Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie und Kii-
maschutz befindet sich das Plangebiet in der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutz-
gebietes Varel. In ca. 345 m Entfernung liegt das Landschaftsschutzgebiet Vareler
Geest. Hinweise auf weitere Schutzgebiet und wertvolle Bereiche werden fir das Plan-
gebiet und seine Umgebung nicht gegeben.

Artenschutzrechtliche Belange

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-

gelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-

und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen

Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in

der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefihrt

sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen

Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1

der BArtSchV). Danach ist es verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren
und

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 (1) werden um den fir Ein-
griffsvorhaben relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt, mit dem bestehende
und von der Europaischen Kommission anerkannte Spielraume bei der Auslegung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und rechtlich abgesi-
chert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung
der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Entsprechend dem § 44 (5) BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach 8§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 nur fur die in
Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur die Europaischen
Vogelarten. Dartber hinaus ist nach nationalem Recht eine Vielzahl von Arten beson-
ders geschiitzt. Diese sind nicht Gegenstand der folgenden Betrachtung, da gem. § 44
(5) Satz 5 BNatSchG die Verbote des Absatzes 1 flr diese Arten nicht gelten, wenn die
Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist.
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3.0

3.1

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan,
der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegen-
stehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht
werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die Belange des Artenschutzes werden in Kapitel 3.1.2 und 3.1.3 dargelegt und be-
ricksichtigt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der bau-, betriebs- und anlagebedingten Umweltauswirkungen des vor-
liegenden Planvorhabens erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die ein-
zelnen, im Folgenden aufgefiihrten Schutzgiter. Durch eine umfassende Darstellung
des gegenwartigen Umweltzustandes einschliel3lich der besonderen Umweltmerkmale
im unbeplanten Zustand sollen die umweltrelevanten Wirkungen der Bebauungs-
planaufstellung herausgestellt werden. Hierbei werden die negativen sowie positiven
Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf die Schutzgiter dargestellt und hinsicht-
lich ihrer Erheblichkeit soweit wie mdéglich bewertet. Ferner erfolgt eine Prognose der
Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung und Nichtdurchfuhrung der Planung (,Nullvari-
ante®).

Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter
Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach folgender Skala:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann
man von einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit
als wenig erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Untertei-
lung der ,Arbeitshilfe zu der Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von
Bauleitplanen — Umweltbericht in der Bauleitplanung (SCHRODTER et al. 2004). Es er-
folgt die Einstufung der Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschéatzung
und diese wird fur jedes Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen
dargelegt. Ab einer Einstufung als ,,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
vorzusehen, sofern es tber Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu einer
Reduzierung der Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommt.

Die Einstufung der Wertigkeiten der einzelnen Schutzguter erfolgt bis auf die Einstufung
der Biotopstrukturen beim Schutzgut Pflanzen, bei denen das Bilanzierungsmodell des
Niedersachsischen Stadtetages (2013) verwendet wird, in einer Dreistufigkeit. Dabeli
werden die Einstufungen ,hohe Bedeutung®, ,allgemeine Bedeutung® sowie ,geringe
Bedeutung“ verwendet. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgen-
den ein kurzer Abriss Uber die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verur-
sachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.
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3.1.1

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 wird ein Gewerbegebiet zum Teil in
Uberlagerung mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Hierdurch wird einem angren-
zend bestehenden Gewerbebetrieb eine Erweiterung ermdglicht.

Fur den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches gelten derzeit auf einer Flache von ca.
1.695 m? die Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 95 aus dem Jahr
1985. In diesem sind an der sudlichen Grenze Anpflanzflachen und nicht tiberbaubare
Grundsticksflachen ausgewiesen. Diese Festsetzungen entsprechen nicht den ortli-
chen Gegebenheiten und den Entwicklungsvorstellungen des ansassigen Betriebs. Der
Bebauungsplan Nr. 95 wird daher im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 236 anteilig Uberplant.

Die im nordlichen Bereich vorhandene Anpflanzflache aus dem Bebauungsplan Nr. 95
wird flachengleich in die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in den sidlichen Teil des Geltungsberei-
ches verlagert. Zwei an der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandene Einzel-
baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Zur Regelung des Oberflachenabflusses wird an der slidlichen Geltungsbereichsgrenze
eine Flache fur die Abwasserbeseitigung, hier Regenriickhaltebecken, festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,8 zulassig. Dadurch wird eine maximale
Bodenversiegelung von ca. 7.345 m? ermdglicht.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzgiter dargestellt und bewertet.

Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schadliche Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit o-
der die Nachbarschaft herbeizuftihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumut-
bare Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG). Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — enthélt im Beiblatt 1 Orien-
tierungswerte, die bei der Planung anzustreben sind.

Grundlage fur die Beurteilung ist die Verordnung tber Immissionswerte fir Schadstoffe
in der Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt
wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fur den Menschen dar. Im Zusammen-
hang mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der
Bewertung der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung
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3.1.2

des Schutzgutes Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, aber auch As-
pekte wie die planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw.
die Wohnqualitat herangezogen.

Fur den Menschen stellt das Untersuchungsgebiet eine bisher zum Grof3teil als Inten-
sivgrinland genutzte Weideflache da. Ein kleiner Bereich an der nérdlichen Geltungs-
bereich Grenze ist bereits Giber den Bebauungsplan Nr. 95 als Gewerbegebiet und An-
pflanzflache festgesetzt gewesen und wird neu beregelt.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A 29, direkt angrenzend an
die Autobahnabfahrt 9 ,Varel / Obenstrohe®. Das Gebiet weist keine Erholungsfunktion
auf.

Ein Schallgutachten wurde von der itap GmbH erstellt. Dieses kam zu dem Ergebnis,
dass die Orientierungswerte geman DIN 18005 fur das geplante Gewerbegebiet in Be-
zug auf Verkehrsgerausche tagstiber um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden. Nachts
ist die Uberschreitung hoher, da allerdings zwischen 22:00 und 6:00 Uhr kein Biirobe-
trieb stattfindet, kann die Uberschreitung als nicht maRgeblich betrachtet werden. Die
Immissionsrichtwerte gemal TA Larm werden an der bestehenden Wohnbebauung
eingehalten.

Bewertung
Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der o0.g. Vor-

belastung eine allgemeine Bedeutung zugewiesen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes entstehen unter Berlicksichtigung von
im Bebauungsplan festgesetzten Schallddmmmalnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Pflanzen

Gemal dem BNatSchG sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieZlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter so-
wie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbeson-
dere

a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliel3-
lich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermog-
lichen,

b. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen
und Arten entgegenzuwirken sowie

c. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geogra-
fischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; be-
stimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik tberlassen
bleiben.
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Die Erfassung von Biotopen, ihrer Auspragung und ihres Verbundes liefert Informatio-
nen Uber schutzwiirdige Bereiche eines Gebiets und ermdglicht eine Bewertung der
untersuchten Flachen.

Die Einordnung und Nomenklatur der Biotoptypen beruht auf dem Kartierschlissel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2016). Die Nomenklatur der Pflanzen be-
ruht auf der Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen
(GARVE 2004). Es wurden alle im Rahmen der Planung relevanten Biotopstrukturen er-
fasst. Einzelgehoélze wurden aufgenommen, wenn sie einen Stammdurchmesser von
mindestens 0,1 m aufwiesen.

Ubersicht der Biotoptypen

Im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich Biotoptypen aus fol-
genden Gruppen (Zuordnung gemafl DRACHENFELS (2016) - Kartierschliissel fur Bio-
toptypen in Niedersachsen):

- Walder, Gebusche und Kleingehdlze,

- Gewasser,

- Grinland sowie

- Grunanlagen der Siedlungsbereiche, Gebaude, Verkehrsflachen.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Autobahnabfahrt Varel-Obenstrohe an der
Oldenburger StralRe (K 340). Es schlief3t sich an den Gebaudekomplex des bestehen-
den Windguard-Standortes an.

Walder, Geblische und Kleingehdlze

Innerhalb des Plangebietes kommen an der Westgrenze zwei einzelne Stieleichen
(Quercus robur) vor, die Stammdurchmesser von 0,25 und 0,3 m aufweisen (HBE).
Zwei Baumreihen (HBA) mit Traubeneichen (Quercus petraea) befinden sich an der
sudlichen Front der nérdlich anschlieRenden Halle. Diese Baume weisen Stammholz
mit einer Starke von 0,1 bis 0,2 m auf. Die weiteren Geholzstrukturen des Plangebietes
sind den Siedlungsgehdlzen zuzuordnen.

Am Rande des Hausgrundstlicks dstlich des Plangebietes wéchst als markanter Ein-
zelbaum eine Winterlinde (Tilia cordata) mit einem Stammdurchmesser von etwa ei-
nem Meter. Parallel zur Oldenburger Stral3e verlauft ein bis zu 45 m breiter Streifen mit
Eichen-Mischwald feuchter Standorte (WQF). Hier kommen Stieleichen und Rotbu-
chen (Fagus sylvatica) mit Stammen bis zu 0,8 m Durchmesser vor. In der Strauch-
schicht wachsen einige Exemplare der geschiitzten Stechpalme (llex aquifolium).

Der griippenartige Graben an der Suidgrenze des Gebietes ist abschnittsweise von ei-
nem Brombeergestripp (BRR) Uberwachsen. Sidlich des Grabens befindet sich eine
Aufforstungsflache (WJL) in der Eichen, Buchen und Haselstraucher (Corylus avellana)
vorherrschen.

Gewasser

An der Westgrenze des Plangebietes verlauft ein etwa 3 m breiter und 1,5 m tiefer
Graben, der auch zum Kartierungszeitpunkt nach einer langeren Regenperiode kein
Wasser fuhrte. Er ist Uberwiegend von Griinlandarten besiedelt und als kann als nahr-
stoffreicher Graben mit unbestéandiger Wasserfiihrung (FGRu) eingestuft werden. Die
Graben, die die Griunlandflache im Norden und Siiden begrenzen, sind als etwa 0,5 m
tiefe Mulde ausgepréagt und weisen ebenfalls Giberwiegend Griinlandarten auf (FGZu).
In Einzelexemplaren kommt die Flatterbinse (Juncus effusus) vor. Im stdlichen Graben
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haben sich einzelne strauchférmige Gehdlze, u.a. Grauweiden (Salix cinerea) angesie-
delt.

Grunland

Flachig wird das Plangebiet von Griinland eingenommen, das als Pferdeweide genutzt
wird und in mehrere Parzellen unterteilt ist. Uberwiegend vorkommende Arten sind das
Weidelgras (Lolium perenne) und das Wollige Honiggras (Holcus lanatus), eingestreut
auch das Lieschgras (Phleum pratense) und das Gewdhnliche Rispengras (Poa trivia-
lis) als produktive Arten des Wirtschaftsgriinlandes. An offenen Trittstellen tritt das ein-
jahrige Rispengras (Poa annua) auf.

Haufige krautige Arten sind der Kriechende Hahnenful3 (Ranunculus repens) und das
Gewohnliche Hornkraut (Cerastium holosteoides), vereinzelt kommen auch der Grol3e
Sauerampfer (Rumex acetosa), der Gewdhnliche Léwenzahn (Taraxacum officinale
agg.), der Breitblattrige Ampfer (Rumex obtusifolius), der Gundermann (Glechoma he-
deracea) und das Wiesen-Schaukraut (Cardamine pratensis) vor. Das Grunland ist als
Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF) einzustufen. Laut Bodenibersichtskarte ist
Pseudogley der vorherrschende Bodentyp des Gebietes.

Grinanlagen der Siedlungsbereiche, Verkehrsflachen

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Ziergebtisch aus tiberwiegend einheimi-
schen Gehdlzarten (BZE). Hier kommen noch junge Einzelbaume wie die Gewdhnliche
Esche (Fraxinus excelsior) vor, au3erdem Straucher wie Kartoffelrosen (Rosa rugosa)
und andere Wildrosen (Rosa spec.).

Westlich angrenzend befindet sich der Béschungshang der Autobahnabfahrt Varel-
Obenstrohe. Er wurde mit vor allem mit Eichen, Birken (Betula pendula) und Eber-
eschen (Sorbus aucuparia) bepflanzt und ist als Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend ein-
heimischen Baumarten (HSE) zu charakterisieren. Eine ahnliche Artenzusammenset-
zung weist auch der Wall auf, der den nordwestlich gelegenen Parkplatz begrenzt.

Das 6stlich anschlieBende Hausgrundsttick (PH) ist mit einer Hecke aus Weil3dorn-
strauchern (Crataegus spec.) zum Plangebiet hin abgegrenzt. Auf dem Hausgrund-
stuck wachsen einige gro3ere Baume, u.a. Fichten (Picea spec.) sowie Obstgehdlze.
Dazwischen kommen Scherrasenflachen vor. Die Zufahrt zu dem Hausgrundstiick er-
folgt von der Oldenburger Straf3e aus (OVW).

Die Parkplatzflachen im Norden des Plangebietes sind mit Betonsteinen gepflastert
(OVPv). Der Parkplatz ist durch mit Zierstrauchern bepflanzte Beete (ER) gegliedert.
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Abb. 1: Das Plangebiet wird flachig von Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF) einge-
nommen.

Abb. 2: Der Graben (FGZu) an der Sudwestgrenze ist teilweise mit Brombeergestripp
(BRR) bewachsen.
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i

Abb. 3: Das Plangebiet wird im Norden von einem Ziergebusch (BZE) und einem Park-
streifen (OVPvV) begrenzt.

Abb. 4: Das 6stlich angrenzende Hausgrundstiick (PH) wird von einer WeiRdornhecke
(Crataegus spec., BZE) vom Plangebiet abgegrenzt.
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Bewertung
Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft wird das Bilanzierungsmodell des

niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung) angewendet.

In diesem Modell werden Eingriffsflachenwert und Kompensationsflachenwert ermittelt
und gegenibergestellt. Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunéchst
Wertfaktoren fur die vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der Gré3e der Flache
multipliziert. Analog werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit
der FlachengrdflRe multipliziert und anschlieRend wird die Differenz der beiden Werte
gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschuitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung Baum-Wallhecke

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung Intensiv-Grinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung | versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht tiber die Biotoptypen in Niedersach-
sen) sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet. Fir die
im Plangebiet vorhandenen bzw. geplanten Biotope ergeben sich folgende Wertstufen:

Tabelle 1. Im Geltungsbereich erfasste Biotoptypen und deren Bewertung.

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor

Rubus-/Lianengestriipp [BRR] 3 mittlere Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften

Standortgerechte Gehdlzan- 3 mittlere Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-

pflanzung aus B-Plan Nr. 95 schaften

[HEM]

Sonstiges intensiv genutztes 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-

Feuchtgriinland [GIF] schaften

Einzelbaume [HBE] 2 geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-
schaften

Ziergebusch aus Uberwiegend 2 geringe Bedeutung fir Arten und Lebensgemein-

heimischen Gehélzarten [BZE] schaften

Hausgarten [PH] 1 sehr geringe Bedeutung fir Arten und Lebensge-
meinschaften

versiegelte Flachen [X] 0 weitgehend ohne Bedeutung fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren,
dass das Plangebiet von zum Kkleinen Teil bereits versiegelten Flachen, Geholzstruktu-
ren, einigen jingeren Einzelbaumen und intensiv genutzten Grinlandflachen einge-
nommen wird.

Durch die ermoglichte Versiegelung und dem damit einhergehenden Verlust von Le-
bensrdumen fir Pflanzen sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
als erheblich zu bewerten.
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3.1.3 Schutzgut Tiere

Fur das Schutzgut Tiere gelten die tibergeordneten Ziele wie fur das Schutzgut Pflan-
zen (vgl. Kapitel 3.1.2).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 wurden aufgrund der Vor-
pragungen im Plangebiet durch die Nahe zum bestehenden Gewerbebetrieb und der
Autobahn A20 in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde keine
faunistischen Erhebungen durchgefiihrt. Es kann darum lediglich von Annahmen auf
Grundlage der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung ausgegangen werden, wie sich
die faunistische Zusammensetzung in dem Gebiet darstellen kénnte.

Im Plangebiet sind an Geholzstrukturen lediglich drei Einzelbdume mit geringen
Stammdurchmessern sowie ein grof3eres Ziergeblsch vorhanden. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich ein Hausgrundstiick, Waldbereiche sowie weitere Geholzan-
pflanzungen.

Es ist aufgrund der vorhandenen Strukturen und der Nutzung davon auszugehen, dass
z. B. bei der faunistischen Gruppe der Vogel Arten des Siedlungsbereiches vorkommen
kénnen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische Amplitude auf und sind in der Lage,
bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen. Insgesamt sind im
Plangebiet und daran angrenzend vorwiegend Vogelarten anzunehmen, die sich an die
Anwesenheit des Menschen gewdhnt haben. Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist
nur das Vorhandensein von Gehdlzbritern anzunehmen. Ein Vorhandensein von Of-
fenlandarten, also bodenbritenden Arten, ist nicht sehr wahrscheinlich, da die be-
troffene Grinlandflache von allen Seiten von Gehdlzen umgeben ist. Ein Vorkommen
ist aber nicht endgultig auszuschliel3en.

Als eine weitere Artengruppe sind die Saugetiere und hier insbesondere die Fleder-
mause zu erwdhnen, wobei hier im Hinblick auf die artenschutzrechtliche Abarbeitung
ein Schwerpunkt auf die Berticksichtigung dieser Tiergruppe gelegt werden kann. Alle
Fledermausarten sind nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt. Ein Vorhanden-
sein von Baumen mit Quartierpotenzial fur Fledermause ist nicht bekannt und weitest-
gehend auszuschlieRen, da die Mehrzahl der Einzelbdume geringe Stammdurchmes-
ser aufweist. Die zwei Einzelbdume mit etwas grof3eren Stammdurchmesser sind fest-
gesetzt und bleiben somit erhalten. Zuséatzlich ist es moglich, dass der Geltungsbereich
als Jagdhabitat dient. Die Nutzung als Jagdhabitat besitzt allerdings keine artenschutz-
rechtliche Relevanz.

Bewertung
Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung

fur das Schutzgut Tiere auf.

Insgesamt werden aufgrund der in der Umgebung vorkommenden Strukturen und der
angrenzenden Autobahn bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen flir das Schutzgut Tiere erwartet.
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Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Fledermause
Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ist es mdglich, dass Flederméuse poten-
ziell vorkommen kdnnen.

Prifung des Zugriffsverbots (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Im Geltungsbereich sind keine markanten Einzelbdume, die als Quartierbdume in Frage
kommen, vorhanden. Die an der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorhandenen Ein-
zelbaume mit etwas groReren Stammdurchmesser werden festgesetzt und bleiben so-
mit erhalten. Weiterhin sind im nérdlichen Geltungsbereich junge Einzelbaume und Ge-
holzstrukturen ebenfalls jungen Alters vorhanden. Fir diese Einzelbdume und Geholz-
strukturen ist das Vorkommen von Quartieren fur Fledermause sehr unwahrscheinlich,
aber nicht endgliltig auszuschliel3en, da keine weitergehenden Kontrollen der Gehdlze
stattgefunden haben. Daher ist als Vermeidungsmal3nahme die Gehdlzentnahme in
den Wintermonaten auf3erhalb der sensiblen Zeiten (auf3erhalb der Zeit zwischen
deml. Marz und dem 30. September) der gehélzbewohnenden Fledermausarten
durchzufiihren. Mit dieser VermeidungsmaRnahme kénnen baubedingte Tétungen von
Individuen bzw. Beschadigungen potenzieller Quartiere vermieden werden. Unmittelbar
vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden,
so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Un-
teren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Sofern die vorgeschlagenen VorsorgemafRnahmen durchgefiihrt werden, sind etwaige
schadliche Wirkungen mit der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung nicht zu
erwarten. Unter Voraussetzung der oben genannten Vorsorgemalnahmen sind das
Zugriffsverbot und das Schadigungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3
BNatSchG nicht einschlagig.

Prifung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitatsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fUr die Lebensraumanspriche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlech-
tern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so ge-
schwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Ge-
burtenrate) oder sterben (Erh6hung der Sterblichkeit). Weiterhin kdme es zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen auf-grund einer St6-
rung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundséatzlich maglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Bauma-
schinen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da
die Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschréankt ist und auf3erhalb der
Hauptaktivitatszeit der Flederméuse d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet.
Ein hierdurch ausgel6ster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Um-
gebung ist unwahrscheinlich. Bei dem geplanten Vorhaben ist auch aufgrund der Vor-
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belastungen nicht von einer Stdrung fur die in diesem Areal mdglicherweise vorkom-
menden Arten auszugehen. Deshalb ist auch nicht damit zu rechnen, dass ein Teilbe-
reich fur die betroffenen Individuen der lokalen Population verloren geht. Eine erhebli-
che Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, die einen wesentlich Uber den Geltungsbereich hinausreichenden Aktions-
radius haben durfte, ist ungeachtet dessen nicht anzunehmen. Der Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschlagig.

Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht einschla-
gig.

Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 236 kénnen verschiedene europaische
Vogelarten potenziell vorkommen, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande zu betrachten sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vor-
nehmlich weit verbreitete Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite 6kologische
Amplitude auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen.
Weiterhin handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Men-
schen gewdhnt sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedlichen Nistweisen und Raumanspriche aufweisen. Aufgrund der
gegebenen Strukturen (u.a. befestigte und bebaute Flachen, Gehdlzstrukturen) sind im
Plangebiet Arten der Gehdlzbriter am wahrscheinlichsten. Sollte im Rahmen der Pla-
numsetzung die Entfernung von Gehoélzen erforderlich werden, ist es angezeigt, dass
diese nur aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September entfernt
werden, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen nicht zu zerstéren bzw.
zu beeintrachtigen. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sach-
kundige Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten zu tberprufen.
Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Olden-
burg abzustimmen. Samtliche potenziell vorkommende Arten sind nicht an einen Nist-
standort gebunden und deshalb in der Lage, in Ausweichhabitate, die im rdumlichen
Zusammenhang ausreichend vorhanden sind, auszuweichen.

Da das Vorkommen von bodenbritenden Arten nicht endgultig auszuschliel3en ist, ist
weiterhin die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernun-
gen) nur aulRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufihren um
die Zerstérung von Nestern auf dem Boden zu vermeiden. Eine Baufeldraumung/Bau-
feldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli
zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande ausgeschlossen werden kdonnen.

Mogliche Toétungen von Individuen durch betriebsbedingte Kollisionen mit Fahrzeugen
vom bspw. Zulieferverkehr oder mit Gebauden gehen nicht Uber das allgemeine Le-
bensrisiko hinaus und stellen daher keinen Verbotstatbestand dar. Bei dem Untersu-
chungsraum handelt es sich um eine standort- und strukturtypische Nutzung ohne er-
hohte punktuelle oder flachige Nutzungshaufigkeit von bestimmten Vogelarten. Den Be-
reich queren keine traditionellen Flugrouten bzw. besonders stark frequentierte Jagd-
gebiete von Vogeln, so dass eine signifikante Erhéhung von Kollisionen und einer damit
verbundene Mortalitat auszuschlief3en ist.
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Somit ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der VermeidungsmalRhahmen die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG nicht erfillt sind.

Prufung des Stérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Storungsverbot wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Erweiterung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher maoglich, erfullen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten flh-
ren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population flhren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wéhrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erh6hung
der Mortalitat in der Population fihren wiirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wéhrend der Mauser mobil und kdnnen gestérte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Storungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieBen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fur darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Végel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende
bestehende Nutzung) gewdhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande und Grinlander) aufzusuchen.
Durch die Planung kommt es zu keinen ungewothnlichen Scheucheffekten, die zu star-
ker Schwéachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfiillung von Verbotstatbestdnden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestérte Bereiche kommen
daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im
Plangebiet zu erwartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natiirliche Gegebenhei-
ten, wie z. B. Unwetter und Fraf3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wabhl eines
anderen Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensie-
ren. Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen westlich des
Plangebietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse
fur Siedlungen typische Stérquellen gewdhnt sind.

Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschla-
gig sind.

3.14 Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt
an Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Arten-
vielfalt betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwor-
tung auf internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.
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Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den
vorangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere ausfihrlich darge-
stellt. Ebenso werden hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Pflan-
zen und Tiere betrachtet und bewertet.

Bewertung
Unter Berlcksichtigung der prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens werden fir

die Biologische Vielfalt insgesamt keine erheblichen negativen Auswirkungen durch die
Realisierung des Gewerbegebietes erwartet. Die geplante Realisierung des Planvorha-
bens ist damit mit den betrachteten Zielen der Artenvielfalt sowie des Okosystemschut-
zes der Rio-Konvention von 1992 vereinbar und widerspricht nicht der Erhaltung der
biologischen Vielfalt bzw. beeinflusst diese nicht im negativen Sinne.

3.15 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosys-
tem ein. Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kultur-
pflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt des Menschen
auf. Gemaf § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRhahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen
sind.

Auf Basis des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Boden-
veranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natdrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Plangebiet wird gemaf der BK50 des Kartenservers des Landesamtes flr Berg-
bau, Energie und Geologie (LBEG 2017) von folgenden Bodentypen eingenommen:

e ndrdostlicher Bereich: Mittlere Pseudogley-Braunerde

e sudostlicher Bereich: Mittlerer Gley-Podsol

e sudwestlicher Bereich: Tiefer Gley

o nordwestlicher Bereich: Mittlerer Pseudogley

In der BUEK50 des Kartenservers des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG 2017) wird fir den Bereich Pseudogley dargestellt.

Suchrdume fur schutzwiirdige Boden und sulfatsaure Béden werden fir den gesamten
Planbereich und seine Umgebung nicht angezeigt.

Aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzung im Plangebiet ist der Boden anthropo-
gen vorbelastet.

Bewertung
Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeu-

tung zugewiesen.
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Das hier vorgesehene Vorhaben verursacht neue Versiegelungsmoglichkeiten in einer
FlachengroRe von bis zu 5.970 m2. Samtliche Bodenfunktionen gehen in diesen Berei-
chen irreversibel verloren. Durch Bautatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise
zu Verdichtungen und damit Veranderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit
Auswirkungen auf die Bodenfunktionen kommen. Trotz der bereits vorhandenen Vor-
belastung des Bodens sind erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden /
Flache zu erwarten.

3.1.6 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und
bildet die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des Wasser-
haushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Ge-
wasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen
der Umweltprifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewas-
sersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind Mal3nahmen zu er-
greifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehen-
den Zunahme des Oberflaichenwassers, zur Forderung der Regenwasserversickerung
sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflusses des Oberflachenwassers
Zu erbringen.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes verlaufen im nérdlichen Bereich und an der stidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze zwei unbestéandig wasserfiihrende Graben, die eher muldenartig
ausgepragt sind. AuRerdem verlauft westlich des Plangebietes vor dem Damm der Au-
tobahn 29 ein weiterer Graben.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwas-
sergepragter Boéden. Gemal den Darstellungen des LBEG liegt die Grundwasserneu-
bildungsrate im Plangebiet und der Umgebung zwischen 201 und 250 mm/a. Im nérdli-
chen und nordostlichen Teil liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 101 bis 150
mm/a. Das Grundwasser steht ca. 0 bis 2,5 m unter Flur an

Das Schutzpotenzial des Grundwassers liegt im Plangebiet und seiner Umgebung im
geringen Bereich.

Bewertung
Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung zugesprochen. Es

handelt sich im Plangebiet und der Umgebung um ein Trinkwasserschutzgebiet der
Schutzzone IlIIA. Im Rahmen der Planung wird der muldenartige Graben im nérdlichen
Bereich beseitig.

Das Planvorhaben wird voraussichtlich weniger erhebliche Auswirkungen fiur das
Schutzgut Wasser in seiner wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen.
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3.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Klimatisch ist das Untersuchungsgebiet maritim gepragt und zeichnet sich durch aus-
geglichene Temperaturverlaufe mit weniger heilden Sommern und milderen Wintern
aus. Mit den am haufigsten auftretenden Stdwest- und Nordwestwinden werden Luft-
massen atlantischen Ursprunges herangefihrt. Bei diesen Winden ist das Wetter haufig
wechselhaft, feucht und wolkenreich. Der Jahresniederschlag liegt bei durchschnittlich
798 mm pro Jahr (PALANDT 2004).

Bewertung
Im Plangebiet wird sich durch die Umsetzung des Vorhabens der Versiegelungsgrad

nur geringfligig erhéhen, so dass keine negativen Effekte auf das Klima zu erwarten
sind. Des Weiteren sind die mit der Umsetzung der Planung einhergehenden CO2-
Emissionen mit Folgen fiir das globale Klima von Bedeutung. Der gemal3 Eckpunkte-
papier umzusetzende Effizienzstandard (KfW 40 Neubau) tragt neben der Art der War-
meversorgung mafgeblich zu einer Verringerung der Klima- und Schadstoffbelastun-
gen bei. Unter Beriicksichtigung der genannten MalRnahmen sind die Umweltauswir-
kungen auf das globale Klima als nicht erheblich einzustufen. Insgesamt sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft, welches eine allge-
meine Bedeutung aufweist, zu erwarten.

3.1.8 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung
steht, kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammen-
hang seines stadt- sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut
Landschaft zeichnet sich durch ein harmonisches Gefiige aus vielfaltigen Elementen
aus, das hinsichtlich der Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schénheit zu bewerten ist.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich inner-
halb eines vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere
durch die direkt angrenzende Autobahn A29 und die Oldenburger Stral3e sowie den
angrenzenden Gewerbebetrieb zeigt. Ostlich und siidlich angrenzend pragen unter-
schiedlich strukturierte Wéalder das Landschaftsbild.

Bewertung
Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine geringe

Bedeutung zugesprochen.

Durch die Umsetzung der Planung werden Erweiterungsmdoglichkeiten fur einen an-
grenzend ansassigen Gewerbebetrieb gegeben. Das Landschaftsbild wird sich durch
einen Blroneubau nur geringfugig verandern zumal das Plangebiet von allen Seiten
eingegrenztist. Aufgrund dessen und der starken Vorbelastung durch die direkt angren-
zende A29 werden keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Land-
schaft erwartet.

3.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Schutz von Kulturgiitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts-
und Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung
dar. Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene
Guter betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.
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Im Planbereich sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Bewertung
Aufgrund fehlender Kultur- und Sachguter im Plangebiet sind keine Beeintrachtigun-

gen zu erwarten.
3.1.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei
der Prufung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, son-
dern sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden
(Koppel et al. 2004). So stellt der Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir ver-
schiedene Faunengruppen wie z.B. Vogel, Amphibien etc. dar, so dass bei einer Ver-
siegelung nicht nur der Boden mit seinen umfangreichen Funktionen verloren geht, son-
dern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Ne-
gative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mal3 der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch nicht zu prognostizieren.

3.1.11 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fur sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirkung anderer Plane und Projekte und unter Bertucksichtigung der Vorbelastun-
gen eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KomMMISSION 2000). Fir die Ermittlung
mdoglicher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit
anderen Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, mussen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfllt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, rein rAumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse tUber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirk-
bereich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand ha-
ben sowie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

3.1.12 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 236 kommt es zu einem Verlust
von Lebensraum fir Pflanzen. Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen sind
als erheblich zu beurteilen ebenso wie die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden
und Flache. FUr das Schutzgut Wasser entstehen weniger erhebliche Beeintrachtigun-
gen. Fur die weiteren Schutzguter entstehen keine Beeintrdchtigungen. Unfélle oder
Katastrophen, welche durch die Planung ausgeltst werden kdnnten sowie negative
Umweltauswirkungen, die durch aul3erhalb des Plangebietes auftretende Unfélle und
Katastrophen hervorgerufen werden kdnnen, sind nicht zu erwarten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung.

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch e Keine erheblichen Auswirkungen -

e Erhebliche Beeintrachtigungen durch mdégliche Ver-

Pflanzen ; . oo
luste von Teillebensrdumen
Tiere e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Biologische e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Vielfalt
Boden und e Erhebliche Beeintréachtigung durch mdgliche Versie- .o
Flache gelung
Wasser . Weniger erhebliche_ _Auswirkungen durch Bodenver- .
siegelung und Beseitigung eines Grabens
Klima / Luft e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Landschaft e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -
Kultur und e Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich _
Sachguter
Wechselwir- ¢ keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkun- )
kungen gen zwischen den einzelnen Schutzgitern

e gsehr erheblich/ +¢ erheblich/ ¢ weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach
SCHRODTER et al. 2004)

3.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.21 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bei der konkreten Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen des Bebauungs-
planes wird die Erweiterung eines angrenzend bereits bestehenden Gewerbebetriebes
ermaoglicht.

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Zufahrt zum bestehenden Betriebsge-
lande.

3.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung — Nullvariante

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Nutzungen unverandert
erhalten. Das teilweise im nordlichen Bereich vorhandene Gewerbegebiet und die An-
pflanzflache wirden erhalten bleiben genauso wie das vorhandene intensiv genutzte
Griunland, der Graben und die weiteren Gehdlzstrukturen. Fiur Arten und Lebensge-
meinschaften wirde der bisherige Lebensraum unveranderte Lebensbedingungen bie-
ten. Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse wirden sich bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht verandern.
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4.0 VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND KOMPENSATION NACHTEILIGER UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschopfung aller Vermei-
dungs- bzw. Minimierungsmaf3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes, so sind gem. § 15 (2) BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzu-
fuhren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine
ordnungsgemalie Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich ist.

Das geplante Vorhaben wird unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auslosen. Die einzelnen Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen fur die
Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten Mal3nahmen sind
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzuflihren (z. B. Schallschutz) und
sind somit keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden vollstandigkeitshalber und zum besse-
ren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

4.1 Vermeidung / Minimierung

Allgemein gilt, dass in jeglicher Hinsicht der neuste Stand der Technik bertcksichtigt
wird und eine fachgerechte Entsorgung und Verwertung von Abfallen, die wahrend der
Bau- sowie der Betriebsphase anfallen, zu erfolgen hat.

4.1.1 Schutzgut Mensch

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmalf3nahmen notwendig oder vorgesehen.

4.1.2 Schutzgut Pflanzen

Folgende allgemeine MaRRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu bertck-
sichtigen:

e Zum Schutz der Geholzstrukturen sind wahrend der Bau- und Erschliel3ungsar-
beiten SchutzmafBnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die DIN 18920 be-
schreibt im einzelnen Moglichkeiten, die Ba&ume davor zu schiitzen, dass in ih-
rem Wurzelbereich:

- das Erdreich abgetragen oder aufgefullt wird.

- Baumaterialien gelagert, Maschinen, Fahrzeuge, Container oder Kréne
abgestellt oder Baustelleneinrichtungen errichtet werden.

- bodenfeindliche Materialien wie zum Beispiel Streusalz, Kraftstoff, Zement
und HeilRbitumen gelagert oder aufgebracht werden.

- Fahrzeuge fahren und dabei die Wurzeln schwer verletzen.

- Wurzeln ausgerissen oder zerquetscht werden.

- Stamm oder Aste angefahren, angestoRen oder abgebrochen werden.

- die Rinde verletzt wird.

- die Blattmasse stark verringert wird.
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4.1.3 Schutzgut Tiere

Folgende MalRnahmen tragen dem Grundsatz der Eingriffsvermeidung und -minimie-
rung Rechnung und werden festgesetzt:
¢ Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfrei-
machung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auRRerhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durch-
zufuhren. Eine Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der
Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologi-
sche Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlos-
sen werden konnen.
e Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG auf3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September
durchzufihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten so-
wie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere
vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorge-
hen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

4.1.4 Biologische Vielfalt

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmallnahmen notwendig oder vorgesehen. Durch
Mafnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kénnen aller-
dings zusétzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt erreicht wer-
den.

4.1.5 Schutzgut Boden und Flache

Folgende allgemeine MaRBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu beriick-
sichtigen:
e Der Schutz des Oberbodens (8§ 202 BauGB) sowie bei Erdarbeiten die ATV DIN
18300 bzw. 18320 und DIN 18915 sind zu beachten.
e Weiterhin sind zum Bodenschutz die DIN 19731 sowie die Leitfaden und Hand-
reichungen der Bundeslander zur Umsetzung des Bodenschutzes zu beachten.
o Weiterflhrende BodenschutzmalRnahmen werden auf Ebene des Baugenehmi-
gungsverfahrens festgelegt.

4.1.6 Schutzgut Wasser

Folgende allgemeine MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung sind zu beriick-
sichtigen:

e Um den Eingriff in den Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, ist das
Niederschlagswasser so lange wie mdoglich im Gebiet zu halten. Dazu ist das
Regenwasser von Dachflachen und Flachen anderer Nutzung, von denen kein
Eintrag von Schadstoffen ausgeht, nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zu be-
lassen und, sofern maglich, zu versickern.
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4.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Zur Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes, die sich in Anpassung an
den Klimawandel und die daraus resultierenden Extremwetterereignisse sowie Malf3-
nahmen zum Klimaschutz gliedern, werden in der vorliegenden Bauleitplanung fol-
gende Mal3nahmen vorgesehen:
e Erweiterung des angrenzend bestehenden Betriebes und dadurch bedingte Ver-
meidung von Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich. Gleichzeitig wird so
den Anforderungen des 8 1a (2) Rechnung getragen.

Durch MalBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen anderer Schutzguter kon-

nen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft erreicht
werden.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Es werden keine erheblichen negativen Auswirkungen erwartet, folglich sind auch keine
Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen notwendig oder vorgesehen.

4.1.9 Schutzgut Kultur und Sachguter

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Folglich sind auch
keine Vermeidungs- oder Minimierungsmafinahmen notwendig oder vorgesehen.

4.2 Eingriffsbilanzierung und Kompensation
4.2.1 Bilanzierung Biotoptypen

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zu-
lassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnah-
men in der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert
ausgedruckt, der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: Grolle der Eingriffsflache in m2? x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GroRRe der Planungsflache in m2 x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

C) Flachenwert des Planungszustandes
Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Mal? fir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erméglicht.
Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:
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Tabelle 3: Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs.

Ist-Zustand Planung
Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor Flachenwert | Biotoptyp  Flache (m?) Wertfaktor  Flachenwert
X*1 550 0 0 X*3 6.525 0 0
Anpflanz-——, 3 3.420 GR* 450 1 450
flache*
GIFw 7.365 2 14.730 Anpflanz- - g 3 3.540
flache*
BRR 25 3 75 HBE*6 20 2 40
FGZu 95 2 190 SXS 1.025"7 2 2.050
HBE* 20 2 40
Flachenwert Ist-Zustand 18.455 Flachenwert Planungs-Zustand 6.080

*  GemadalR dem angewendeten Bilanzierungsmodell (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung) werden Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache erfasst. Wei-
terhin sind vorhandene Einzelbdume zusétzlich zur Grundflache nach der vorhandenen Kronentrauffla-
che zu bestimmen. Dieser Flachenwert ist dem Wert der Grundflache zuzuzahlen. Aus diesem Grund
ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache gréRer als die Geltungsbereichs-
gréRe. Die Grof3e des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von der Ge-
samtflache abgezogen werden. Pro Einzelbaum mit der Wertstufe 2 wurden 10 m? angesetzt.

*1 Vollstandig versiegelte Flachen des Gewerbegebietes aus dem Bebauungsplan Nr. 95 (Versiegelung
von 100 % mdglich).

*2. Die im Bereich des Bebauungsplan Nr. 95 vorhandene Anpflanzflache wird planungsrechtlich in die
Anpflanzflache an der stidlichen Geltungsbereichsgrenze verlagert.

*3 Vollstandig versiegelte Flache des Gewerbegebietes (GRZ von 0,8).

*4 Die unversiegelten Flachen des Gewerbegebietes werden als artenarme Griinflache mit dem Wertfak-
tor 1 in der Bilanzierung bertcksichtigt. Da das Gewerbegebiet tUberlagernd zur Anpflanzflache darge-
stellt wird, ist die Anpflanzflache ebenfalls zu der unversiegelten Flache des Gewerbegebietes hinzu zu
zahlen.

*5In den Bereich der Anpflanzflache wird eine ehemals im Bebauungsplan Nr. 95 festgesetzte Anpflanz-
flache mit einer GroRe von 1.140 m? verlagert.

*6  Festgesetzte Einzelbaume.

7 Die Flache fir die Abwasserbeseitigung, hier: Regenrtickhaltebecken (technisches Bauwerk), wird als
Sonstiges naturfernes Staugewasser mit der Wertstufe 2 in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Flachenwert Planung = 6.080
- Flachenwert Ist-Zustand = 18.455
= Flachenwert des Eingriffs = -12.375=> <0

Es ergibt sich somit ein Flachenwert von — 12.375 fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft, der kompensiert werden muss. Dies entspricht einer FlachengrolRe von
ca. 12.375 m? bei Aufwertung um einen Wertfaktor. Bei einer Aufwertung der potenzi-
ellen Kompensationsflachen um zwei Wertfaktoren, wie es im Allgemeinen durch ent-
sprechende MaRnahmenkonzepte moglich ist, ergibt sich ein Bedarf von ca. 6.190 m?
Kompensationsbedarf auf externen Flachen.

4.3 MalRnahmen zur Kompensation

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MalRnahmen des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
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und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsge-
mafe Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

AusgleichsmalRnahmen

e Anlage einer standortgerechten, heimischen  Baum-Strauchhecke
(ca. 1.180 m?)

Im sldlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt,
die mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und als Baum-
Strauchhecke zu entwickeln sowie dauerhaft zu erhalten ist. Abgange sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Folgende Baume sind zu verwenden:

Hainbuche Caprinus betulus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia

Folgende Straucher sind zu verwenden:

Faulbaum Frangula alnus
Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Grauweide Salix cinerea
Salweide Salix caprea

Folgende Qualitaten sind zu verwenden:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, Hohe 125 — 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 — 90 cm

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRhahmen folgen-
den Pflanzperiode durchzuftihren.

Neben der hohen Bedeutung fur die Tierwelt und den Naturhaushalt pradgen derartige
Biotopstrukturen das Landschaftsbild positiv.

ErsatzmalRnahmen
Wie in der obigen Eingriffsbilanzierung ermittelt, verbleibt ein Kompensationsrestwert
von 12.375 Werteinheiten fir die Kompensation vom Schutzgut Pflanzen.

Auf dem Flurstiick 241, Flur 3, Gemarkung Bockhorn (vgl. Abb 5 und 6) wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 199 ,Windpark Ammersche Lander*
auf einer Flache von anteilig 0,48 ha Kompensation angerechnet. Das Flurstiick besitzt
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eine Gesamtgrof3e von 1,65 ha, so dass 1,17 ha fur die Kompensation weiterer VVorha-
ben zur Verfugung stehen. Neben dem Flurstiick 241 wurden angrenzend weitere Flur-
stiicke fur die Kompensation des Windparks herangezogen. Die nhachfolgend beschrie-
benen MalRnahmen sind bereits durchgefiihrt worden. Im Folgenden werden der Zu-
stand der Flachen vor Umsetzung der Mallhahmen sowie die MaBhahmen kurz be-
schrieben. Die Beschreibung bezieht sich auf den gesamten Kompensationsfla-
chenkomplex, welcher das Flurstiick 241 beinhaltet.

Flurstiick
241

Abb. 6: Flurstiick 241, Flur 3, Gemarkung Bockhorn
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Die Flache befindet sich westlich der Siedlungen Adelheidsgroden und Petersgroden
innerhalb eines ausgedehnten Grunlandkomplexes. Sie wurden ehemals als Weide und
fur die Gewinnung von Silage genutzt. Die Flurstiicke werden von Griippen durchzogen,
die zum dstlich angrenzenden Adelheidsgraben hin entwassern.

Extensive Grunlandnutzung auf vorher intensiv genutzten Grinlandflachen auf
einer Flache von ca. 7.145 m?

Folgende Nutzungs- und Bewirtschaftungsauflagen sind bei der extensiven Grinland-
nutzung einzuhalten:

e Der Bereich aller Kompensationsflachen ist einheitlich ausschlie3lich als Dau-
ergriinland (Mahwiese oder Weide) mit maximal zwei Tieren/ha zu nutzen.

¢ Veranderungen der Bodengestalt durch Verfillen, Einplanieren etc. sind unzu-
lassig.

e In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd statt-
finden.

e Eine Portions-/Umtriebsweide ist unzuléssig.

e Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

e Es durfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefuhrt werden.
Das gesamte Méahgut ist abzufahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist
unzulassig.

e Umbruch und Neuansaaten sind nicht zulassig.

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den Winter
gehen.

¢ Eine Pflegemahd ab dem 15.07. ist zulassig.

e In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschi-
nelle Arbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache sowie jegliches
Aufbringen von Dingemitteln auf die Flache unzuldssig.

e Pro Jahr darf nicht mehr als 50 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Han-
delsdiinger) aufgebracht werden (Erhaltungsdiingung).

Es darf keine Gille aufgebracht werden.

o Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzulassig.

Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzulassig.
Die ordnungsgemafe Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Drénagen
bleibt zulassig.

¢ Die Anlage von Mieten oder Futterstanden und die Lagerung von Silage, Heu-
ballen oder sonstigen Materialien sowie das Abstellen von Geraten sind unzu-
lassig.

o Das Aufkommen von Gehdlzbestanden ist zu unterbinden. Aufforstungen sind
ebenfalls nicht zulassig.

Einzelne Abweichungen von diesem Bewirtschaftungskatalog konnen bei Vorliegen be-
sonderer Grinde in Absprache mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde fest-
gelegt werden.

Aufwertung der o. g. FlAchen durch unterschiedliche Mal3hahmen

Durch weitere MaRhahmen, die im oben beschriebenen Kompensationsbereich zusatz-
lich durchgefiihrt werden, ist eine weitere Aufwertung des Bereichs zu erreichen. Hierzu
gehodren das Verfillen der Grippenenden zur Wasserstandsanhebung sowie zweier
Blanken. Hierdurch ist auch eine Entwicklung von Biotoptypen des Nassgriinlandes,
vorzugsweise der seggen-, binsen- und hochstaudenreichen Flutrasen, mdglich.
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Verfillen der Grippenablaufe

Die Flurstiicke des Kompensationsbereiches werden von Grlippen geteilt, die vor allem
im beweideten Bereich ca. 30-40 cm ins Geldnde eingeschnitten sind und flache Ufer-
bdschungen aufweisen. Die Griippen entwassern zumeist tber Verrohrungen in den
Adelheidsgraben, der das Plangebiet 6stlich begrenzt. Um eine Entwicklung der Grin-
lander zu feuchtem mesophilen Grinland zu erzielen, sind die Grippenablaufe auf ei-
nigen Metern kurz vor dem Adelheidsgraben zu verfillen, so dass sich Wasser in den
Griuppen halten kann und hier offene Wasserflachen entstehen:

Anlage von zwei temporar wasserfuhrenden Kleingewédssern (Blanken) von jeweils
ca. 1.000 m?

Die Herrichtung von Blanken soll durch Abschiebung des Oberbodens um etwa 25 —
50 cm durchgefuhrt werden. Da es sich im Geltungsbereich bei den Bodentypen um
Kleimarschen handelt, die eine geringe Wasserdurchlassigkeit aufweisen, ist davon
auszugehen, dass diese dann tiefer liegenden Bereiche zeitweilig stauwasserfiihrend
oder zumindest ganzjahrig feuchter als die umliegenden Bereiche sind. Blanken, die auf
etwa 10 cm unter mittlerem Sommerwasserstand ausgeschoben werden (ein Austrock-
nen nicht ausgeschlossen), bilden insbesondere fir Amphibien einen geeigneten Laich-
platz (Wasser erwarmt sich im Frihjahr schnell, gutes Nahrungsbiotop). Die Blanken
sind sehr flach auszuschieben (Béschungsneigung mindestens 1:8 — 1:10), so dass
sanfte Ubergange zu den umliegenden Bereichen entstehen. Die Blanken sollen im ost-
lichen Bereich der Flurstlicke liegen, da dort das Gelande niedriger liegt.

S I[ =

Abb. 7: Schematischer Schnitt einer Blanke

Die neu geschaffenen, semiaquatischen Bereiche stellen einen Siedlungsraum fir Ufer-
und Wasserpflanzen bereit und schaffen Lebensbedingungen fiir eine biotopspezifische
Fauna. Fir diesen Bereich typische Pflanzen werden sich von selbst durch Einwande-
rung ansiedeln (Entwicklung in natirlicher Sukzession). Bei Bedarf kdnnen Initialpflan-
zungen vorgenommen werden, deren Artenzusammensetzung sich am Arteninventar
entsprechender Biotope in der naturraumlichen Region Watten und Marschen aorientiert.
Hinsichtlich der Biotopfunktion (z. B. Lebensraum und Standort einer wertvollen Fauna
und Flora) und ihre asthetische Wirkung (Vielfalt an Strukturen, Artenvielfalt und Wohl-
fahrtswirkung) wird der gesamte Bereich optimiert. Der bei der Anlage der Gewasser
anfallende Bodenaushub ist abzufahren.

Folgende Punkte sind bei der Anlage, Gestaltung und Entwicklung zu beachten:
- Eine abwechslungsreiche Modellierung des Gewasseruntergrunds und der Uferberei-

che (Baggerrohschnitt) ist vorzunehmen.

- Die Uferlinien werden langgestreckt und geschwungen gestaltet, um eine mdglichst
grol3e Kontaktzone zwischen aquatischem und terrestrischem Lebensraum zu erhal-
ten.

- Ausgedehnte Flachwasser- und Flachuferbereiche sind vorzusehen.

- Der anfallende Bodenaushub ist abzufahren.
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Das Flurstiick 241 wurde ehemals als Intensivgrinland zur Gewinnung von Silage bzw.
als Weideflache genutzt.

Durch die Durchfiihrung der vorgenannten MalRnahmen und die Einhaltung der o.g.
Bewirtschaftungsauflagen lasst sich im gesamten Kompensationsflachenkomplex eine
Aufwertung um min. 2 Wertstufen erreichen (GIF mit WS 2 zu GMF mit Wertstufe 4).

Im Rahmen der Eingriffe, welche durch den Bebauungsplanes Nr. 236 ermoglicht wer-
den, sind fur die Kompensation bei der Aufwertung um zwei Wertstufen 6.190 m? not-
wendig. Da auf dem Flursttick 241 noch ca. 11.700 m? zur Verfiigung stehen und auf
dieser Flache eine Aufwertung von min. zwei Wertstufen erreichbar ist, kann die Kom-
pensation in diesem Bereich abgeleistet werden. Es verbleibt eine Flache von rd. 0,55
ha, die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft weiterhin zur Verfligung steht.

4.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
4.4.1 Standort

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines beste-
henden Gewerbebetriebes an der Oldenburger StralRe in Varel. Eine Verlagerung der
geplanten Erweiterung kommt nicht in Betracht, da die Néahe zum bestehenden Biro-
gebdude entscheidend ist. AuRerdem handelt es sich bei dem Standort mit seiner di-
rekten Lage an der Autobahn A29 um einen stark vorbelasteten Bereich, der sich opti-
mal fur die Erweiterung des ohnehin schon ansassigen Gewerbebetriebes eignet. An-
derweitige Planungsmaoglichkeiten zur Erweiterung der Deutschen Windguard bestehen
somit nicht. Ein nachhaltiger Umgang mit der Ressource Flache wird mit der Erweite-
rung ohne Hinzunahme weiterer nicht vorbelasteter Flachen gewahrleistet.

4.4.2 Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 wird ein Gewerbegebiet zum
Teil in Uberlagerung mit einer Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. AuBerdem werden
zwei vorhandene Einzelbaume festgesetzt und damit dauerhaft erhalten. An der stdli-
chen Geltungsbereichsgrenze wird eine Flache zur Abwasserbeseitigung vorgesehen.
Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Giber die Zufahrt zum angrenzend vorhandenen
Betriebsgelande.

5.0 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

51.1 Analysemethoden und -modelle
Die Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan Nr. 236 wurde fiir das Schutzgut Pflanzen
auf Basis des niedersachsischen Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitplanung) abgehandelt. Zusétzlich
wurde fur die Ubrigen Schutzgiter eine verbal-argumentative Eingriffsbetrachtung vor-
genommen.

5.1.2 Fachgutachten

Es wurde ein Schallgutachten durch die itap GmbH erstellt.
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5.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Zu den einzelnen Schutzgitern stand ausreichend aktuelles Datenmaterial zur Verfi-
gung bzw. wurde im Rahmen der Bestandserfassung zu den Biotoptypen erhoben, so
dass keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpl&ne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
erkannt werden, um geeignete MaRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen
der vorliegenden Planung wurden zum Teil erhebliche bzw. weniger erhebliche Um-
weltauswirkungen festgestellt.

Zur Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung wird inner-
halb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss eine Uberprifung durch die Stadt Varel
stattfinden, die feststellt, ob sich unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen abzeich-
nen. Gleichzeitig wird die Durchfiihrung der festgesetzten Kompensationsmafinahmen
ein Jahr nach Umsetzung der Baumaf3nahme erstmalig kontrolliert. Nach weiteren drei
Jahren wird eine erneute Uberpriifung stattfinden. Sollte diese nicht durchgefiihrt wor-
den sein, wird die Stadt deren Realisierung tiber geeignete Malinahmen sicherstellen.

6.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Varel beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 236 ,Erweiterung Deutsche Wind-
guard® parallel zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen, um dem an-
grenzend ansassigen Gewerbetrieb eine Erweiterungsmoglichkeit zu bieten.

Die Umweltauswirkungen des Planvorhabens liegen in dem Verlust von Lebensraumen
fur Pflanzen durch die zuldssige Bebauung. Die Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen sowie Boden und Flache sind als erheblich zu beurteilen. Auf das Schutz-
gut Wasser entstehen weniger erhebliche Auswirkungen. Die Umweltauswirkungen auf
alle weiteren Schutzguter sind als nicht erheblich zu beurteilen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs-
gebote im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt. Notwendige MalRnahmen zur
Kompensation werden auf dem Flurstick 241, der Flur 3, der Gemarkung Bockhorn
durchgefihrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie entsprechende in die verbindliche Bauleitplanung
einzustellende MaRRnahmen auf Ersatzflachen davon auszugehen ist, dass keine er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen im Geltungsbereich zuriick bleiben.
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