Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 25.09.2018, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:

Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher

stellv. Ausschussvorsitzende: Cornelia Papen

Ausschussmitglieder: Cordula Breitenfeldt
Dirk Brumund
Sigrid Busch

Dr. Susanne Engstler
Leo Klubescheidt
Sabine Kundy
Bernd Redeker
Hannelore Schneider
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Karl-Heinz Funke
Peter Nieraad

Georg Ralle
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Olaf Freitag

Harald Kaminski
Jorg Kreikenbohm

Gaste: Kai Greiner von der Fa. BauBeCon
Susanne Spille von der Fa. NWP

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des o6ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fUr Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 04.09.2018

Einwohnerfragestunde

Antrage an den Rat der Stadt

5.1 Aufhebung der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "In-
nenstadt”
Vorlage: 266/2018

6 Stellungnahmen fiir den Burgermeister

kein Tagesordnungspunkt



7 Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

8 Zur Kenntnisnahme

8.1 Stadtebauliche Steuerung (§ 34 BauGB)

8.1.1  Nutzungsanderung - Einrichtung einer freiberuflichen Praxis in einem Wohngebaude,
Varel, GaststralRe 1, Flurstlick 166 der Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 269/2018

8.1.2 Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport und Abstellraum in Varel, Borgstede,
Ziegelstralde 24, Flurstuck 45/11 der Flur 17, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 270/2018

8.2 Stadtebauliche Steuerung (§ 35 BauGB)

8.2.1 Neubau eines landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes (Bewegungshal-
le/Pferdestalle/Lagergebaude) in Varel, Borgstede, Korngast 4 und 6, Flurstlicke 157
und 176/1 der Flur 16, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 267/2018

8.2.2  Umnutzung und Nutzungsanderung eines Wohnhauses mit Wirtschaftsteil in 3 Woh-
nungen in Varel, Jethausen, Jaderberger Str. 85, Flurstiick 349/3 der Flur 36, Ge-
markung Varel-Land
Vorlage: 268/2018

8.3 Bebauungsplan Nr. 212C (Deichhorn-Mitte) - Abwagung und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 231/2018

8.4 Antrag der Burgerinitiative Langendamm e.V. auf Bezuschussung eines Gutachtens
zur Einschatzung der Gefahrlichkeit der Altablagerung Langendamm
Vorlage: 265/2018

Protokoll:

Offentlicher Teil

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemalfe Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.



5.1

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
04.09.2018

Der offentliche Teil des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschusses flir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 04.09.2018 wird einstimmig geneh-
migt.

Einwohnerfragestunde

Eine Burgerin erklart zum Bebauungsplan Nr. 212C (Deichhérn-Mitte), dass eine
Siedlungsverdichtung in Dangast verhindert werden sollte, in dem die ehemalige
Sandkuhle nicht bebaut wird.

Blrgermeister Wagner erlautert dazu, dass im Rahmen der jeweiligen Verfahren
zur Aufstellung der Bebauungsplanaufstellungen Einwendungen méglich sind,
welche auch im Rahmen der Beratungen entsprechend gewertet werden.

Die Burgerinitiative Langendamm hat im Vorfeld einen Fragenkatalog Gibersandt.
Herr Bargermeister Wagner erklart dazu, dass die Sachverhalte entsprechend
geklart wurden und auch Kontakt mit dem Landkreis Friesland aufgenommen
wurde. Alle Fragen wurden von Herrn Wagner beantwortet.

Weiter wurde von einem Vertreter der Blrgerinitiative Langendamm ausgefuhrt,
dass bereits mit Schreiben vom 26.06.2016 der OOWYV gebeten wurde, flr die
Anwohner des Bereiches rund um die Altablagerung eine Befreiung von den Ab-
wassergebuhren zu bewilligen.

Die Verwaltung wird den OOWYV um Prifung bitten, ob dieser Wunsch bericksich-
tigt werden kann.

Antrdage an den Rat der Stadt

Aufhebung der Satzung liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes "Innenstadt”

Seit dem Jahre 2002 fuhrt die Stadt Varel das Sanierungsverfahren Varel-
Innenstadt durch. Hierzu wurde am 20.06.2002 die Satzung der Stadt Varel uber
die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt” beschlossen.

Seit Erlass der Sanierungssatzung sind eine Reihe 6ffentlicher MaRnahmen umge-
setzt worden. Zu nennen sind beispielsweise Umgestaltung Neue Strale, Lange
Stral3e, Schuttingstrae, HagenstralRe; Neugestaltung Schlossplatz und Fu3gan-
gerzone.

Des Weiteren wurden insgesamt 108 private MalRnahmen geférdert, die sich auf
das gesamte Sanierungsgebiet verteilen. Dabei wurde durch die Gewahrung von
2,2 Mio. € Fordermitteln ein zusatzliches privates Investitionsvolumen von 8,8 Mio.
€ ausgel6st, so dass allein geforderte private Baumalinahmen im Sanierungszeit-
raum ein Volumen von 11,0 Mio. umfassen.

Die wesentlichen Ziele fur das Sanierungsgebiet Varel-Innenstadt sind mit der fla-
chendeckenden Aufwertung 6ffentlicher Rdume, der Beseitigung von stadtebauli-
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chen Missstanden, der Schaffung zusatzlicher Parkplatze somit erreicht worden.
Die funktionalen Voraussetzungen fir das Hauptgeschéaftszentrum der Stadt Varel
und flr die vorhandenen innerstadtischen Wohnquartiere sind verbessert worden.
Da neben dem Abschluss der Malhahme durch Erreichung wesentlicher Sanie-
rungsziele auch der Férderzeitraum am 31.12.2018 endet, kann nunmehr die Sat-
zung fur das Sanierungsgebiet Varel-Innenstadt zum 31.12.2018 aufgehoben wer-
den, damit die restlichen Sanierungsausgleichsbetrdge erhoben werden kénnen.
248 Eigentumer haben bereits per Vertrag abgelost (Stand 10.09.2018). Lediglich
von 120 Anliegern ist der Ausgleichsbetrag noch per Bescheid zu erheben.

Herr Greiner von der BauBeCon Sanierungstrager GmbH stellt anhand einer Pra-
sentation die Gesamtdaten vor und prasentiert einzelne Mallnahmen vor und nach
der jeweiligen Sanierung.

Burgermeister Wagner bedankt sich bei der BauBeCon, bei Herrn Greiner und
auch bei allen Ratsmitgliedern, die immer zu den MalRnahmen gestanden und auch
Geld in die Hand genommen haben, um die Malinahmen zu einem solchen Erfolg
zu bringen.

Beschluss:

Die Satzung der Stadt Varel tUber die Aufhebung der Satzung vom 20.06.2002 zur
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt wird in der vorliegen-
den Fassung beschlossen.

Einstimmiger Beschluss

Stellungnahmen fiir den Blirgermeister

kein Tagesordnungspunkt

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antréage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Stadtebauliche Steuerung (§ 34 BauGB)
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8.1.2

8.2

8.21

8.2.2

8.3

Nutzungsanderung - Einrichtung einer freiberuflichen Praxis in einem
Wohngebaude, Varel, GaststraBe 1, Flurstiick 166 der Flur 13, Gemarkung
Varel-Stadt

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport und Abstellraum in Varel,
Borgstede, ZiegelstraRe 24, Flurstiick 45/11 der Flur 17, Gemarkung Varel-
Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Stadtebauliche Steuerung (§ 35 BauGB)

Neubau eines landwirtschaftlichen Betriebsgebaudes (Bewegungshal-
le/Pferdestille/Lagergebaude) in Varel, Borgstede, Korngast 4 und 6, Flur-
stiicke 157 und 176/1 der Flur 16, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Umnutzung und Nutzungsidnderung eines Wohnhauses mit Wirtschaftsteil in
3 Wohnungen in Varel, Jethausen, Jaderberger Str. 85, Flurstiick 349/3 der
Flur 36, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Bebauungsplan Nr. 212C (Deichhorn-Mitte) - Abwagung und Auslegungsbe-
schluss

Der Eigentiimer des Grundstlickes der ehemaligen Kuranlage Deichhdrn hat bean-
tragt, flr den Bereich des ehemaligen Restaurant- und Saalgebaudes einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.

Das ehemalige Restaurant- und Saalgebaude wurde zwischenzeitlich abgebro-
chen.

Mit dem nunmehr beantragten Bebauungsplan soll die baurechtliche Maglichkeit
zur Errichtung von Gebauden mit Ferien- und Dauerwohnen sowie eines Gaststat-
tenbetriebes geschaffen werden.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchgefihrt.

Die Inhalte der Planung sowie die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-



gung und die zugehdrigen Abwagungsvorschlage werden in der Sitzung vorge-
stellt.

Gegenluber der fur die Ausschusssitzung am 04.09.2018 versandten Unterlagen
haben sich bei der Anordnung der gewerblichen Stellplatze fir die geplante Gast-
ronomie Anderungen ergeben. Aus schalltechnischen Griinden sollen diese 11
Parkplatze auf der stadtischen Stellplatzanlage Am Alten Deich realisiert werden;
die Stadt erhalt im Gegenzug Benutzungsrechte fir Stellplatze des Vorhabentra-
gers an der Saphuser Stral3e.

Frau Spille von der Fa. NWP Planungsgesellschaft stellt die Ergebnisse der friih-
zeitigen Beteiligung anhand einer Prasentation vor. Aus Immissionsschutzgriinden
haben sich Anderungen fiir die Parkflachen fiir den gastronomischen Bereich er-
geben. Diese Stellflachen sind nun alle ausgelagert in den Randbereich. Es kdnn-
te hier ein organisatorischer Tausch der Stellplatze fir den Gastronomiebetrieb
auf privatem Gelande mit Platzen auf dem o6ffentlichen Parkplatz vorgenommen
werden. In Kombination mit einer Larmschutzwand zwischen den Stellplatzreihen
werden dann die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht mehr Gberschritten.
Weiter wird die Nutzung des gastronomischen AulRenbereiches auf 22.00 Uhr be-
schrankt.

Ratsherr Klubescheidt erklart, dass der Abriss des ehemaligen Kursaales nicht
verstandlich war; dieser war keinesfalls marode. Er hatte hier lieber den Bebau-
ungsplan fur einen neuen Kursaal gesehen.

Aulerdem sollte auf dem Gelande eine filigrane Bauweise stattfinden, doch Herr
Klubescheidt sieht nur langweilige Betonklotze. Auflerdem sollte man sich zuerst
um die signaltechnischen Veranderungen und um ein Verkehrskonzept kimmern
und erst dann den Neubau errichten.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange in Bezug auf die Probleme der
Entwasserung sowie Einwendungen von Burgern und Nachbarn zu Verschattun-
gen und der HOhe des geplanten Gebaudes wurden nach Aussage von Herrn
Klubescheidt nicht beachtet.

Ratsfrau Breitenfeldt unterstutzt die Aussagen des Herrn Klubescheidt in Bezug
auf den bisherigen Kursaal. In Dangast ist jetzt kein Veranstaltungsort fur Theater
und andere Veranstaltungen vorhanden.

Ratsfrau Dr. Engstler sieht das geplante Gebaude nicht als Betonklotz; es wird mit
einem hellen Stein gemauert; es wird von ihr als schén angesehen.

Frau Breitenfeldt weist weiter darauf hin, dass die neu geplante Veranstaltungsfla-
che kleiner werden soll als der bisher fur Veranstaltungen genutzte Bereich, wo-
runter die dortigen Veranstaltungen, wie z.B. der ,Winterzauber®, leiden werden.
Die Frage, ob die geplante Toilettenanlage der Gastronomie auch &ffentlich zu-
ganglich sei, wird die Verwaltung mit dem Vorhabentrager besprechen.

Ratsfrau Kundy fragt an, warum ein ein 50 m langer Baukdrper entstehen soll und
dieses Gebaude dann auch noch 2 m héher ist als die bisherigen. Dazu wird er-
lautert, dass es sich hier, wie in den anderen Bereichen, um eine dreigeschossige
Bauweise handelt. In dem gastronomischen Bereich wird die Raumhéhe erhoéht.
Zum anderen wurde fir dieses Gebaude eine etwas andere Dachkonstruktion
gewahlt, die ebenfalls etwas hdher sein wird, als bei den schon realisierten Ge-
bauden.

Ratsherr Funke bittet nochmals darum, zu tberlegen ob einer Firsthéhe von 13,50
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Meter wirklich zugestimmt werden soll; vielleicht sollte auch noch einmal mit dem
Investor gesprochen werden.

Es wird vorgeschlagen, diesen Tagesordnungspunkt zu verschieben, mit der Bitte
um Klarung, wie hoch die Raumlichkeiten der Gastronomie sein missen und ob
eine Reduzierung der Gebaudehéhe méglich ist. Der TOP wird dann schnellst-
mdglich wieder im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz
beraten, evtl. unter Verkirzung der Ladungsfristen.

Alle Ausschussmitglieder sind mit diesem Vorschlag einverstanden.

Antrag der Biirgerinitiative Langendamm e.V. auf Bezuschussung eines
Gutachtens zur Einschatzung der Gefahrlichkeit der Altablagerung Lan-
gendamm

Mit Schreiben vom 20.07.2018 hat die Bulrgerinitiative Langendamm e.V. eine an-
gemessene Beteiligung an den Kosten fir die Erstellung eines Gutachtens zur
,Einschatzung der Gefahrlichkeit der Altablagerung Langendamm® beantragt. Der
Antrag liegt als Anlage bei.

Die Burgerinitiative begrindet diesen Antrag damit, dass die Aussagen und Hand-
lungsweisen des Landkreises Friesland angezweifelt und als nicht der Situation
angemessen betrachtet werden. Wegen der Komplexitat erschien der Blrgerinitia-
tive eine ,Zweitmeinung“ zwingend erforderlich zu sein und hat daher einen Gut-
achter mit der Ausarbeitung einer Einschatzung beauftragt. Dieses Gutachten liegt
bereits vor.

In der letzten Sitzung des Ausschusses fiur Stadtentwicklung, Planung und Um-
weltschutz haben sich die Ausschussmitglieder Uber den aktuellen Sachstand zur
Altlast informiert und die Frage der Gewahrung von Zuschissen in die Fraktionen
zur Beratung verwiesen.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass der vorliegende Beschlussvorschlag gemaf
den Gepflogenheiten der Ratsarbeit positiv formuliert ist; es handelt sich hier also
nicht um eine Vorwegnahme des Beratungsergebnisses.

Ratsherr Redeker empfiehlt, den Antrag abzulehnen, da der Antrag nach Erstel-
lung des Gutachtens gestellt wurde. Aulzerdem sieht er die Gefahr, dass dann
auch in Zukunft privat erteilte Gutachten bezuschusst werden missten.

Ratsherr Klubescheidt konnte sich vorstellen, einer Kostenbeteiligung zuzustim-
men, wenn das offentliche Interesse gegeben ist. Offentliches Interesse bedeutet,
dass die Belange des Gemeinwohls im Vordergrund stehen, Dieses ist hier der
Fall, da es hier um das Interesse vieler Burger in Langendamm geht. Weiter liegt
es im oOffentlichen Interesse, objektive rechtliche Sachverhalte zu klaren; hier um
die Aufklarung méglicher Versaumnisse, falscher Einschatzungen usw. Offentli-
ches Interesse bedeutet aber auch das Handeln fur schutzwirdige Guter der All-
gemeinheit.

Ratsherr Biebricher fiihrt aus, dass der Landkreis Friesland den Sachverhalt zum
Schutz der Anwohner abarbeitet. Ein Gegengutachten zu einem laufenden Verfah-
ren ist als fragwurdig anzusehen.

Ratsherr Funke erklart, dass es sich hier um eine missliche Lage handelt. Es geht
hier um einen Zuschuss der offentlichen Hand; die angeflihrten sachlichen Argu-



mente dagegen sind richtig. Eine Entscheidung ist seiner Ansicht nach hier aber
unter menschlichen Gesichtspunkten zu treffen, um die Blrger in Langendamm
nicht ,hangen zu lassen®.

Herr Burgermeister Wagner schlagt vor, einen Grundsatzbeschluss zu fassen,
damit in Zukunft im keinem Fall Gutachten im Nachherein geférdert werden. Aber
in diesem besonderen Fall der Altablagerungen in Langendamm sollte ein Zu-
schuss bewilligt werden.

Ratsherr Brumund schlagt vor, die Altablagerungsflache komplett zu sanieren. Der
Aufwand der jetzigen Uberwachung usw. ist sehr hoch; diese Kosten kénnen auch
fur eine Sanierung genutzt werden.

Im Laufe der Diskussion wird gebeten, das Gutachten des Landkreises sowie das
Gutachten der Burgerinitiative einzusehen und zu vergleichen.

Alle Ausschussmitglieder sprechen sich schlieRlich dafiir aus, diesen Tagesord-
nungspunkt zu verschieben. AuRerdem wird der Vertreter des Landkreises Fries-
land zu einer 6ffentlichen Ausschusssitzung eingeladen, um dort dann beide Gut-
achten vorlegen und zu vergleichen.

Fir die Altablagerung am Lehmweg in Langendamm sind durch den Landkreis
Friesland seit September 2002 insgesamt 10 Untersuchungen und Gutachten in
Auftrag gegen worden.

Die Ausschussmitglieder erhalten als Anlage den letzten Statusbericht zur Altlast
mit Datum vom 19.02.2016. Sollte Interesse an den uUbrigen Gutachten bestehen,
werden diese gern auf Nachfrage von der Verwaltung zur Verfiigung gestellt (vor-
zugsweise digital).

Das von der Birgerinitiative Langendamm im Juli 2018 in Auftrage gegebene
Gutachten wird ebenfalls dem Protokoll beigefigt.

Zur Beglaubigung:

gez. Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzendel/r) (Protokollfuhrer/in)
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