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Stadt Varel
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 C (Deichhérn-Mitte)
Abwagung der Stellungnahmen zur fruhzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwéagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorléaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird 6ffentlich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange zur Stellungnahme
zugestellt. Anderungen der vorlaufigen Abwagungsergebnisse sind maglich.
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Friesland Zu der o. a. Bauleitplanung nimmt der Landkreis Friesland wie

Planung, Bauordnung
und
Gebéudemanagement
Lindenallee 1

26441 Jever

09.07.2018

folgt Stellung:

Fachbereich Umwelt:

Untere Naturschutzbehorde:

Zu den notwendigen KompensationsmafRnahmen von 1.197
Werteinheiten sind im weiteren Verlauf des Verfahrens néhere
Angaben zu machen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 1.197 Werteinheiten wird im Bereich
des stadtischen Flachenpools ,Alte Sielweide/ Rabenteich® erfolgen. Der
Flachenpool umfasst das Flurstick Nr. 385/19 der Flur 7, Gemarkung Varel-Stadt,
mit einer GroRe von insgesamt rd. 9,4 ha. Teilflachen des Flurstiicks sind als
Ausgleichsflachen bereits anderen Bebauungsplanen zugeordnet. Es stehen
jedoch noch ausreichend Werteinheiten im Flachenpool zur Verfligung, um das
verbleibende Wertpunktdefizit der vorliegenden Planung zu kompensieren.

Untere Abfallbehérde:

Die unter 6.2 genannte Sammelstelle betrifft nur den ,ersten
Bauabschnitt" nordlich ,Am alten Deich".

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.

Nach derzeitigem Planungsstand ist die Kapazitdit der bestehenden
Mullsammelstelle des 1. Bauabschnittes ausreichend, um die Ferienwohnanlage im
Plangebiet mit zu versorgen. Die Gastronomie erhélt in unmittelbarer Nahe eine
eigene Mullentsorgungsstelle in direkter Nahe zur Gastronomie.

Aus Sicht der unteren Wasserbehérde und der
Immissionsschutzbehérde und der
Bodenschutzbehdrde bestehen keine Bedenken.

unteren
unteren

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Fortsetzung Fachbereich StralRenverkehr:

Landkreis Friesland

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung der Stadt Varel bestehen
aus Sicht des FB 36 als StraRenbaulasttrager der Kreisstrale
110 keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Kreisstrale 110 sind durch das geplante
Bauvorhaben nur insoweit betroffen, als dass durch eine
erhohtes Verkehrsaufkommen in der Ortslage Dangast
Ruckstaus in der Fortfiihrung der K 110 entstehen kdnnten, die
jedoch durch die in der Verkehrsuntersuchung (zu B Plan 212
A) aufgezeigten MaflRnahmen (signaltechnische Veranderungen
an der LSA Edo-Wiemken-StralBe / Auf der Gast / Sielstralle
sowie Anlage einer Linksabbiegerspur an der betr. Kreuzung
der 0. g. StadtstralRen) vermindert werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Realisierung der gutachterlich genannten MaRnahmen wird einer politischen
Beratung zugefiihrt.

Fachbereich Planung, Bauordnung und

1. Fir den Neubau der Ferienwohnanlage mit Gastronomie
(Gebéaude 1636) ist ein Brandschutzkonzept zu erstellen.

2. Zugénge, Zufahrten, Aufstellflachen, Bewegungsflachen,
Kennzeichnungen und die Loschwasserversorgung sind
rechtzeitig mit der Ortlichen Feuerwehr und dem
Brandschutzprufer abzustimmen. Als Grundlage wére ein
Gesamtkonzept fiir den vorbeugenden Brandschutz des
Bebauungsplans Nr. 212 A-D zielfihrend.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der weiterfuUhrenden
Genehmigungsplanung bertcksichtigt.

Innerhalb der Bauleitplanung werden die erforderlichen Flachen fur die Ver- und
Entsorgungsstrukturen der geplanten Nutzungen planerisch gesichert.

Ein Brandschutzkonzept wird im Zuge der Genehmigungsplanung erstellt.

Fachbereich Zentrale Aufgaben, Wirtschaft, Finanzen,
Personal:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Stadtebaurecht:

Fachbereich Planung, Bauordnung und
Gebaudemanagement - Regionalplanung:

Es bestehen keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
2 | Oldenburgische Mit dem oben genannten Planvorhaben méchte die Stadt Varel | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Industrie- und
Handelskammer
Moslestralie 6
26122 Oldenburg

05.07.2018

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das ,Sonstige
Sondergebiet® mit der besonderen Zweckbestimmung
~Ferienwohnen und Gastronomie" schaffen.

Die Oldenburgische IHK nimmt wie folgt Stellung: Wir begriRen
die Bestrebungen der Stadt Varel, die Angebotssituation im
Bereich des Beherbergungsgewerbes und der Gastronomie in
Dangast zu verbessern und an die verdnderte
Nachfragesituation anzupassen.

An dieser Stelle weisen wir darauf hin, dass das Nordseebad
Dangast unseren Informationen zufolge Uber kein touristisches
Leitbild verfugt. Aus unserer Sicht wéare es fur Dangast
grundlegend wichtig, ein touristisches Leithild aufzustellen.
Insbesondere vor dem Hintergrund der o0.g. Planungen
empfehlen wir ein entsprechendes Leithild fir Dangast
gemeinsam mit den 6rtlichen touristischen Leistungstragern zu
erarbeiten. Das Leitbild sollte die Ziele und Visionen der
zukiinftigen touristischen Entwicklung aufzeigen und als
Orientierungsrahmen fiir die 6rtlichen Unternehmen dienen. In
diesem Zusammenhang kdnnte zudem ein MalRhahmenkatalog
erstellt werden, der Grundlage und Planungshilfe fir kinftige
tourismuspolitische Entscheidungen in Dangast und darlber
hinaus sein kdnnte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Varel hat in Zusammenarbeit mit dem touristischen Eigenbetrieb der
Kurverwaltung ein tragfahiges Entwicklungsziel fir den Kurpark angestrebt und
durch die vorliegende Bauleitplanung vorgelegt. Insbesondere die Schaffung eines
zukunftsfahigen Konzeptes unter Berlicksichtigung einer Qualifizierung des
ortlichen Angebotes von Ferienwohnungen wird diese Planung gerecht.

Als Leitschnur fiir die Entwicklung des Nordseebades dient dabei der Masterplan
Nordsee, der im Jahr 2008 durch den Tourismusverband Nordsee erstellt wurde.
Das Konzept zur Entwicklung des Gelandes Deichhérn und der Sandkubhle fiigt sich
in den Masterplan ein.

Der Hinweis zur Aufstellung eines touristischen Gesamtkonzeptes wird seitens der
Stadt Varel zur Kenntnis genommen und in den stadtischen Gremien weiterfiihrend
beraten.

Ein besonderes Augenmerk sollte bei der touristischen
Entwicklung Dangasts auf die Steigerung des Anteils an
Qualitatsunterkiinften mit Eigenattraktivitat gelegt werden. Dies
wird auch als Ziel fiir die NordseekUlstenorte im ,Touristischen
Zukunftskonzept Nordsee 2015" des Tourismusverbandes
Nordsee e.V. genannt. Hier bdte sich zum Beispiel an, die
neuen Ferienwohnungen und Ferienappartements - bspw.
durch den Deutschen Tourismusverband (DTV) - qualifizieren
zu lassen. Zudem kann die touristische Qualifizierung der
neuen Wohneinheiten einen Impuls auf die Betreiber von
bereits heute in Dangast vorhandenen Ferienwohnungen
geben, ihre Ferienwohnungen ebenfalls qualifizieren zu lassen
oder in die Qualitatsverbesserung der Unterkiinfte zu
investieren. Auch wenn das Konzept aus dem Jahr 2008
stammt, so ist es noch in vielen Punkten gltig.

Der ortliche Tourismus basiert funktionsfahig nur mit verninftigen und
preisleistungsgerechten Angeboten. Der touristische Eigenbetrieb der Stadt Varel
hat es sich zur Aufgabe gemacht, die Qualitédt der touristischen Angebote zu
Uberwachen und weiter zu entwickeln. Fur den Bereich des Vermietungssektors hat
der Eigenbetrieb dazu nur wenige direkte Instrumente, wie z.B. die freiwillige
Klassifizierung der privaten Unterkinfte und das permanente Angebot einer
Beratungsleistung.

Die Ziele des Vorhabens wurden insbesondere in der Schaffung eines qualitativ
hochwertigen und zukunftsfahigen Ferienwohnangebots gelegt. Im Zuge der
Realisierung des Vorhabens wird es sich zeigen, inwiefern die angestrebte
Klassifizierung der Qualitatsstandards zu einer Steigerung der Belegzahlen im
Vorhaben beitragt. Eine Ubertragbarkeit auf die bestehenden Strukturen der
Ferienwohnungen ist so nicht gegeben, kann aber als Anreiz fiir die Vermieter in
Dangast verstanden werden.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...

2 | Fortsetzung Im Anblick der Qualitatsanspriiche des heutigen und des kiinftigen Publikums ist es
Oldenburgische aus Sicht der Stadt und des Eigenbetriebes dringend erforderlich, dass auch im
Industrie- und bestehenden Wohnungsbestand Investitionen getétigt werden, um diese Defizite,
Handelskammer die auch zu einer ,Angst vor einem Wettbewerb® fiihren, zu beheben.

Unter Beriicksichtigung der oben genannten Punkte haben wir [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gegen das Planvorhaben keine Bedenken.

3 | Vodafone GmbH Teilbereich 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nach Erfordernis im Zuge der

Vodaf Kabel . . A I lcksichtigt.
DZS?sgﬁgnju()SembH Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 14.06.2018. usbauplanung berticksichtigt
Hans-Bockler-Allee 5 Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen

30173 Hannover Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung

12.07.2018

entsprechend ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU Siidwestpark 15 90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de @vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlielungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei. Weiterfilhrende Dokumente;

» Kabelschutzanweisung Vodafone
+ Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
 Zeichenerklarung Vodafone

» Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Teilbereich 2:

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 14.06.2018.

Wir teilen |lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumalRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
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4 | OOWV Die nachfolgende Stellungnahme gliedert sich in zwei Punkte:

Georgstralle 4
26919 Brake

02.07.2018

1. Trinkwasser
2. Abwasser

1. Trinkwasser

Im Bereich des Bebauungsgebietes bzw. angrenzend befinden
sich Versorgungsleitungen des OOWYV. Diese durfen weder

durch  Hochbauten noch durch eine geschlossene
Fahrbahndecke, aufRer in Kreuzungsbereichen, Uberbaut
werden.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen  Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, miissen
die Stadt Varel und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung
der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Der Hinweis wird zur  Kenntnis und im  weiteren

Genehmigungsverfahren bertcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise zum Umgang mit dem Trinkwasser bzw. den
Versorgungsleitungen des OOWV werden im Zuge der weiteren Planung
beriicksichtigt. Die Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 212 C enthalten einen
entsprechenden Planhinweis zum Umgang mit den Versorgungsleitungen und das
erforderliche Abstimmungserfordernis mit den Versorgungstragern.

genommen

Da es sich bei dem vorgenannten Bebauungsgebiet um ein [Der  Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im  weiteren
Sondergebiet handelt, kann eine Erweiterung nur auf der [ Genehmigungsverfahren berlcksichtigt. Dem Vorhabentrager sind diese
Grundlage der AVB Wasser V und unter Anwendung des 8 5 [ Rahmenbedingungen bekannt.

der Allgemeinen Preisregelungen des OOWYV durchgefuhrt

werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemdR DVGW [Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im  weiteren

Arbeitsblatt W  400-1  Sicherheitsabstdnde zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AufRerdem weisen wir
darauf hin, dass die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
Uiberpflanzt werden dirfen. Um fiir die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann,
werden Sie gebeten, fiir die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Genehmigungsverfahren berucksichtigt.

Die angegebenen Leitungstrassen (Abwasser und Trinkwasser) befinden sich
gemal den beigefiigten Anlagenblattern alle innerhalb der StraRenverkehrsflachen
aulRerhalb des Geltungsbereiches. Daher wird die Sicherung uber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte nicht erforderlich.

Alle erforderlichen Abstimmungsgespréche zum Umgang mit den Leitungen
werden im Zuge der weiterfihrenden Genehmigungsplanung friihzeitig mit dem
Versorgungstrager gefihrt.
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WP Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 C (Deichhérn-Mitte)
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
4 | Fortsetzung Es wird darauf hingewiesen, dass fir die ordnungsgemaRe [ Der  Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im  weiteren
OOWV Unterbringung von Versorgungsleitungen der Freiraum von | Genehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Entsorgungsleitungen freizuhalten ist. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen

Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird
gebeten.

Die Planunterlagen enthalten bereits einen entsprechenden Hinweis zum Umgang
mit den Versorgungsleitungen.

Die erforderlichen technischen Regelwerke und DIN-Normen werden im Zuge der
Genehmigungsplanung berucksichtigt

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung  kein  gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen  Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch
die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen L&schwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollsténdigen oder teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den
OOWYV nicht. Da unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fir den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-
Arbeitsblatt W 405}, ist frihzeitig beim OOWV der mdgliche
Anteil  (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Loschwasseranteils zu erfragen, um planungsrechtlich die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Genehmigungsplanung
beriicksichtigt.

Die Belange des Brandschutzes sind in der Begriindung genannt und gewdrdigt.

Der Investor wird im Rahmen des Durchfihrungsvertrages verpflichtet, fir einen
ausreichenden Grundschutz durch geeignete MaBnahmen Sorge zu tragen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Genehmigungsplanung
beriicksichtigt.
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4 | Fortsetzung 2. Abwasser
oowVv

A. Schmutzwasser

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen einer
erforderlichen Kanalnetzerweiterung an unsere zentrale
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Die hier zu erwartenden Abwasser kénnen in der Klaranlage
gereinigt werden. Die Kapazitat der Anlage ist ausreichend.

Das anfallende Abwasser wird Uber das Hauptpumpwerk in
Dangast entsorgt. Bei erhdhten Niederschlagen kommt es
zeitweise zu Entsorgungsschwierigkeiten.

Um die zuséatzlichen Abwassermengen zu entsorgen, muss der
Fremdwasserzulauf erheblich reduziert werden, ansonsten
kann eine Zustimmung nur unter Vorbehalt erfolgen.

Falls ein Pumpwerk benétigt wird, muss der Standort in einem
Ortstermin festgelegt werden. Bei der Auswahl des Standortes
muss die Zuwegung fir Spil- und Wartungsfahrzeuge der StvO
entsprechen.

Die nebenstehenden Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Das im Zuge dieses Verfahrens erstellte Entwasserungskonzept (Biro IST,
Schortens), legt die ordnungsgemafRe Oberflichenwasserentwéasserung sowie
Schmutzwasserentsorgung mit den erforderlichen MalRnahmen hierzu dar.

Die notwendigen Rohrverlegearbeiten und
Grundstucksanschlisse kdnnen nur auf der Grundlage der
Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des OOWYV fur die
Abwasserbeseitigung (AEB) unter Berlcksichtigung der
Besonderen Regelungen fir die Stadt durchgefiihrt werden. Ein
Schutzstreifen, der rechts und links parallel zur Abwasserleitung
verlauft, darf nicht Uberbaut werden oder unterirdisch mit
Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden.
Bepflanzungen oder Anschittungen dirfen nicht in die
Schutzstreifentrasse der Abwasserleitung hineinwachsen bzw.
hineinragen.

Bepflanzungen mit B&umen missen einen Abstand von
mindestens 2,5 m von der Abwasserleitung haben. Alle
Schachte missen zur Durchfihrung von Inspektions-,
Reinigungs- und UnterhaltungsmaRnahmen anfahrbar bleiben

Auf die Einhaltung der z. Z. glltigen DIN-Normen, der ATV-
Richtlinien und der Allgemeinen Entsorgungsbedingungen des
OOWV fir die Abwasserbeseitigung (AEB) wird hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im  weiteren
Genehmigungsverfahren bertcksichtigt.
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4 | Fortsetzung Fir den/ die Bereiche ,Gastronomie - Bistro" ist / sind jeweils [ Der  Hinweis  wird zur Kenntnis genommen und im  weiteren
OOWV eine Abscheideranlage fiir Fette gemaR DIN EN 1825 in | Genehmigungsverfahren bertcksichtigt.

Verbindung mit DIN 4040, bestehen aus Schlammfang,
Fettabscheider mit nachgeschaltetem Probenahmeschacht
erforderlich.

Die o0.g. Abscheideranlagen fiir Fette mit nachgeschaltetem
Probenahmeschacht gelten nur fiir den Abwasserstrang
~Abwasser aus dem Kiichen- bzw. Verarbeitungsbereich" und
nicht fur sonstiges Sozialabwasser, wie z.b. Toilettenabwasser,
das direkt dem Ubergabeschacht bzw. Pumpstation zugefiihrt
werden muss. Es wird darauf hingewiesen, dass der Einsatz
eines mobilen Kleinfettabscheiders nicht geeignet ist.

B. Oberflachenwasser

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befindet sich ein

Regenwasserkanal.

Bei erhdhten Niederschlagen (sehr hoher Fremdwasserzufluss)
ist die Entsorgungssicherheit stark eingegrenzt.

Lt. Bebauungsplan wird als Entwasserungsvariante die
Versickerung auf dem Grundsttick gewahilt.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen,
muss  dieser rechtzeitig mit dem OOWYV einen
ErschlieBungsvertrag abschlief3en.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Hinweise zum Oberflachenwasser werden zur Kenntnis genommen und
bericksichtigt.

Im Rahmen des erforderlichen wasserrechtlichen Antrages werden alle relevanten
Details, die fur eine ordnungsgeméfRe Ver- und Entsorgung des Plangebietes
erforderlich sein werden, geregelt. Bis zum Satzungsbeschluss wird ein
begleitender Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 212 C geschlossen,
der alle relevanten Erschlie3ungsdetails rechtlich absichert.

Die Einzeichnung der vorhandenen Ver- und
Entsorgungsanlagen in den anliegenden Planen st
unmalstablich. Die genaue Lage gibt Ihnen Dienststellenleiter
Herr Zimmering von unserer Betriebsstelle in Schoost, Tel.
04461-9810211, in der Ortlichkeit an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren Planung
beriicksichtigt.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird
um eine Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes
gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
5 | Avacon Netz GmbH Als Anlage erhalten Sie die bestellten Bestandsplane zu Ihrer | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

20.06.2018

Anfrage 585298 vom 14.06.2018.

Wir weisen Sie darauf hin, dass alle Risiken bzgl.
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Ubermittlung, die mit dem
Versand per e-Mail verbunden sind, beim Empféanger liegen.

Bitte beachten Sie die Informationen zu unseren technischen
Anlagen.

Zur  Einhaltung der erforderlichen  Sicherheitskriterien
berlicksichtigen Sie bitte die Leitungsschutzanweisungen.

Wichtiger Hinweis: Wir sind ab dem 28.10.2013 mit der
Planauskunft Gber das Internet zu erreichen. Unter folgenden
Adressen sind wir zu erreichen:

a) Link Internetseite Avacon Netz GmbH http://www.avacon.de

b) Portal direkt http://www.planauskvinftsportal.de/

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen
von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH 6 Co
KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich
entspricht und dieser einzuhalten ist.

26316 Varel OT Dangast
Am Alten Deich

Gesamtanzahl Plane: 0
Achtung:

Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanlagen liegen,
die nicht in der Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten
Unternehmen liegen.

Bei Ruckfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



http://www.avacon.de/
http://www.planauskvinftsportal.de/
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Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
6 | Il. Oldenburgischer Das v. g. Bebauungsplangebiet befindet sich nicht innerhalb der [ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Deichband Deichschutzzone. Eine negative Beeintrachtigung von
Franz-Schubert-Str. 31 | Deichanlagen aufRerhalb des Bebauungsplangebietes ist durch
26919 Brake die Aufstellung der Planungen nicht gegeben und auch nicht zu
19.06.2018 erwarten. Somit bestehen seitens des Il. Oldenburgischen
e Deichbandes keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 212 C.
7 | Nds. Landesbehdrde fur | Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a.|Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
StralRenbau und Verkehr | Bauleitplanung keine Bedenken.
ha ich Aurich | . S .
g:;fer?:rsgﬁgcﬂ urie Mit Bezug auf den Punkt 2.3 des Umweltberichts sollen externe | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
26603 Aurich KompensationsmaRnahmen im weiteren Verfahren benannt| _. . . N ' S .
werden. Sofern KompensationsmaRnahmen im Nahbereich von Die erforderlichen externen Kompensationsflachen befinden sich im Bereich des
21.06.2018 Bundes-, Landes- oder KreisstraRen geplant werden, werden stadtischen Flachenpools ,Alte Sielweide/ Rabenteich®. Der Flachenpool umfasst
ggf. die Belange der NLStBV-GB Aurich beriihtt. Ich bitte solche plas Flurstiick Nr. 385/19 der Flur 7, G.emarkun.g VareI-Stadt, mit einer GréRRe von
MaBnahmen mit unserer Dienststelle friihzeitig abzustimmen. msgesam_t rd. 9,4 ha. Dg es su;h um eine bereits abgestimmte Poolfla_che handelt,
werden diesbeziglich keine weiteren Abstimmungsgespréache erforderlich.
Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer . . . . . .
38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung Der__ H|_nW¢|s wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung. berlicksichtigt.
8 |Landesamt fur Bergbau, | Aus Sicht des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Energie und Geologie
AuRenstelle Meppen
Vitusstr. 6

49716 Meppen

04.07.2018

Geologie, AulRenstelle Meppen - Bereich Bergbau - wird zu dem
o.a. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich einer
Tiefbohrungen (Solebohrung) der

Kurverwaltung Dangast
Am alten Deich 4-10
26316 Varel-Dangast

Bitte beteiligen Sie daher o0.g. Unternehmen direkt am
Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmal3nahmen
eingeleitet werden kénnen.

Auf die postalische Ubersendung einer Stellungnahme wird
verzichtet.

Der Solebrunnen befindet sich im Bereich des Weltnaturerbeportals. Die
Kurverwaltung Dangast wurde bereits im Planverfahren zum VHB 212-A Uber den
Standort und die Stellungnahme des Landesamtes in Kenntnis gesetzt.




13

i Stadt Varel
WP Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 C (Deichhérn-Mitte)
Nr Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
' Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
9 | EWE NETZ GmbH Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Stadtpark 2
26655 Westerstede

29.06.2018

offentlicher Belange.

Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert
in der Regel nicht mit unserem Interesse an einer
Bestandswahrung fiir unsere Leitungen und Anlagen. Sollte
sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der
Technik sowie die Planungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH
gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen  bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstdandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich tber die
Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber
unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung
stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt.

Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die
genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen
Gber unsere Internetseite htips://www. ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren

berucksichtigt.



http://ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abruten
http://ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abruten
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9 | Fortsetzung Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
EWE NETZ GmbH gﬁtsjen wir unsere elektronischen Schnittstellen kontinuierlich | berticksichtigt.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig
an unser Postfach tnfo@ewe-netz.de.
Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren
Ansprechpartner Herrn  Rottgers  unter der folgenden
Rufnummer: 04451-8032248.

10 | NLD — Abteilung Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren

Archéologie —
Stitzpunkt Oldenburg
Ofener Stral3e 15
26121 Oldenburg

13.07.2018

0.g. Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archéologischen Fundstellen bekannt. Da
die Mehrzahl archéologischer Funde und Befunde jedoch
obertdgig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nicht
ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Planunterlagen enthalten und sollte beachtet werden.

bericksichtigt.



mailto:tnfo@ewe-netz.de
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Schreiben vom ...
11 |DEUTSCHE TELEKOM |Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

TECHNIK GMBH,
Technik Niederlassung
Nord,

Hannoversche Str. 6-8,
49084 Osnabrtick

14.06.2018 (per Mail)

genannt) - als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

mit  Universaldienstleistungen nach 8§ 78 TKG wird
sichergesteilt.
Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des |Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nicht beriicksichtigt.

Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k
Abs, 4 Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

.Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschliisse flir Endnutzer
von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind
gebdudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen  passiven  Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu

Die Festsetzungen von gebdudeinternen Malnahmen sind aufgrund ihrer
fehlenden stadtebaulichen Relevanz nicht Uber die Bauleitplanung regelbar.
Derartige Steuerungen kdnnen, sofern gewiinscht, ber den Durchfuhrungsvertrag
formuliert werden.

diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten
auszustatten.”
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der weiteren

ErschlieBungsmalinahmen im  Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdoglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen
und bitten Sie, uns zu der Baubesprechung mit den
Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der

Besprechung zu entsenden.

ErschlieBungsplanung gepruft.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

PonNE

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Nord, Schreiben vom 06.07.2018
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Niedersachsen e.V., Schreiben vom 21.06.2018
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 19.06.2018

Polizei Niedersachsen, Pl Wilhelmshaven, Schreiben vom 26.06.2018
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1 | Niederschrift

Offentlichkeits-
beteiligung

08.05.2018

Niederschrift
iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB im
Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212 C
(Deichhérn-Mitte} am 08.05.2018, 18.00 Uhr, im grofen Sitzungssaal des
Rathauses I, Windallee 4, 26316 Varel.

Anwesend: Herr Olaf Freitag,

Frau Spille (Fa. NWP Planungsgesellschaft), Herr Harald
Kaminski. Es waren insgesamt vier Biirger anwesend.

Herr Freitag erlauterte kurz, wie ein Bebauungsplanverfahren
ablauft und welche Einwendungsmdglichkeiten der Burger hat.
Frau Spille erlautert anhand einer Présentation die geplanten
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 212 C.

Burger B erklart, dass ihm seinerzeit zugesichert wurde, dass
das bisherige Gebaude des Kursaales erhalten bleiben wird.
Nun soll hier ein Haus entstehen, welches wesentlich hoher
sein soll, als das bisherige, abgerissene Gebaude. Aus
Nachfrage von Herrn Freitag erlautert der Burger, dass diese
Zusagen vom Verkaufer der Wohnungen gemacht wurden.

Seitens der Stadtverwaltung wurden keine derartige Zusagen getroffen.

Der Bebauungsplan regelt das Baurecht fir das Vorhaben und trifft keine
privatrechtlichen Aussagen.

Dieser Burger befiirchtet durch die Hohe des Geb&dudes von
geplanten 13,50 m Verschattungsprobleme bei den
umliegenden Wohngebéauden.

Die Planunterlagen wurden um die entsprechenden Aussagen hinsichtlich
Besonnung und Verschattung ergénzt und der Belang fachgerecht dargelegt.

Das Vorhaben wird unter Beachtung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu
Abstandsflachen untereinander und Grenzabstanden geplant, so dass im Sinne der
allgemeinen  Rechtsauffassung die Einhaltung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse konstatiert werden kann.

Zum Entwurfsstand wurde eine Verschattungsanalyse erstellt und im Ergebnis in
die Planunterlagen erganzt. Dabei wurde deutlich, dass sowohl bei 13,50 m
Gebaudehdhe als auch bei dem reduzierten Mal3 von 12,00 m keine unzumutbaren
neuen Verschattungsmomente ausgeldost werden. Die Bestandsbauten der
Gebaude Am Alten Deich 12-20 unterliegen einer stundenweisen Verschattung der
unteren Etagen der Sidseite der Gebaude wie aber auch einer Verschattung der
jeweiligen Langseiten der Gebaude, die nicht durch das Vorhaben VHB 212-C
ausgelost werden.
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Schreiben vom ...
Fortsetzung Weiter fihrt Birger B an, dass es fiir die Nachbarn des hier | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Birgerinformation

geplanten Gastronomiebetriebes nicht zumutbar ist, dass eine
Anlieferung ab 6.00 Uhr moglich sein soll. Gerade wenn
grofRere Fahrzeuge mit Kuihlaggregaten die Anlieferung
Ubernehmen, konnte es zu L&armbeldstigungen kommen. Er
macht den Vorschlag, Anlieferungen erst ab 8:00 Uhr
zuzulassen.

Die immissionsschutzrechtliche Situation wurde mittels eines Fachgutachtens
ermittelt und dargelegt. Hierbei sind und wurden die geltenden gesetzlichen
Regelungen beachtet. Dazu gehéren die festgelegten Tageszeiten (6:00-22:00 Uhr
und Nachtzeiten von 22:00-6:00 Uhr. Dariber hinausgehende Regelungen
obliegen ausschlieflich einer privatrechtlichen Vereinbarung.

Der Vorschlag wird an den Vorhabentrager ubermittelt. Bislang liegen noch keine
konkreten Nutzungsanfragen fir die mdgliche Gastronomie vor, so dass
diesbeziiglich keine weiteren Aussagen getroffen werden kénnen. Auf Ebene der
Bauleitplanung wurde dem Vorhaben mit den getroffenen Festsetzungen eine
Vertraglichkeit konstatiert.

Es werden in den nachsten Tagen Planungsunterlagen zum
Bebauungsplan 212 C auf der Internetseite der Stadt Varel
eingestellt; hier wird dann auch das L&rmgutachten
nachzulesen sein.

Hierzu wird auch gebeten, dass Ansichten des geplanten
Gebaudes von allen Seiten zur Ansicht bereitgestellt werden.

Die Vorhabenplane werden um die Ansichten und Schnitte ergédnzt und sind
Bestandteil der Planunterlagen.

Burger B fragt ab, wo Parkflachen fir Géaste des geplanten
Gastronomiebetriebes vorgesehen sind.

Die Flachen fur die Gastronomie werden entlang der Saphuser StralRe auf Hohe
des offentlichen Stellplatzes sowie mit 5 Stellplatzen im Nahbereich der
Gastronomie (Mitarbeiter und Behindertenstellplatz) angeordnet.

Dazu erklart Burger A, dass Parkflachen am geplanten Betrieb
fir Gaste nicht erreichbar sind; dieses verhindert eine
Schrankenanlage an der Zufahrt. Diese offnet sich nur bei
registrierten Anwohnern bzw. Urlaubern; die Registrierung
erfolgt Uber das jeweilige Kfz-Kennzeichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Erreichbarkeit der zugeordneten Stellplatze fur die Gastronomie wurde
konzeptionell Gberarbeitet. Somit werden die 6ffentlich zugénglichen Stellpléatze
auRRerhalb der Schranke angeordnet. Innerhalb des Gebietes und somit nur tGber
eine Schranke erreichbar sind ausschlie3lich die Mitarbeiterstellplatze und der
Behindertenstellplatz.

Auf Anfrage des Birgers B erklart Frau Spille, dass der
geplante AuBenbereich der Gastronomie um 22.00 Uhr
geschlossen werden muss. Im Innenbereich kann naturlich der
Betrieb auch nach 22.00 Uhr fortgefuhrt werden.

Erganzend wird die nachtliche Nutzung der gastronomischen Stellplétze
unterbunden. Aufgrund der N&he zu schutzwiirdigen Wohnbereichen ist das
nachtliche An- und Abfahren nicht zuléssig.

Die Info-Veranstaltung wurde um 18.50 Uhr geschlossen.




VﬁWP

Stadt Varel

19

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 212 C (Deichhdrn-Mitte)

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Birger 1
29.05.2018

Am 08. Mai 2018 fand die Vorstellung des oben gednderten
Bebauungsplanes statt. Bei der Neugestaltung des Gebietes
mussen unseres Erachtens nachstehende Punkte
berlcksichtigt werden.

1. Wir als Neubiirger der Stadt Varel und die meisten Erwerber
der Wohnungen ,Am Alten Deich" Nr. 12, 14, 16, 18 und 20 sind
bei Unterzeichnung der Kaufvertrdge vom Erhalt des Kurhauses
(Kursaales) ausgegangen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte der Kaufvertrage bzw. miindliche Aussagen des Verkaufers sind nicht
Bestandteil der Bauleitplanung und auch keine Grundlage hierfir. Maf3geblich ist
die stadtische Beschlusslage zum Verkauf der Kuranlage, das sog.
LEckwertepapier mit den dortig formulierten Planungszielen.

2. Durch den Abriss des Kurhauses soll jetzt von einer 1
geschossigen Bauweise abgewichen werden und ein Geb&ude
mit 2 Obergeschossen und 36 Ferienwohnung plus
Gastronomie erstellt werden. Die Anwohner des Kukshdrner
Weges und der Strafle ,Am Alten Deich" (Hintergrundstiicke)
fanden ihre Interessen berticksichtigt, weil das Objekt ,Am Alten
Deich 12" nur mit einem Obergeschol3 gebaut wurde, Der
Prazedenzfall, den die Anwohner des Kukshdrner Weges
bezuglich der Hohe des Objektes ,Am Alten Deich 12" fiir sich
in Anspruch genommen haben, behalten auch wir fir uns vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das gesamte Vorhaben wurde auf Grundlage des seitens des Rates der Stadt
Varel beschlossenen ,Eckwertepapier” (2013) erstellt. In diesem wurde bereits auf
die Erhdéhung des Bestandsgeb&udes der Kuranlage auf 14,50 m hingewiesen. Auf
die Festlegung einer bestimmten Geschossigkeit wurde in diesem Bereich von
vorneherein verzichtet. Demzufolge steht die vorliegende Bauleitplanung auch
nicht im Widerspruch zu den genannten planerischen Voraussetzungen.

Der angesprochene Prazedenzfall zum Gebaude ,Am Alten Deich 12“ wurde im
Ergebnis eines Verschattungsgutachtens ausgel6st, welches eine zumutbare
Veranderung der Besonnungssituation durch die Reduktion um ein Vollgeschoss
ermittelt hat. In diesem Fall ist das Gebaude ,Am Alten Deich 12° selbst als
verschattendes Element aufgetreten.

Fur die Bauleitplanung VHB 212-C wird eine Verschattungssimulation den
Planunterlagen beigeflgt. Im Ergebnis der aktuell erstellten Verschattungssituation
kommt es zwar zu neu auftretenden Verschattungsmomenten insbesondere in den
Siidlagen des EG an einzelnen Gebauden ,Am Alten Deich 12-20“ aber nicht zu
unzumutbaren Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

3. Durch das Bauvolumen des geplanten Objektes (maRgeblich
die Hohe), der Schattenwirkung, der Siedlungsverdichtung und
durch das hohe Verkehrsaufkommen der Anlieferungen fiir das
Gewerbe wird die Wohnqualitat der vorhandenen Wohnungen
unverhaltnismaRig eingeschrankt. Entsprechende Gutachten
(Larmgutachten, Beschattungsgutachten, Verkehrsgutachten)
sollten seitens der Stadt Varel der Baufirma zur Auflage
gemacht werden. Hinzu kommt, dass die Bestandsimmobilie
keine Ferienwohnungen hatte und kaum Larmbeldstigungen
durch die gelegentlichen Veranstaltungen im Kursaal oder des
eher kleinen Bistrobetriebes entstanden.

Die Planunterlagen zur Bauleitplanung der Plane VHB 212-A, VHB 212-B und
nunmehr VHB 212-C wurden und werden unter Berlicksichtigung
vorhabenspezifischer Fachgutachten zu den Belangen des Verkehrserschlie3ung,
des Immissionsschutzes, zum Artenschutz, Zur Verschattung (VHB 212-A) sowie
der Entwasserungsplanung erstellt. Die Vertraglichkeiten wurden dargelegt und
sofern erforderlich weitere MaRRnahmen formuliert, die Bestandteil der
Planunterlagen (geworden) sind.

Dieser Nachweis ist bereits auf Ebene des Planungsrechtes zu fiihren und ist
zudem zwingend erforderlich, um eine sach- und fachgerechte Abwégung zu
treffen. Innerhalb dieses Planungsrechtes steht es den betroffenen Burgern frei,
sich als gleichwertiger Bestandteil zu den o6ffentlichen Behdrden und Trégern
offentlicher Belang sach- und fachgerecht zu &uf3ern.
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Fortsetzung

Biirger 1

Aufgrund friiherer Aussagen zur Bebauung ,Deichhdrn-Mitte"
stellen wir den Antrag, dass der geplante Neubau die Hohe des
abgerissenen Gebaudes nicht Uberschreitet darf, damit die
Eigentimer und kinftigen Feriengaste der gesamten
Wohnanlage in ihrer Wohnqualitat nicht beeintrachtigt werden.
Sollte die Stadt Varel eine Baugenehmigung eines Objektes mit
2 Obergeschossen genehmigen und damit die Interessen der
Eigentumer missachtet, behalten wir uns rechtliche Schritte
gegen die Stadt Varel vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und nicht beriicksichtigt.

Die Reduktion der Gebaudehdhe auf das Bestandsmal entspricht nicht der
stadtebaulichen Zielsetzung des Vorhabens sowie der Stadt Varel. Im Ergebnis der
weiteren Diskussion mit dem Investor wurde die zuldssige Gesamthéhe von 13,50
m noch auf 12,00 m reduziert. Somit ist die Hohenentwicklung des Geb&udes
vergleichbar mit der der benachbarten Gebdude vorangegangener Bauabschnitte
zu sehen.

Mit dieser angepassten Firsthdhe von 12,00 m sind ebenfalls drei Vollgeschosse
realisierbar, wobei das Giebelgeschoss nicht zu Wohnzwecken genutzt wird. Die
gastronomische Nutzung erfordert eine um ca. 1 m hdhere Raumhodhe als
Wohnnutzungen und ergénzend zu einem leicht verdnderten Dachaufbau kommt
es zu dieser gering veranderten Gesamthdhe im Vergleich zu den umliegenden
Bauleitplanungen.

Die Stadt Varel hat in allen bislang zum Vorhaben formulierten Aussagen geman
der stadtischen Beschlusslage gehandelt und sieht die betroffenen Belange in der
Bauleitplanung als ausreichend gewirdigt an.

Die erforderlichen Baugenehmigungen werden in Absprache und unter Mafl3gabe
der bauordnungsrechtlichen Vorgaben ausgesprochen und stehen nicht in Konflikt
mit den angrenzenden Nachbarschaften bzw. den zukunftigen Nutzern des
Gebietes.




VﬁWP

Stadt Varel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.

21
212 C (Deichhdrn-Mitte)

Nr.

Private
Einwender/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Buirger 2

Schreiben vom
30.05.2018

Als Eigentiimer einer Wohnung im Hause Am Alten Deich 16
und Miteigentiimer des StrafRengrundstiicks teile ich folgende
Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 212 C mit, verbunden
mit der Bitte, mir Einsicht in die Planungsunterlagen zu
gewahren:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Den derzeitigen Stand der Planung und samtliche zur Verfligung stehenden
Unterlagen kdnnen Sie auf der Internetseite der Stadt Varel einsehen (direkt auf

der Startseite www.varel.de).

Durch die héhere Geschossigkeit der geplanten Gebaudekorper
sowie der VergroRerung des Baukorpers, im Vergleich zur
bisherigen Situation, werden anliegende Eigentimer in ihren
Rechten  erheblich  beeintréchtigt. Durch  zuséatzlichen
Schattenwurf, hoheres Verkehrsaufkommen und zusatzlichen
Larm. Weiterhin findet eine unzulassige Siedlungsverdichtung
statt, die den bisherigen Zielen der Bauleitplanung
entgegensteht. Ich gehe davon aus, dass im Zweifel von der
Stadt entsprechende L&rmgutachten, Beschattungsgutachten
und Verkehrsgutachten verlangt, erstellt und geprift werden.

Die Planunterlagen zur Bauleitplanung der Plane VHB 212-A, VHB 212-B und
nunmehr VHB 212-C wurden und werden unter Berlcksichtigung
vorhabenspezifischer Fachgutachten zu den Belangen des VerkehrserschlieRung,
des Immissionsschutzes, zum Artenschutz, Zur Verschattung (VHB 212-A) sowie
der Entwasserungsplanung erstellt. Die Vertraglichkeiten wurden dargelegt und
sofern erforderlich weitere MaRnahmen formuliert, die Bestandteil der
Planunterlagen (geworden) sind.

Dieser Nachweis ist bereits auf Ebene des Planungsrechtes zu fihren und ist
zudem zwingend erforderlich, um eine sach- und fachgerechte Abwéagung zu
treffen. Innerhalb dieses Planungsrechtes steht es den betroffenen Birgern frei,
sich als gleichwertiger Bestandteil zu den o6ffentlichen Behorden und Tragern
offentlicher Belang sach- und fachgerecht zu &uf3ern.

Der beabsichtigte Bebauungsplan Nr. 212 C widerspricht den
Grundséatzen und Rahmenbedingungen des Ratsbeschlusses
vom 19.06.2013. Dort wurde unter anderem definiert:

,0er Charakter/die Gestaltung des Ortes muss erhalten bleiben
mit einer freien Zugénglichkeit fur die Allgemeinheit, die
Gebaudehdhen sind an die vorhandenen Strukturen in Dangast
anzupassen, die  Baudichte/Grundsticksauslastung st
ortsbildtypisch ~ zu  berlcksichtigten, die  verkehrliche
ErschlieBung ist in die Planung mit einzubeziehen."

Durch die bauliche Erweiterung wird das aktuelle Erscheinungsbild der Ortschaft
verdndert aber nicht zerstort. In Dangast hat es in den letzten Jahrzehnten immer
Bautatigkeiten gegeben, die das Ortsbild grundsatzlich bereits veréandert haben.
Die politische Diskussion und stadtebauliche Planung bedingen einen Umgang mit
den betroffenen Belangen, so dass von einem abgestimmten und abgewogenen
Ergebnis bei Baurealisierung ausgegangen werden kann.

Der Hinweis zur baulichen Dichte, Grundstiicksauslastung, Gebaudehdhe und
Geschossigkeit wird unter Verweis auf die Aussagen des Eckwertepapiers
zuriickgewiesen. Dort ist eine Gebaudehdhe mit maximal 14,50 m und eine
maximale Dreigeschossigkeit fir das nordliche und eine Zwei bis
Dreigeschossigkeit fir das sudliche Gebietsareal vermerkt. Die 6ffentliche
Zugénglichkeit des Freizeitgebietes ist ein integraler Bestandteil der Planungsziele.

Im Zuge der politischen Diskussion wurde das Gesamtvorhaben weitaus moderater
formuliert, so dass im siidlichen Bereich eine Ein- bis Zweigeschossigkeit realisiert
werden soll. Somit entsprechen diese stédtebaulichen Dichtewerte durchaus
vergleichbaren Dangaster Verhéaltnissen.
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Fortsetzung

Burger 2

Das bisherige stédtebauliche Konzept fiur die Flachen
Deichhérn und Sandkuhle widerspricht der jetzigen Planung.
Die bisherigen Erwerber im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
212 A genieen unabhédngig davon einen Vertrauensschutz.
Unabhangig vom offentlichen Recht haben sich die Erwerber
der bisherigen Wohnungen auch zivilrechtlich darauf verlassen,
dass eine planungsrechtliche Anderung im Bereich Deichhdrn-
Mitte nicht stattfindet. In jedem Kaufvertrag bezlglich der
H&auser Am Alten Deich 12 bis 20 stellt der Bautrager in seiner
Baubeschreibung unter der Uberschrift Vorbemerkungen fest:
,Die neue Wasserkante entsteht auf der Freiflache nordlich der
Kuranlage ,Deichhérn”.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Bauleitplanung wird als gesamtheitliche Aufgabe im Vollzug der
kommunalen Planungshoheit durch die Stadt Varel gefiihrt. Diesem Konzept zur
veranderten Nutzung des Kurparkes liegen stadtebauliche Planungsziele fur diesen
Bereich zugrunde, die zuvor Ergebnis einer politischen Diskussion und
Abstimmung gewesen sind.

Die genannte Vorbemerkung: ,Die neue Wasserkante entsteht auf der Freiflache
nordlich der Kuranlage ,Deichhérn"™ widerspricht nicht der vorgelegten
Bauleitplanungen.

In allen Gutachten und Beschreibungen zu den bereits erfolgten Bauleitplanungen
ist stets die Rede von der eh. Kuranlage bzw. Kursaalnutzung. Der Abriss des
Gebaudes wurde stets unter der MafRRgabe einer rentablen Weiternutzung und
Sanierung gefuhrt. Aufgrund eines erheblichen Sanierungsaufwandes hat sich der
Investor in Abstimmung mit der Stadt Varel zu einem Neubau gemafl den
Vorgaben entschlossen.

Der Bautrdger geniefdt keinen besonderen Vertrauensschutz
bezuglich der jetzt angestellten Planung, wenn er selbst die alte
Kuranlage ,Deichhérn” akzeptiert hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger 3

Schreiben vom
31.05.2018

Da ich Eigentimerin einer Wohnung im Hause am Alten Deich
16 und Miteigentimerin des Strafengrundstlicks bin, habe ich
erhebliche Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 212 C, die
ich ihnen hiermit darlegen mdochte. Ich bitte auch, mir Einsicht in
die Planungsunterlagen in schriftlicher Form zu gewahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Den derzeitigen Stand der Planung und samtliche zur Verfligung stehenden
Unterlagen kénnen auf der Internetseite der Stadt Varel eingesehen (direkt auf der
Startseite www.varel.de).

Als ich die Wohnung erworben habe wurde mir dargelegt, dass
die Gebadude der Kurverwaltung nach dem Bebauungsplan
stehen bleiben. Der neue Plan sieht einen erheblich héheren
Gebaudekodrper vor, so dass ich zusétzlichen Schattenwurf,
héheres Verkehrsaufkommen und vermehrten Larm erwarten
muss. Ich erwarte daher, dass die Stadt entsprechende
Larmgutachten, Beschattungsgutachten und Verkehrsgutachten
verlangen wird.

Zu Aussagen der Verkdufer zum Verkauf der Wohnungen kann die Stadt Varel
keine Bewertung abgeben.

Die Planunterlagen zur Bauleitplanung der Plane VHB 212-A, VHB 212-B und
nunmehr VHB 212-C wurden und werden unter Berlcksichtigung
vorhabenspezifischer und fortgeschriebener Fachgutachten zu den Belangen der
Verkehrserschlieung, des Immissionsschutzes, zum  Artenschutz, zur
Verschattung (VHB 212-A) sowie der Entwasserungsplanung erstellt. Die
Vertraglichkeiten wurden dargelegt und sofern erforderlich weitere MaBnahmen
formuliert, die Bestandteil der Planunterlagen (geworden) sind.

Dieser Nachweis ist bereits auf Ebene des Planungsrechtes zu fiilhren und ist
zudem zwingend erforderlich, um eine sach- und fachgerechte Abwagung zu
treffen. Innerhalb dieses Planungsrechtes steht es den betroffenen Birgern frei,
sich als gleichwertiger Bestandteil zu den o6ffentlichen Behérden und Tréagern
offentlicher Belang sach- und fachgerecht zu &uf3ern.

Aus meiner Sicht findet eine erhebliche Siedlungsverdichtung
statt, die den Grundséatzen des Ratsbeschlusses vom 19.6.2013
entgegensteht: ,Der Charakter/die Gestaltung des Ortes muss
erhalten bleiben mit freier Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit,
die Gebaudehohen sind an die vorhandenen Strukturen in
Dangast anzupassen, die Baudichte/ Grundstiicksauslastung ist
ortsbildtypisch zZu berlicksichtigen, die  verkehrliche
ErschlieBung ist in die Planung mit einzubeziehen."

Durch die bauliche Erweiterung wird das aktuelle Erscheinungsbild der Ortschaft
verandert aber nicht zerstort. In Dangast hat es in den letzten Jahrzehnten immer
Bautatigkeiten gegeben, die das Ortsbild grundsatzlich bereits veréndert haben.
Die politische Diskussion und stadtebauliche Planung bedingen einen Umgang mit
den betroffenen Belangen, so dass von einem abgestimmten und abgewogenen
Ergebnis bei Baurealisierung ausgegangen werden kann.

Der Hinweis zur baulichen Dichte, Grundstucksauslastung, Geb&audehdhe und
Geschossigkeit wird unter Verweis auf die Aussagen des Eckwertepapiers
zuriickgewiesen. Dort ist eine Gebaudehdhe mit maximal 14,50 m und eine
maximale Dreigeschossigkeit fir das nordliche und eine Zwei bis
Dreigeschossigkeit fiir das sudliche Gebietsareal vermerkt. Die 6&ffentliche
Zuganglichkeit des Freizeitgebietes ist ein integraler Bestandteil der Planungsziele.

Im Zuge der politischen Diskussion wurde das Gesamtvorhaben weitaus moderater
formuliert, so dass im sidlichen Bereich eine Ein- bis Zweigeschossigkeit realisiert
werden soll. Somit entsprechen diese stédtebaulichen Dichtewerte durchaus
vergleichbaren Dangaster Verhaltnissen.
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Burger 3

Die aktuelle Planung entspricht nicht dem stadtebaulichen
Konzept fur die Flachen Deichhdérn und Sandkuhle. Beim Kauf
der Wohnung habe ich mich darauf verlassen, dass eine
planungsrechtliche Anderung im Bereich Deichhérn-Mitte nicht
stattfindet, so dass ich davon ausgehe, dass ich unabhéngig
vom offentlichen Recht einen zivilrechtlichen Vertrauensschutz
genielBe. In meinem Kaufvertrag stellt der Bautrdger unter
Uberschrift Vorbemerkung fest: ,Die neue Wasserkante entsteht
auf der Freiflache nérdlich der Kuranlage Deichhérn, somit hat
der Bautrager selbst die alte Kuranlage akzeptiert und genief3t
daher auch keinen besonderen Vertrauensschutz beziglich der
aktuellen Planung.

Die vorliegende Bauleitplanung wird als gesamtheitliche Aufgabe im Vollzug der
kommunalen Planungshoheit durch die Stadt Varel gefuhrt. Diesem
Gesamtkonzept zur verédnderten Nutzung des Kurparkes liegen stédtebauliche
Planungsziele fiir diesen Bereich zugrunde, die zuvor Ergebnis einer politischen
Diskussion und Abstimmung gewesen sind.

Die genannte Vorbemerkung: ,Die neue Wasserkante entsteht auf der Freiflache
nordlich der Kuranlage ,Deichhérn" widerspricht nicht der vorgelegten
Bauleitplanungen.

In allen Gutachten und Beschreibungen zu den bereits erfolgten Bauleitplanungen
ist stets die Rede von der eh. Kuranlage bzw. Kursaalnhutzung. Der Abriss des
Gebaudes wurde stets unter der Maf3gabe einer rentablen Weiternutzung und
Sanierung gefuhrt. Aufgrund eines erheblichen Sanierungsaufwandes hat sich der
Investor in Abstimmung mit der Stadt Varel zu einem Neubau gemaf den
Vorgaben entschlossen.
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Burger 4

Schreiben vom
27.07.2018

Schon in den letzten 2,5 Jahren mussten wir feststellen, dass
es bei der Umsetzung der Bebauungsplane aufgrund der
umfangreichen  Bebauung zu einer langanhaltenden
Larmbelastigung der Anwohner durch Bauldarm sowie eine
Belastigung durch Staub kommt. Um zumindest die
Larmbelastigung zu minimieren, ware es wiinschenswert, wenn
wieder die Bauzeiten festgeschrieben werden. Grundsatzlich
ware dieses keine Regelung eines Bebauungsplanes, da es
sich jedoch hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, konnte eine solche Regelung in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen werden. Ich schlage
deshalb vor, dass die Bauzeiten wie in den Bebauungspléanen
212 a und b festgeschrieben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Vor dem Hintergrund der besonderen Bedeutung des Fremdenverkehrs im
Nordseebad Dangast wird eine vergleichbare L&sung vorgeschlagen und
gegenuber den (gesetzlichen Regelungen etwas verdnderte Bauzeiten
festzuschreiben. Diese kénnen Eingang in den Durchfiihrungsvertrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VHB 212-C finden und wie folgt formuliert
werden: Montags bis Freitags von 8:00 bis 18:00 Uhr und Samstags von 8:00 bis
14:00 Uhr. Diese Zeiten gehen uber die gesetzlichen Regelungen hinaus und
verlangern die Nachtruhe um 1 Stunde von 7:00 auf 8:00 Uhr.

Bereits heute sind die Burger in Dangast immer wieder mit Baularm konfrontiert
worden, wie in jeder anderen Kommune bei stédtebaulichen Entwicklungen auch.

Aufgrund der vorgesehenen Abschnittshildungen bei der Realisierung des
Gesamtvorhabens wird es auch fir die weiteren Bauabschnitte zu zeitlich
begrenzten Belastungen der Burger durch Baularm kommen.

In dem jetzigen Bebauungsplan ist auch die Einrichtung einer
Gastronomie vorgesehen. Dabei ist ein Auf3enbereich geplant,
der sich direkt in Richtung der alten Bebauung ausrichtet.
Bereits im Larmgutachten wird, festgestellt, dass diese
AuRenterrasse aufgrund des entstehenden Larms nicht mehr
nach 22:00 Uhr betrieben werden darf. Die Durchsetzung dieser
Vorgabe des Immissionsgutachtens sollte jedoch nicht nur im
Bebauungsplan an sich Aufnahme finden. Auch der
Durchfuihrungsvertrag sollte detaillierte Regelungen wie z.B. die
Verpflichtung des Investors auf Aufnahme der Verpflichtung des
Nichtbetriebes nach 22:00 Uhr in den Pachtvertrag enthalten.
Zudem sind aus meiner Sicht auch entsprechende
Vertragsstrafen gegeniiber dem Investor notwendig, um die
Wichtigkeit dieses Nachbarschutzes zu unterstreichen.

Die AuRengastronomie wird in Richtung Stiden und Sid-Westen ausgerichtet, um
eine optimale Nutzung der AuRRenflachen zu erreichen und wird zu einem Grof3teil
durch die neue Bebauung von der Bestandsbebauung im Norden abgeschirmt.
Dennoch kann eine Nutzung der AulRenterrasse der Gastronomie nach 22:00 Uhr
ohne zusatzliche Abschirmung nicht zugelassen werden und wird planerisch
ausgeschlossen.

Die gutachterliche Unzulassigkeit der Nutzung der AuRengastronomie ist
planungsrechtlich somit ausreichend festgeschrieben. Die spatere Umsetzung im
laufenden Betrieb unterliegt der gewerberechtlichen bzw. ordnungsrechtlichen
Uberpriifung und ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens, wird jedoch im
Durchfuihrungsvertrag geregelt.

Ergdnzend wird die nachtliche Nutzung der gastronomisch zugeordneten
Stellplatze organisatorisch neu geordnet, so dass in Erganzung mit einer
Larmschutzwand die Schutzanspriche der benachbarten Wohnnutzungen sowohl
der Bestandsbebauung als auch der Neubebauung berlicksichtigt werden. Die
Neuordnung der Stellplatze wird in der Planbegriindung thematisiert, betrifft aber
nicht die Flachen des Geltungsbereiches.

Zur Absicherung werden die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben und
Bedingungen des Gutachtens (Buro itap, 19.09.2018) in den Durchfihrungsvertrag
mit aufgenommen.
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Fortsetzung Dem Larmgutachten kann man zudem entnehmen, dass die | Die Lage der gastronomischen d.h. gewerblichen Stellplatze wird im Ergebnis
Birger 4 Gastronomie Uber Parkplatze direkt am Gebdude verfugt. Auch | mittels einer Umverteilung an anderer Stelle angeordnet und durch
hier stellt das Gutachten fest, dass diese Parkplatze aus |organisatorische Malinahmen gesichert. Es wird ein organisatorischer

Larmschutzgriinden nach 22:00 Uhr nicht mehr benutzt werden
diirfen.

Ich denke, dass es realistische Durchsetzungs-
Kontrollimdglichkeiten der Larmschutzmafnahme nicht gibt.

und

Flachentausch durchgefiihrt ohne die Gesamtanzahl der Stellplatze zu verandern.

Die spatere Umsetzung im laufenden Betrieb unterliegt der gewerberechtlichen
bzw. ordnungsrechtlichen Uberprifung und kann nicht innerhalo des
Bauleitplanverfahrens geregelt werden. Gleichermal’en gilt dieses Gebot der
Rucksichtnahme fir alle Stellplatzbereich in Wohnortnéhe.

Es steht zudem zu befiirchten, dass Gastronomiebesucher die
freien Parkplatze (zugeordnet zu Ferienwohnungen) auf dem
durch eine Schranke abgetrennten Geléande nutzen werden, da
sie ja aufgrund der dort vorhanden Gastronomieparkplatze
durch die Schranke fahren dirfen. Dieser Parkplatzsuchverkehr
und die unrechtmafRlige Benutzung freier Parkplatze sind im
Gutachten meiner Meinung nach nicht berucksichtigt.

Die innerhalb des Ferienhausgebietes vorhandenen Stellplatze sind nach einer
angepassten Stellplatzzuordnung ausschlieBlich fir die Feriengaste zugéanglich
und entsprechend beschildert.

Die sog. Schrankenldsung betrifft somit keine ,freien“ oder ,gastronomischen®
Stellplatze mehr, die durch einen mdglichen Suchverkehr belastet sein kénnten.

Es sollte darlber nachgedacht werden, ob der
Gastronomieparkplatz nicht mit Ferienwohnungsparkpléatzen
auRRerhalb der Schranke getauscht werden kdénnte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und gepruft.

Die Stellplatzanordnung wurde entsprechend den immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben (berarbeitet. Die gastronomischen Stellplatze befinden sich nun alle
aulRerhalb der Schrankenanlage.

Des Weiteren gehe ich davon aus, dass die Kuhlung und
Abluftanlage  der neuen  Gastronomie  entsprechend
larmgedammt ist, dass keine Beldstigungen von ihr ausgehen.
Auch dies solite im Durchfuhrungsvertrag nochmals
ausdricklich geregelt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
Baugenehmigungsverfahrens bertcksichtigt.

Die Regelungen werden in den Durchfiihrungsvertrag mit aufgenommen.

im Zuge des Kkonkreten

Aus dem Larmgutachten lasst sich entnehmen, dass bei den
Gastronomieparkpléatzen auch ein Rollcontainer (vermutlich zur
Mullentsorgung) geplant ist. Hier sollte darauf hingewirkt
werden, dass dieser Mullcontainer nicht mehr nach 22:00 Uhr
genutzt werden darf. Der durch eingeworfenen Muill,
insbesondere Flaschen, entstehende Larm ist weittragend.

Die =zentrale Millsammelstelle fir die Ferienanlage ist auflerhalb des
Geltungsbereiches. Der Millsammelcontainer der Gastronomie ist innerhalb des
Gebietes und eingehaust. Die Leerungs- bzw. Benutzungszeiten werden im
Durchfuihrungsvertrag aufgenommen. Eine Benutzung zur Nachtzeit ist nicht
vorgesehen.
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Schreiben vom ...

Fortsetzung

Biirger 4

Der Bebauungsplan setzt eine Gebaudehthe von 13,5 m fest.
Mit dieser Hohenfestsetzung ergibt sich eine noch grof3ere
Einsichtsmoglichkeit in die angrenzenden Bestandsgéarten. Ich
bitte insofern um Erklarung, warum die Gebaudehthe um 2
Meter hoher festgesetzt werden muss, als im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 212 A, der ebenfalls 3-geschossige
Gebéaude zulésst.

Die Geschossigkeit des geplanten Geb&udes der Ferienwohnanlage wurde im
Hinblick auf eine ortsbildvertragliche Bebauung an die Bestandsbauten im Norden
sowie sudlich des Platzes gewahlt. Die Stadt Varel hat die geduRerten Bedenken
hinsichtlich der Gebaudehéhe von 13,50 m aufgenommen und in Zusammenarbeit
mit dem Investor eine Anpassung der maximalen Gebaudehdéhe erreichen kdnnen.

Die maximale Hohe des Gebaudes wird nhunmehr mit 12,00 m im Bebauungsplan
festgesetzt und liegt somit ca. 0,5 m Uber den festgesetzten Gebaudehdhen der
benachbarten Gebaude der Bauleitplane VHB 212 A (max. 11,50 m) im Norden
sowie VHB 212 B (maximal 11,60 m) im Suden.

Mit dieser angepassten Firsthdhe von 12,00 m sind ebenfalls drei Vollgeschosse
realisierbar, wobei das Giebelgeschoss nicht zu Wohnzwecken genutzt wird. Die
gastronomische Nutzung erfordert eine um ca. 1 m hoéhere Raumhohe als
Wohnnutzungen und ergénzend zu einem leicht veranderten Dachaufbau kommt
es zu dieser gering veranderten Gesamthdhe im Vergleich zu den umliegenden
Bauleitplanungen. Bei der Ausgestaltung des Geb&udes und Anordnung des
Gastronomiebereiches wurde der Hohenverlauf des Bestandsgelandes mit
beriicksichtigt, so dass sich der wahrnehmbare Bereich der Gebaudekubatur noch
weiter reduziert.




