Bebauungsplan Nr. 201
Moorhauser Weg/Hafenstralle

Mégliche 2. Anderung des Bebauungsplans
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Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans am 03.04.2017 von
Boske Baubetreuung beantragt; Fa. Boske wollte samtliche
Grinfestsetzungen aus dem Plan herausnehmen lassen und dafir die
naturschutzfachliche Kompensation tibernehmen.

Der Einleitungsbeschluss fir die Anderung wurde vom
Verwaltungsausschuss am 07.12.2017 gefasst. Die Verwaltung hat im
Frithjahr die ersten Schritte des Anderungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan durchgefiihrt.

Inzwischen wurde der Antrag auf Anderung des Bebauungsplans von
Boske Baubetreuung schriftlich (07.06.2018) zuriickgezogen.

Der Verwaltung liegen schriftliche Stellungnahmen von Biirgern fir und
gegen die Anderung des Bebauungsplans vor.



Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

I, Zuldssig sind nur Sattel-, Walm, Kri und Pultdacher mit D

2wischen 15° bis 50°. Die Dachneigungswinkel gelten nicht far bestimmte Dachbautelle,

die kanstn sine andere D

Il. Flachdécher oder flach gensigte Dicher (0° bis 15°) sind nur bei 2-geschossiger Bau-
‘weise ausnahms'weise zulassig, wenn sie begrint werden.
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Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) i. V. m. d. textl.
i Fests. Nrn. 3.1,3.3und 3.6

- Anpflanzen von Baumen

O
@ - Anpflanzen von Strauchern

3.

ke

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (Fests. gem.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte Bdume und Stréducher der nach-
stehenden u. andere Arten in dargesteliter Qualitét in einem gleichseitigen Dreiecks-
verband (Seitenldnge 1, 5 m) zu pflanzen. Der Anteil der Baume betragt 20 %, der der
Stréducher 80 % . Von den Strduchern sind 3-5 Pflanzen einer Art zusammenzupflanzen.
Geeignete Baumarten 2. Ordnung:

Acer campestre (Feldahorn) 5% H, ewsSt, 4xv. mDb, 18-20
Pyrus communis (Holzbirne) 5% H, ewSt, 4xv. mDb, 18-20
Malus sylvestris (Holzapfel) 5% H, ewSt, 4xv. mDb, 18-20
Sorbus aucuparia (Eberesche) 5% H, ewSt, 4xv. mDb, 18-20
Geeignete Straucharten:

Crataegus monogyna (Weidorn) 35% Str, 2xv, Con, 60-100
Corylus avellana (Haselnuss) 20% Str, 2xv, Con, 60-100
Prunus spinosa (Schlehe) 10% Str, 2xv, Con, 60-100
Rosa canina (Hundsrose) 10% Str, 2xv, Con, 60-100
Sambucus nigra (Schw. Holunder) 5% Str, 2xv, Con, 60-100

Fir die innerhalb der Anpflanzungsflédchen verlaufenden Grundsticksgrenzen sind Ein-
iedigungen als Maschendrahtzdune (Héhe bis 1,20 m) zuldssig.

3.3 Auf den Baugrundsticken ist je Grundstlck wenigstens ein Baum (Artenliste Baume I.
oder Il. Ordnung: PyramidenHainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata"), Baumhasel
(Corylus columa), Stieleiche (Quercus rubor), Pflanzenqualitat: H, ew.St, 4xv, mDb, 18-
20 cm oder ein Hochstamm-Obstbaum lokaler, regionaler oder heimischer Sorten) in
einem Abstand von 3 m zur &ffentlichen Verkehrsfldche zu pflanzen. Fur Hinterlieger-
grundstlcke, die an keine Front zu offentlichen StraRenflachen angrenzen, kann der
Standort frei gewéhlt werden.

3.6 Die Anwuchspflege betragt 1 Jahr, die Entwicklungspflege 2 Jahre nach Realisierung
der Anpflanzung. Abgéngige Bdume und Strducher sind nachzupflanzen (Fests. gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).




Biirger, die fiir die Anderung des Bebauungsplans sind, fiihrten v.a. eine
aus ihrer Sicht vorhandene Problematik entlang des o6ffentlichen Weges
an der Westgrenze des Plangebietes an.

Die Begrenzung der Hohe der Einzaunung wurde als zu gering
empfunden und die Artenauswahl der Baume und Straucher in der
privaten Anpflanzflache entlang des Weges lasst einen dauerhaften
Sichtschutz (v.a. auch im Winter) nicht zu.

Andere Blirger machten in Gesprachen deutlich, dass Ihnen die
Anpflanzfestsetzungen des Bebauungsplans sehr wichtig sind und
teilweise auch der Grund waren, gerade hier ein Grundstiick zu kaufen.
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3.1 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Fests. gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) sind standortgerechte Bdume und Strducher der nach-
stehenden u. andere Arten in dargestellter Qualitat in einem gleichseitigen Dreiecks-
verband (Seitenléange 1, 5 m) zu pflanzen. Der Anteil der Baume betragt 20 %, der der
Stréducher 80 % . Von den Strauchern sind 3-5 Pflanzen einer Art zusammenzupflanzen.
Geeignete Baumarten 2. Qrdnung:
Acer campestre (Feldahorn) 5% H, ewsSt, 4xv. mDb, 18-20
Pyrus communis (Holzbirne) 5% H. ewSt, 4xv. mDb, 18-20
Malus sylvestris (Holzapfel) 5% H, ewSt, 4xv. mDb, 18-20
Sorbus aucuparia (Eberesche) 5% H, ewSt, 4xv. mDb, 18-20
Geeignete Straucharten:
Crataegus monogyna  (WeiRdorn) 35% Str, 2xv, Con, 60-100
Corylus avellana (Haselnuss) 20% Str, 2xv, Con, 60-100
Prunus spinosa (Schiehe) 10% Str, 2xv, Con, 60-100
Rosa canina (Hundsrose) 10% Str, 2xv, Con, 60-100
Sambucus nigra (Schw. Holunder) 5% Str, 2xv, Con, 60-100
und andere Arten
Fir die innerhalb der Anpflanzungsfliédchen verlaufenden Grundstiicksgrenzen sind Ein-
friedigungen als Maschendrahtzéune (Hohe bis 1,20 m) zuldssig.




Kompromissvorschlag mit den Anwohnern entwickelt:

Der Bebauungsplan wird nicht geandert, das entsprechende Verfahren
wird eingestellt.

Fir die Grundstlicke, die an den 6ffentlichen Weg zwischen
Jurgenstralde und Hafenstral8e grenzen, werden auf schriftlichen Antrag
Befreiung von folgenden Regelungen erteilt:

e Hohe des zulassigen Zaunes an der Grundstlicksgrenze zum Weg,

* Anpflanzgebot entlang der Grundstiicksgrenze am Weg. Hier ist
nachzuweisen, dass eine Anpflanzung in gleicher Art und Gilite, wie
sie im Bebauungsplan vorgesehen ist, an anderer Stelle auf dem
Grundstick hergestellt wird.

» Befreiungen fiir Anpflanzflachen, die nicht an den erwahnten
offentlichen Weg grenzen, werden nicht erteilt.
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