Protokoll

Ober die Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwickiung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 14.05.2019, 17:00 Uhr,.im Rathaus'll {Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:
Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher
stellv. Ausschussvorsitzende: Hannelore Schneider
Ausschussmitglieder: -Sigrid Busch
Dr. Susanne Engstler
Leo Klubescheidt
Sabine Kundy
Georg Ralle
Bernd Redeker
stellv. Ausschussmitglieder: Rudolf Bocker
Carsten Kliegelhofer
Axel Neugebauer
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Hergen Eilers o
Jost Etzold bis einschi. TOP 4
Alexander Westerman
Birgermeister: Gerd-Christian Wagner
von derVerwaltung: Olaf Freitag
Harald Kaminski
Jorg Kreikenbohm
Melanie Roos
Tagesordnung:
Offentlicher Teil
1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemanien Ladung und der Be-
schlussfahigkeit
2 Feststellung der Tagesordnung
3 Genehmigung des 6ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses flr Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 23.04.201¢
4 Einwohnerfragestunde
5 Antrage an den Rat der Stadt
kein Tagesordnungspunkt
8 Stellungnahmen flr den Blrgermeister
6.1 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 (Bereich Bahnhofstraie)
Vorlage: 122/2019
¥ Antrdge und Anf_ragen_von.Ausschussmitgliedem




Zur Kenntnisnahme

8.1 Aufstellung des Kunstwerkes "Seepferdchen” in Darngast
Vorlage: 116/2019
8.2 Stadtebauliche Steuerung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

8.2.1  Antrag nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz der Papier- und Kartonfabrik auf
Erweiterung und Umbau (Modernisierung der Energieerzeugungsaniagen) in Varel,
Dangaster Strae 38, Flurstitck 201/19 der Flur 15, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 113/2019

8.3 Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

8.3.1  Antrag auf Neubau einer Steliplatzanlage in Varel, Dangaster StraRe, Flurstiick 53/3
der Flur 7, und Flurstlcke 7/11, 8/3 und 8/3 der Flur 5, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 114/2019

8.3.2  Voranfrage auf Nutzungsanderung eines Café/Restaurants zu Firmenrdumen eines
Versicherungsvereins mit Wohnung in Varel, Haferkampstr. 24, Flurstiick 18/5 der
Flur 12, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlag_e: 124/2019

8:4 Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

8:4.1  Antrag auf Neubau eines Wintergartens und Errichtung von zwei Doppelcarports in
Altjuhrden, Altjtihrdener Str. 53, Flurstiick 114/10 der Flur 29, Gemarkung Varel-
Land
Vorlage: 115/2019

8.4.2 Bauvoranfrage auf Erwegiterung eines Wohngebidudes um eine zweite Wohneinheit
und Errichtung einer Garage in Dangastermoor, Zum Jadebusen 167, Flurstiick
454/9 der Flur 3, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 125!2019

8.5 Aufstellung eines: Bebauungsplanes im Bereich K. Winkelsheidermoorweg/Gr. Win-
kelsheidermoorweg in Winkelshgide
Vorlage: 111/2019

8.6 Bitrger-Information zum Thema. “"Genehmigungen von Ferienwohnungen im Ortsteil
'Dangast"

Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemiRen Ladung ‘und der
Beschlussfihigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stelit die ord-
nungsgemalie Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.




Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.

Die Tagesordnhung wird einvernehmlich um TOP 8.3.2 und TOP 8.4.2 erganzt.

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzurig des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
23.04.2019

Der éffentlichie Teil des Protokolis tber die Sitzung des Ausschusses: fiir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 23.04.2019 wird bei einer Enthal-
tung eihstimmig genehmigt.

Ratsfrau Busch merkt an, dass sie die Sitzung érst nach dem TOP 8.1 verlassen
hat und sich daher bei der Abstimmung enthalten wird.

Einwohnerfragestunde

Ein Birger erkundigt sich, welche Grlinde fUr den geplanten Standort des Kunst:
werkes ,Seepferdchen” oberhalb der Rennweide spreckien und warum nicht ein
Standort an der neu gestalteten Promenade am Ende-der Edo-Wiemken-Strafie
ausgewdhlt wurde,

Ein weiterer Blrger spricht sich dafir aus, in Winkelsheide und in Borgstede Bau-
grundstiicke zur Verflgung zu stellen; um junge Einwohner in diesen Ortsteilen
halten zu kénnen, zumal es sich teilweise auch um Mitglieder der Freiwilligen
Feuerwehr handelt.

Ein Ahwohner der-Stralte Hellkamp in Langendamm erklart, dass die Stadt Varel
seiner Meinung nach Wiinsche der Anwohner des Hellkamps nicht beritcksichtigt.

Von der Projekigruppe der Rasensportvereing Varels, die der Arbeitsgruppe Vare-
ler Vereine zuarbeitet, wird eine Einladung an die Ratsmitglieder der Stadt Vare!
ausgesprochen, am 25.06.2019 an einer Besprechung mit Vertretern aller Vereine
zum Thema ,Sporistétten in Varel* teilzunehmen. Eine férmliche Einladung mit
allen Einzelheiten folgt,

Antrage an den Rat der Stadt

kein Tagesordnungspunkt.

Stellungnahmen fiir den Biirgermeister




6.1

8.1

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 (Bereich Bahnhofstrafie)

Der EigentUmer des denkmalgeschiitzten Gebaudes BahnhofstralRe 28 (Flurstiick
105/1, Flur 13, Gemarkung Varel-Stadt) beabsichtigt eine denkmalgerechte Sanie-
rung der auf dem- Grundstiick befindlichen Villa aus derm Jahr 1899. Geplant ist
ebenfalls ein Anbau, um das Objekt den modemen Wohnwilnschen anzupassen.
Der Anbau soll aus Sicht des Landesamtes fir Denkmalpflege und.auch aus Sicht
des Eigentimers in Richtung Norden, im von der Strafte abgewandten hinteren

‘Bereich des Geb#udes, effolgen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 83, der das Flurstiick Uberplant, sieht zwar
im.vorderen und auch in den seitlichen Grundstiicksbereichen eine groRzlgig
uberbaubare Grundstlcksflache vor. Im hinteren Bereich wirde det geplante An-
bau die Baugrenze allerdings Um mehrere Meter liberschreiten. _ _
Insofern ist eine Anderung des Bebauungsplans aus Sicht der Verwaltung hier
stédtebaulich vertretbar; um die geplante Sanierung-und Umstrukturierung des
denkmalgeschifzten Gebaudes zu unterstitzen.

Beschluss:

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bébauungsplanes Nr. 83 wird eingeleitet. Die
Planung soll im beschleunigten Verfahrer geman § 13 a BauGB erfolgen. Die
Planung wird dem Antragsteller durch stédtebaulichen Vertrag Ubertragen.

Einstimmiger Beschluss

Antrége und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Ratsherr Kliegelhofer teilt mit, dass die Gruppe G6 einen Antrag an den Rat der
Stadt Varel gestelit hat, ein Moratorium fur die Planung und Erstellung von Kunst-
rasenplatzen in der Stadt Varel zu beschlieRen. Dieser Antrag ist dem Protokoll
beigesflgt.

Uber diesen Antrag wird in der Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung,
Planung und Umweitschutz am 04.06.2019 beraten.

Auf Nachfrage von Ratsfrau Schneider teilt die Verwaltung mit, dass es in Bezug
auf eine neue Bahnsteigbriicke keine neuen Mitteilungen gibt.

Ratsfrau Kundy erkundigt sich nach dem Sachstand zum Thema ,Larmaktionspla-
nung”.

Zur Kenntnisnahme

Aufstellung des Kunstwerkes "Seepferdchen” in Dangast

Der Vareler Schrottkiinstler Diedel Kidver flibirte im Rahmen der letztjghrigen Ver-
anstaltung ,Yard Art" gemeinsam mit drei weiteren internationalen Kiinstiern ein
Skulpturen-Symposjum durch, Dabei wurden Kunstobjekte zum Thema ,Recycle”
fur den &ifentlichen Raum geschaffen. Fir die Kunstwerke wurde Recyclingmate-
rial wie Plastik; Altmetall etc. verwendet.




8.2

8.2.1

8.3

Bei der Aktion wurde unter anderem der ,Fisch der Zukunft* aus Altmetall mit Ml
im Baugch geschaffen, der mittlerweile im Bereich das Vareler Hafens aufgestelit

‘wurde.

Ein weiteres Kunstobjekt ist das ,Dangaster Seepferdchen’, das die Klnstler der
Stadt Varel schenken méchten. Damit verbunden ist die Bitte, das Objekt in Dan-
gast im Bereich im Bereich Ecke Edo-Wiemken-Strake / Ari der Rerinweide-auf-

zustellen,

Damit soll an die historische Bedeutung des heutigen Campingplatzes ais Austra-
gungsort der ,Dangaster Pferderénnen” erinnern werden. Dieser Standort wurde
speziell fir dieses Kunstobjekt gewlinschi und mit den Kiinstler in mehreren
Vorortterminen ermittelt sowie mit der Verwaltung sowie weiteren Dangaster Be-

teiligten abgestimmt. Zustimmende Stellungnahmen:-vom Kurverein Dangast und

der Akademie Dangast — Kunst & Natur e.V. liegen vor.

Das Objekt weist eine Grofe von 2,70 m (ohne Sockel) auf. Da Skulptufen bis zu
einer Héhe von 3,00 m baurechtlich als verfahrensfreiim Sinne von § 60 Nieder-
séchsische Bauordnung (NBauO) eingestuft werden, ist keir Baugenehmigurigs-
verfahren erforderfich. '

Die Ausschussmitglieder nehmen den geplanten Standort des Kunstobjektes
~Dangaster Seepferdchen” im Bereich Edo-Wiemken-Strafie ! An der Rennweide
zustimmend zur Kenntnis,

Stéidiebaulit:‘he.S_te_u_'erun‘g nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz

Antrag hach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz der Papier- und Karton-

fabrik auf Erweiterung und Umbau (Modernisierung der Energieerzeugungs-

anlagen) in Varel, Dangaster StraRe 38, Flurstiick 201/19 der Flur 15, Gemar-
kung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Auf Wunsch des Antragstellers wird
dieses Verfahren nach § 16 Abs. 2 BImSchG ohne eine Offenitlichkeitsbeteiligung
durchgeflhri. Die Papier- und Kartonfabrik wird aber die direkten Nachbarn einla-
den und ihnen das Verhaben vorstellen.

Die Verwaltung beabsichtigt, eine positive planunigsrechtliche Stellungnahme ab-
zugeben.

Aus dem Ausschuss heraus wird vorgeschlagen, eine Betriebsflhrung fir interes-

sierte-Ratsmitglieder bei der Papier- unid Kartonifabrik durchzufiihren und sich da-
bei auch kiinftige Entwicklungen des Betriebes vorstellen und eridutern zu lassen.

Stidtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB




8.3.1

8.3.2

8.4

8.4.1

8.4.2

8.5

Antrag auf Neubau einer Stellplatzanlage in Varel, Dangaster StraBle, Flur-
stiick 53/3 der Flur 7, und Flurstiicke 7/11, 8/9 unid 8/3 der Flur 5, Gemmarkung
Varel-Stadt

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, den An-
trag-zu bewilligen.

Ratsherr Neugebauer bittet darum, -auf den Antragsteller einzuwirken, damit auf
dem Gelande weitere Griinflichen und Baume angelegt werden, um so die Ver-

siegelung ein wenig auszugleichen.

Voranfrage auf Nutzungsénderung eines Café/Restaurants zu Firmenrdumen
eines Versicherungsvereins mit Wohnung in Varel, Haferkampstr. 24, Flur-
stiick 18/5 der Flur 12, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestelit. Die-Verwaltung wird einen Bauverbe-
scheid erlassen.

Stddtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Neubau eines Wintergartens und Errichtung von zwei Doppelcar-
ports in Altjithrden, Altjiihrdener Str. §3, Flurstiick 114/10 der Fiur 29, Ge-
markung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, die be-

antragte Ertaubnis zu erteilen.

Bauvoranfrage auf Erweiterung eines Wohngeébdudes um eine zweite
Wohneinheit und Errichtung einer Garage in Dangastermoor, Zum Jadebu-
sen 167, Flurstiick 454/9 der Flur 3, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung wird einen Bauvorbe-
scheid erteilen.

Aufsteliung eines Bebauungsplanes im Bereich KL Winkelsheidermoor-
weg/Gr. Winkelsheidermoorweg in Winkelsheide

Der Eigentimer des Flurstiicks 10/12, Gemarkung Varel-Land, Flur 18, Orfsteil
Winkelsheide hat einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans gestellt.
Das Grundstitck liegt im Oristeil Winkelsheide, in zweiter Reihe zur Bebauung des
Kleinen sowie des GroRRen Winkelshaidermoorwegs. Es ist (Iber zwei Stiche an die
beiden vorgenannten Stralen angebunden. Insbesondere tiber den breiteren Zu-
gang vom Kleinen Winkelsheidermoorweg ist gine Anbindung grundséatzlich még-
lich und eine ErschlisBung somit gesichert. Allerdings befinden sich hier unmittel-
bar benachbart vorhandene Wohngebéiude.




8.6

Das hier in Rede stehende Grundstick ist im Flachennutzungsplan der Stadt Va-
ref gréfitenteils als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fur eine Bebauung
musste somit auch der Fidchennutzungsplan geandert werden. Die Fidche befin-

det sich am Siedlungsrand, schlieRt jedoch unmittelbar an vorhandene Bebauung

des GroRen und Kleinen Winkelsheidermoorwegs-an.

Vorgaben der Raumordnung

Dasg in Uberarbeitung befindliche Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Friesland ordnet die Ortschaft Winkelsheide hicht dem Zentralen
Siedlungsgebiets der Stadt Varel zi.-Somit ware die Siediungsentwickiung hier
kitnftig auf Eigenentwicklung zu beschranken. Fiir eine-Eigenentwicklung stehen
allerdings in' Winkelsheide noch Flachen zur Verfigung, die bereits im FNP als
Bauflachen ausgewiesen sind. ' _

Die Aussagen des vorliegenden 1. Entwurfs des RROP 2018 sind als.in Aufstel-
Jung befindliche Grundsétze und Ziele der Raumordnung.zu verstehen und sind
dementsprechend als Planungsvorgabe der Raumordnung zu beriicksichtigen.
Somit stehen der Aufstellung eines Bebauungsplans sowie einer Anderung des
Flachennutzungsplans fir das oben genannten Flurstiick 10/12 voraussichtlich
kiinftige Ziele der Raumordnung entgegen.

Nach einer ausgiebigen Diskussion sprechen sich alle Ausschussmitglieder dafar
aus, diesen Tagesord_nun'gspunkt in die Fraktionen zur weiteren Beratung zu'ver-
weisen. Die Verwaltung wird gebeten, Fléchen im Oristeil Winkelsheide ZU identi-
fizieren, die im wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflsche ausgewiesen sind,
bislang aber nicht bebaut wurden.

Biirger-Information zum Thema "Genehmigungen von Ferienwohnungen im

Ortsteil Dangast”

Herr Freitag teilt mit; dass am 08.05.2019 eine Burgerinformationsveranstalting

zum Thema ,Genehmigungen von Ferienwohnungen im Oristeil Dangast* stattge-
funden hat, um auf Wunsch des Ausschusses ein Stimmungsbild zu bekommen.
Das Protokoll dieser Veranstaltung liegt dem Protokoll bei.

Leider waren bei dieser Burgerinformationsveranstaltung riur zwei Blirger anwe-
send,

Zur Beglaubigung:

gez: Sascha Biebricher gez. Harald Kaminski
(Vorsitzender) (Protokotifuhrer)




