Protokoll

Uber die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am
Dienstag, 09.07.2019, 17:00 Uhr, im Rathaus Il (Langendamm), Sitzungssaal, Zum
Jadebusen 20, 26316 Varel.

Anwesend:

Ausschussvorsitzender: Sascha Biebricher
stellv. Ausschussvorsitzende: Hannelore Schneider
Ausschussmitglieder: Cordula Breitenfeldt
Sigrid Busch
Dr. Susanne Engstler
Leo Klubescheidt
Sabine Kundy
Cornelia Papen bis TOP 9.4.2
Georg Ralle
Bernd Redeker
stellv. Ausschussmitglieder: Malte Kramer
Lars Kihne
Ratsmitglieder: Klaus Ahlers
Rudolf Bocker bis TOP 9.4.1
Hergen Eilers
Karl-Heinz Funke bis TOP 9.2.2
Alexander Westerman
Blrgermeister: Gerd-Christian Wagner
von der Verwaltung: Olaf Freitag
Dirk Heise
Harald Kaminski
Melanie Roos

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 18.06.2019

4 Genehmigung des o6ffentlichen Teils des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschus-
ses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom 25.06.2019

Einwohnerfragestunde

Antrage an den Rat der Stadt
kein Tagesordnungspunkt

7 Stellungnahmen fiir den Burgermeister
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Antrag auf Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 212 C (Deich-
hérn-Mitte) - Einleitungsbeschluss
Vorlage: 159/2019

Beschluss Uber den Ausbau fir den Stichweg von der Dauenser Stralle auf das
Neubaugebiet der Friesenhorn-Kliniken bzw. fir die Wegeflache "Am Alten Deich"
Vorlage: 162/2019/1

Vorstellung und Beschluss der konkretisierten Projektskizze "Sportpark Lan-
gendamm" fUr die weitere Ausarbeitung des Forderantrages
Vorlage: 170/2019

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern
Zur Kenntnisnahme

Prufauftrag zur Bewertung aller moglichen Zufahrtmaoglichkeiten auf das Neubauge-
biet der Friesenhorn-Kliniken - Antrag des Ratsherrn Klubescheidt
Vorlage: 171/2019

Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Antrag auf Neubau einer Betriebstankstelle in Varel, Dangaster Str. 38, Flurstlick
209/1 der Flur 15, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 168/2019

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses in Varel, Neuwangeroo-
ger Stralle (nach Nr. 45), Flurstlick 1/6 der Flur 11, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 173/2019

Umbau eines Mehrfamilienhauses in Varel, Haferkampstr. 36, Flurstlicke 23 und
178/1 der Flur 12, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 174/2019

Nutzungsanderung einer Versammlungsstatte zu Wohnungen bei gleichzeitigem
Umbau in Langendamm, Torhegenhausstr. 2, Flurstiick 264/23 der Flur 16, Gemar-
kung Varel-Land

Vorlage: 175/2019

Umbau eines Wohn- und Geschaftshauses in Varel, Obernstrafe 8, Flurstiick 144/5
der Flur 14, Gemarkung Varel-Stadt
Vorlage: 177/2019

Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Neubau einer Gullelagune in Jethausen, Jaderberger Strale 96, Flur-
stick 17/1 der Flur 40, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 169/2019

Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

Antrag auf befristete Aufstellung von Container (Spielflache fur Kinder) in Dangast,
Dauenser Str. 19, Flurstlicke 59/32 und 59/19 der Flur 1, Gemarkung Varel-Land
Vorlage: 172/2019

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr. 220 (Gebau-
delange) in Varel, WaldstralRe, Ecke Karl-Nieraad-Stralie sowie 1. Stichstrale links,
Flurstiick 40/79 der Flur 1, Gemarkung Varel-Stadt

Vorlage: 176/2019

Abschlussdokumentation zum Sanierungsverfahren "Innenstadt Varel"



Protokoll:

Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméfen Ladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Herr Biebricher eréffnet die Sitzung und stellt die ord-
nungsgemale Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

2 Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzender Herr Biebricher stellt die Tagesordnung fest.
Die Tagesordnung wird einvernehmlich um die TOP 9.2.2 bis 9.2.5 sowie 9.4.1

und 9.4.2 erganzt.
Der TOP 9.1 wird vor dem TOP 7.2 behandelt.

3 Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
18.06.2019

Der offentliche Teil des Protokolls tiber die Sitzung des Ausschusses fir Stadt-
entwicklung, Planung und Umweltschutz vom 18.06.2019 wird einstimmig geneh-

migt.

4 Genehmigung des offentlichen Teils des Protokolls iiber die Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
25.06.2019

Ratsfrau Kundy hat folgenden Erganzungswunsch zum TOP 6.1 des 6ffentlichen
Teils des Protokolls vom 25.06.2019 formuliert:

.Ratsfrau Kundy aufert sich kritisch zur vorgestellten Zuwegung tber den Stich-
weg Dauenser Stralle und Am Alten Deich mit Schranke und gibt als mdgliche
Alternative einen Ringverkehr, jeweils Einbahnstralle, Uber die Dauenser Stralie
sowie die Stralle Am Alten Deich an.”

Mit Einfugung dieser Erganzung wird der Offentliche Teil des Protokolls Uber die
Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz vom
25.06.2019 einstimmig genehmigt.



Einwohnerfragestunde

Ein Burger erkundigt sich danach, wie hoch die laufenden Unterhaltungskosten
des geplanten Sportparks sein werden und was ein Riickbau bzw. eine Neuanlage
nach Ablauf der Nutzungsdauer kosten wird. Sind auch mdgliche Auswirkungen
auf den Haushalt der Stadt Varel bertcksichtigt worden und haben Bau und Un-
terhaltung des Sportparks Auswirkungen auf den Steuerhaushalt der Stadt Varel?
Herr Blurgermeister Wagner sagt zu, entsprechende Zahlen zu veréffentlichen,
sobald hierzu Informationen vorliegen.

Von einem weiteren Blrger wird nachgefragt, was unter stadtpolitischen Entwick-
lungsimpulsen in der Windallee zu verstehen ist; nach den bisherigen Planungen
ist dort nur eine Wohnbebauung angedacht. Herr Burgermeister Wagner erklart
dazu, dass die konkrete Entwicklung noch in den politischen Gremien entwickelt
werden muss.

Der Blrger merkt weiter an, dass nach den Forderungsrichtlinien eine Sanierung

und nicht der Neubau einer Sportstatte gefordert wird. Er fragt, ob Bedenken be-

stehen, dass moglicherweise Fordergelder zurtickgefordert werden kdénnten. Herr
Burgermeister Wagner erklart dazu, dass auch eine Férderung eines Ersatzneu-

baus an anderer Stelle moglich ist und dieses bei der Antragstellung der entspre-
chenden Fordergelder auch entsprechend berlcksichtigt wurde.

Eine Blrgerin mdchte wissen, ob die Mitarbeiter der Planungsabteilung auch Bir-
ger von Varel sind. Ansonsten wirde namlich der emotionale Bezug zu Varel feh-
len.

Ein weiterer Burger erklart, dass vor 60 Jahren ein Vertrag zwischen der Stadt
Varel und dem TuS Varel 09 geschlossen wurde, in dem der Verein das Erbbau-
recht der Sportstatten an die Stadt Varel zurlickgegeben hat. Besteht jetzt nicht
eine moralische Verpflichtung der Stadt, diese Sportstatten entsprechend zu wir-
digen. Herr Burgermeister Wagner fuhrt dazu aus, dass die Stadt Varel nicht ver-
pflichtet ist, diese Sportstatte fir einen Verein zu erhalten; besonders dann nicht,
wenn die Stadt Varel an anderer Stelle eine Sportstatte in besserer Art und Weise
erstellen wird.

Auf die Frage, wie viele Sportstatten es kiinftig im Zentrum von Varel geben wird,
erklart Herr Birgermeister Wagner, dass noch keine Vorentscheidungen getroffen
wurden. Dieses wird Gegenstand weiterer Beratungen und Diskussionen werden.

Welche Kosten wirden fir eine Ertlichtigung der Sportstatten an der Windallee
entstehen? Dazu erklart Herr Blrgermeister Wagner, dass dieses u.a. auch Ge-
genstand des Antrag ist, der gerade erstellt wird.

Von einer Burgerin wird angefragt, ob in diesem Antrag eingearbeitet wird, dass
das Waldstadion weiterhin flr den Schulsport erhalten bleibt? Wie ist die Perspek-
tive fUr die Schulen? Blrgermeister Wagner fiihrt dazu aus, dass einige Schulen
gar nicht von den Veranderungen betroffen sein werden und fiir die anderen
Schulen mindestens gleichwertiger Ersatz angedacht ist.

Auf die Frage zu dem Gerticht, dass von der Papier- und Kartonfabrik Varel
krankheitsférdernde Strdmungen ausgehen und deshalb eine Sportstatte in der
unmittelbaren Nahe nicht zugelassen werden dirfte, bemerkt Herr Blrgermeister
Wagner, dass die Papier- und Kartonfabrik streng durch das Gewerbesaufsichts-
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amt kontrolliert wird und es sich wirklich nur um ein Gerlicht handelt.

Welche Griinde gab es fir einen Sportpark in Langendamm? Gab es auch Uber-
legungen zu Alternativen, z.B. die Flachen rund um das Waldstadion?

Von Herrn Wagner wird dazu erklart, dass wegen der direkt anliegenden Wohn-
bebauung, wegen fehlender Parkmdglichkeiten und wegen entstehender Larm-
und Lichtimmissionen die Weiterentwicklung der Sportanlage an der Windallee an
ihre Grenzen stdf3t. Ein genormter Kunstrasenplatz ware auf dem Schlackenplatz
raumlich nur schwer realisierbar und nicht entwicklungsfahig.

Ein BUrger mdchte wissen, ob die Herstellung des Sportparks in Langendamm
durch den Verkauf des Waldstadions finanziert werden soll.

Darauf erklart Herr Blrgermeister Wagner, dass Finanzierungsmdéglichkeiten aus
dem Verkauf des Gelandes an der Windallee, durch den Haushalt der Stadt Varel,
Uber Kreditaufnahmen oder auch durch den Verkauf anderer Flachen der Stadt
Varel angedacht werden. Bei einer demnachst stattfindenden 6éffentlichen Informa-
tionsveranstaltung werden dann die aktuellen Zahlen bekanntgegeben.

Es wird auch von einem Blrger vorgeschlagen, dezentrale Sportstatten von In-
dustriebetrieben, welche in Varel ansassig sind, finanzieren zu lassen.

Es wird angefragt, ob in Sportpark Langendamm eine Skaterbahn geplant ist, was
dann eine Uberplanung des Gelandes der Weberei bedeuten wiirde. Biirgermeis-
ter Wagner erklart, dass eine solche Anlage in Langendamm nicht geplant ist. Er
fuhrt weiter aus, dass die Jugendlichen, die die Skateranlage an der Weberei nut-
zen, jedoch Uberlegen, diese Anlage verlegen und vergrofiern zu lassen.

Es wird gefragt, was dagegen spricht, das Waldstadion und die anliegenden Fla-
chen als Burgerpark zu nutzen und in Langendamm einen reinen Turnierplatz zu
bauen.

Dazu erklart Herr Bargermeister Wagner, dass diese Planungen noch nicht fest-
stehen. In diesen Punkten sollte die kinftige Stadtentwicklung mit den dazugeho-
rigen Diskussionen gemeinsam betrieben werden.

Antrage an den Rat der Stadt

kein Tagesordnungspunkt

Stellungnahmen fiir den Biirgermeister

Antrag auf Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 212 C
(Deichhorn-Mitte) - Einleitungsbeschluss

Mit Schreiben vom 05.06.2019 hat der Eigentiimer der betroffenen Flache die An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 212 C im sogenannten beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beantragt.

Durch diesen Antrag soll es klinftig im Geltungsbereich des gtiltigen Bebauungs-
planes mdglich sein, 20 % der Wohnungen zur Dauernutzung zuzulassen. Bisher
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ermdglichten die Bestimmungen des Bebauungsplanes die ausschlieRliche Nut-
zung als Ferienwohnungen sowie Gastronomie.

Diese beantragte Anderung geht mit den rechtskréaftigen Regelungen der benach-
barten Bauleitplane konform, in denen jeweils eine Dauerwohnnutzung von 20 %
der zulassigen Wohnungen erméglicht wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 212 C wurde davon bislang auf ausdrickli-
chen Wunsch des Vorhabentragers verzichtet.

Der Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 212 C
wird im Laufe des Anderungsverfahrens an die zusatzlichen Nutzungsmaéglichkei-
ten angepasst werden.

Herr Freitag stellt die beantragte Anderung des Bebauungsplanes anhand einer
Prasentation vor. Diese Prasentation ist dem Protokoll beigefligt.

Ratsfrau Busch spricht sich gegen die beantragte Anderung des Bebauungspla-
nes aus, da das ursprungliche Konzept des Investors keine Dauerwohnungen
vorsah. Auflierdem besteht die Gefahr, dass weniger Kurbeitrdge gezahlt werden
und somit Einnahmen der Stadt Varel entfallen.

Dieses wird von Ratsfrau Breitenfeldt unterstitzt. Sie hatte zusatzlich gerne Infor-
mationen, wie viele der bereits vorhandenen Wohnungen zum Dauerwohnen ge-
nutzt werden und wie viele der Wohnungen als Ferienwohnungen bereitstehen.

Ratsherren Eilers und Kihne sehen eine Dauerwohnmaglichkeit als wirtschaftlich
positiv fir Dangast; zudem wird es vermieden, dass dieser Bereich aul3erhalb der
Saison zu einer ,Schlafstadt” wird.

Beschluss:

Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 212 C (Deichhérn-
Mitte) wird eingeleitet. Die Planung wird dem Antragsteller mit stadtebaulichen
Vertrag Ubertragen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 7 Nein: 4

Beschluss iliber den Ausbau fiir den Stichweg von der Dauenser StraBe auf
das Neubaugebiet der Friesenhorn-Kliniken bzw. fiir die Wegeflache "Am
Alten Deich”

Ausschussvorsitzender Biebricher nimmt an der Beratung und Beschlussfassung
zu diesem TOP nicht teil und Ubergibt die Sitzungsleitung an die stellvertretende
Ausschussvorsitzende, Frau Schneider; das Stimmrecht wird von Ratsherrn Kra-
mer wahrgenommen.

Vor der Beratung dieses Tagesordnungspunktes wird der TOP 9.1 (Prufauftrag zur
Bewertung aller moglichen Zufahrtsmoglichkeiten auf das Neubaugebiet der Frie-
senhoérn-Kliniken — Antrag des Ratsherrn Klubescheidt) vorgestellt und beraten.

Far die Anbindung der Neubauten auf dem von der Friesenhdrn-Klinik gekauften
Gelande in Dangast (Flurstick 53/7, Flur 1, Gemarkung Varel-Land) sind Ausbau-
planungen erarbeitet worden. Die zwei nérdlichen Gebaude und der Parkplatz auf



dem Deichsicherungsplatz sollen tber den vorhandenen Stichweg von der Dauen-
ser Stralde aus erschlossen werden. Das stdliche Gebaude soll Gber die Wegefla-
che ,Am alten Deich* angefahren werden.

Fir die Anbindung Uber den bestehenden Stichweg von der Dauenser Strale ist
eine Aufweitung des Weges an der westlichen und dstlichen Einmindung vorgese-
hen, so dass dort eine Begegnung von Pkw maglich ist. Die aufgeweiteten Teilab-
schnitte sind so lang, dass sich dort zwei Pkw hintereinander aufstellen und auf
entgegenkommende Fahrzeuge warten kénnen.

Das ubrige Teilstiick des Weges, das auch als ErschlieBung fir die Gebaude Nr.
44,44 D, 42 E und 42 F dient, soll in seiner bisherigen Ausbaubreite von ca. 3,50
m erhalten bleiben. Die Randeingriinung des Weges kann mit Ausnahme einer
kleineren Flache im westlichen Abschnitt in der heutigen Form erhalten bleiben.
Der Ausbau geht zu Lasten der Friesenhdrn-Klinik.

Das sudlichste der drei neuen Gebdude soll uber den vorhandenen Weg ,Am Alten
Deich® erreicht werden. Dabei handelt es sich ausschlie3lich um den Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu einem Gebaude. Zusatzlich soll die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge
uber den Weg ,Am Alten Deich® erfolgen (insbesondere Feuerwehrfahrzeuge). Da-
fur sind ausreichende Kurvenradien herzustellen.

Sollte die Erschlieflungssituation zu einem spateren Zeitpunkt gedndert werden, ist
vertraglich festgehalten, dass ein zusatzlicher Ausbau auch zu einem spateren
Zeitpunkt auf Kosten der Friesenhorn-Klinik zu erfolgen hat.

Uber diesen Tagesordnungspunkt wurde bereits in der Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Planung und Umweltschutz am 25.06.2019 beraten und dann
negativ beschieden.

Einem anschlieRenden Antrag des Ratsherrn Klubescheidt auf Erteilung eines
Prifauftrages zur Bewertung aller méglichen Zufahrtsméglichkeiten auf das Neu-
baugebiet der Friesenhdrn-Kliniken wurde stattgegeben.

Die Ratsfrauen Kundy, Busch und Breitenfeldt sind der Meinung, dass dieser Ta-
gesordnungspunkt bereits in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Planung und Umweltschutz am 25.06.2019 beraten und beschlossen wurde;
durch Stimmgleichheit der Ja- und Nein-Stimmen wurde der Antrag seinerzeit ab-
gelehnt. Eine erneute Beratung ist jetzt nicht mehr moglich, da eine wesentliche
Anderung der Rechts- und Sachlage nicht vorliegt.

Ratsherr Funke widerspricht dieser Ansicht; es handelt sich bei dem Beschluss
um einen Beschlussvorschlag des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung
und Umweltschutz.

Herr Freitag erlautert nochmals den Ablauf des Verfahrens: der gestellte Antrag
wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Planung und Um-
weltschutz am 25.06.2019 abgelehnt. Da der Ausschuss Beschllisse nur vorberei-
tet, muss letztendlich der Verwaltungsausschuss den Beschluss fassen. Die Aus-
schussmitglieder waren sich in der letzten Sitzung jedoch einig, Gber den Antrag
von Herrn Klubescheidt auf Darstellung mdglicher Alternativen zu beraten, bevor
der Verwaltungsausschuss dann letztendlich entscheidet.

Dieser Tagesordnungspunkt wurde nun erneut auf die Tagesordnung gesetzt, da
es sachgerecht erschien, im Ausschuss darliber zu beraten, ob der in der Sitzung
am 25.06.2019 gefasste ablehnende Beschluss aufrecht erhalten werden soll oder
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nicht.

Von Ratsfrau Schneider wird in der Sach- und Rechtslage der Hinweis vermisst,
dass in diesen Bereichen Schritttempo gefahren werden soll. Dieser Hinweis soll
als Protokollnotiz aufgenommen werden.

Beschluss:

Der Ausbau des Stichweges zwischen der Dauenser Strafl’e und dem von der
Friesenhérn-Klinik erworbenen Grundstiick 53/7, Flur 1, Gemarkung Varel-Land
bzw. der Wegeflache ,Am Alten Deich” wird wie in der vorgestellten Ausbaupla-
nung vorgenommen.

Mehrheitlicher Beschluss
Ja: 7 Nein: 2 Enthaltungen: 2

Vorstellung und Beschluss der konkretisierten Projektskizze "Sportpark
Langendamm"” fiir die weitere Ausarbeitung des Forderantrages

Die Ausarbeitung des Forderantrages fir den Sportpark Langendamm beinhaltet
seitens des Fordermittelgebers ein sogenanntes Koordinierungsgesprach am
30.09.2019 in Berlin. Bereits 14 Tage vorher muss der fertige Entwurf des Forder-
antrages (u.a. versehen mit detaillierten Kostenberechnungen flir samtliche Inhalte
der Planung) Ubersandt werden. Damit in den nachsten Wochen eine entspre-
chende Ausarbeitung erfolgen kann, ist es zwingend erforderlich, sich auf die Inhal-
te des Sport- und Blrgerparks zu verstandigen. Daher wurde seitens der Verwal-
tung ein Entwurf ausgearbeitet, der als Grundlage flir weitere Arbeit dienen soll.

Der Entwurf sieht eine Wettkampfanlage Typ B (Leichtathletikstadion) mit einem
Naturrasenplatz und entsprechender Flutlichtbeleuchtung vor. Zusatzlich soll ein
Kunstrasenspielfeld (ebenfalls mit Flutlicht) realisiert werden, das laut Beschlussla-
ge des Verwaltungsausschuss ohne Fullgranulate auf Kunststoffbasis gebaut wird.
Erganzende Elemente des Sportparks sind nach dem vorgelegten Vorschlag ein
Beachvolley- und Beachfu3ballfeldball, eine Basketball-/Badmintonbereich als
Kunststofffeld, ein Bikeareal, Spielplatz, Vereinsheim samt Sanitar- und Umkleide-
bereich, Parkplatze und die erforderliche Wegeinfrastruktur.

Die Erschlief3ung erfolgt fur den motorisierten Verkehr von der Hellmut-Barthel-
Strale Uber eine Verlangerung der Stralte im Bereich des ehemaligen Ful3ballgolf-
Gelandes. Der dortige Knotenpunkt soll eine Ampelanlage erhalten. Uber die glei-
che Zuwegung (dann allerdings Uber eine geschiitzte Nebenanlage) kénnen die
FuRganger und Radfahrer aus Richtung Norden den Sportpark erreichen. Fir Ful3-
ganger und Radfahrer aus Richtung Osten und Stidosten (d.h. aus Richtung der
Kernstadt Varel) wird eine Zuwegung von der Ampelanlage am Knotenpunkt B 437
/ Hellmut-Barthel-Stralle auf der Nordwestseite der Hellmut-Barthel-Stral3e in den
Sportpark gefuihrt.

Die Inhalte der Projektskizze dienen als Grundlage fir die Ausarbeitung von prazi-
sen Kostenschatzungen fur den im September 2019 einzureichenden Férderan-
trag. Somit stellt die Projektskizze eine verbindliche Basis fur die weitere Arbeit der
Verwaltung dar.

Der Beschluss der Projektskizze verursacht keine verbindlichen Kosten. Das Ge-
samtprojekt ist nach einer Uberschlagigen Kostenschatzung aus Ende 2018 mit
Baukosten in H6he von ca. 6,7 Mio. € veranschlagt.
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Herr Freitag stellt den Sachstand sowie den Terminplan anhand einer Prasentati-
on vor; diese Prasentation ist dem Protokoll beigefligt.

Anmerkung des Protokollfiihrers:
Die éffentliche Informationsveranstaltung zur Vorstellung der konkretisierten Pro-
Jektskizze wird nicht am 24.07.2019, sondern am 30.07.2019 stattfinden.

Es soll nun hier der Beschluss gefasst werden, was in den nachsten Wochen von
zwei beauftragten Ingenieurburos konkret geplant werden soll, damit eine verlass-
liche Kostenschatzung fir die weitere Diskussion vorgelegt werden kann. Dabei
geht es jetzt nur darum, ob die vorgestellten Ideen, was die Anzahl und Art der
Sportanlagen sowie deren Lage und Erschlielfung angeht, mitgetragen werden
kénnen.

Von Ratsfrau Busch wird angegeben, dass die Vareler Schulen sich gegen dieses
Konzept ausgesprochen haben. U.a. sind die Querungen der Hellmuth-Barthel-
Stralde nicht sicher.

Ratsfrau Dr. Engstler widerspricht dem und fuhrt aus, dass die Zuwegungen nach
einer Anderung der Ampelphasen an der Kreuzung B437/Hellmut-Barthel-StralRe
jetzt sicher sind. Es bedeutet flr Varel als grofite Stadt im Landkreis Friesland
eine tolle Chance, eine solche Sportanlage zu bekommen.

Von Sorgen einiger Anwohner des Herrenkampsweges berichtet Ratsfrau Papen.
Diese Anwohner sorgen sich, dass sie erhohten Larm- und Lichtbelastungen aus-
gesetzt sein konnten und befurchten auch eine steigende Vandalismusgefahr.

Ratsherr Klubescheidt mochte wissen, ob der heutige Beschluss Auswirkungen
auf den Erhalt des Waldstadions hat. Herr Freitag erklart dazu, dass durch einen
Beschluss nur ein Arbeitsauftrag fir die Ingenieurbiros erteilt wird, damit durch
konkrete Planungen die genauen Kosten ermittelt werden kénnen.

Beschluss:

Die vorgelegte Projektskizze wird beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt,
die Ausarbeitung eines konkreten Forderantrages auf dieser Grundlage durchzu-
fuhren.

Mehrheitlicher Beschluss

Ja: 8 Nein: 2 Enthaltungen: 1

Antrage und Anfragen von Ausschussmitgliedern

Keine Antréage und Anfragen.

Zur Kenntnisnahme

Priifauftrag zur Bewertung aller méglichen Zufahrtmoglichkeiten auf das
Neubaugebiet der Friesenhorn-Kliniken - Antrag des Ratsherrn Klubescheidt

Ausschussvorsitzender Biebricher nimmt an der Beratung und Beschlussfassung
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zu diesem TOP nicht teil und Ubergibt die Sitzungsleitung an die stellvertretende
Ausschussvorsitzende, Frau Schneider; das Stimmrecht wird von Ratsherrn Kra-
mer wahrgenommen.

Die Verwaltung hat sich mit der folgenden Vorlage bemiuiht, einige Vor- und Nach-
teile verschiedener ErschlieBungsmaoglichkeiten flir das Neubaugelande der Frie-
senhdrn-Klinik zusammenzutragen. Die Bewertung und Gewichtung der einzelnen
Argumente liegt naturgemalf in der jeweiligen personlichen Einschatzung jedes
Ratsmitgliedes.

1. ErschlieBung Uber den Kukshorner Weg:

Vorteile:

. Anwohner Dauenser Stral’e, Am Alten Deich sowie das Klinikgelande wer-
den nicht durch Verkehre belastet.

Nachteile:

. Zuwegung muss zumindest teilweise als offentliche Strallenflache plane-
risch festgesetzt werden. Dies erfordert die Aufstellung eines weiteren Be-
bauungsplans.

. Es handelt sich um einen nicht befestigten Weg, der stellenweise nur ca.
einen Meter breit ist und entsprechend ausgebaut werden muss. Im westli-
chen Bereich des Kukshoérner Weges kénnten je nach Ausbau Erschlie-
Bungsbeitrage fir die Anwohner anfallen.

. Der strallenbaulich zu qualifizierende
Bereich hat eine Lange von ca. 200 m.

. Ein bislang als Ful3- und Radwegeverbindung in Ost-West-Richtung ge-
nutzter Weg wird durch Autoverkehre belastet (gilt nur fir den Abschnitt ab
dem Wendehammer am Ende der westlichen Altbebauung).

. Anwohner des westlichen Kukshdrner Weges und der Neubebauung im
Bereich BP 212 A werden gestort.

. Die erforderlichen Grundstiicke stehen zum Teil nicht im Eigentum der
Stadt Varel.

2. Erschlieung Uber die Dauenser Stral’e und eine neue Zufahrt im Klinik-
gelande

Vorteile:

. Die Anwohner am Stichweg Dauenser Stralte und Am Alten Deich werden
nicht durch Verkehre belastet. Ebenso nicht die Anwohner am Kukshorner
Weg.

Nachteile:

. Laut Aussage der Klinik ist zusatzlicher Verkehr im Klinikgeldnde ange-

sichts der der Vielzahl von Gasten und Kindern ein so erhebliches Prob-
lem, dass der Standort in Frage gestellt werden musste.

3. ErschlieBung Uber den Weg ,,Am Alten Deich®

Vorteile:

. Anwohner Stichweg Dauenser Straf3e sowie das Klinikgelande werden
nicht durch Verkehre belastet. Ebenso nicht die Anwohner am Kukshdérner
Weg.

Nachteile:

. Ein bislang als Fuf3- und Radwegeverbindung in Ost-West-Richtung ge-
nutzter Weg wird durch Autoverkehre belastet.

. Zur Bewaltigung aller geplanten Verkehre (drei Gebaude plus Parkplatz)

musste die Wegeflache verbreitert werden.
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4. ErschlieBung Uber den Stichweg von der Dauenser Stralle
Vorteile:
. Anwohner Am Alten Deich sowie das Klinikgelande werden nicht durch

Verkehre belastet. Ebenso nicht die Anwohner am Kukshorner Weg.
Nachteile:

*Die zur Verfugung stehende Wegeflache ist schmal.

*Geringer Abstand der Wegeflache zu den angrenzenden Wohnhausern.

Herr Freitag stellt mit einer Prasentation nochmals Vor- und Nachteile vor. Diese
Prasentation ist dem Protokoll beigefligt.

Ratsfrau Kundy findet die Situation prekar und kann sich nicht vorstellen, dass der
Stichweg der Dauenser Stral3e auch noch flieRenden Verkehr aufnehmen kann.
Sie ist der Meinung, dass die Zufahrt Gber das Gelénde der Friesenhdrn-Klinik
erfolgen sollte. Natlrlich spielen auf dem Klinikgelande Kinder, was aber auch fir
den gesamten Bereich von Dangast gilt.

Stadtebauliche Steuerung nach § 34 BauGB

Antrag auf Neubau einer Betriebstankstelle in Varel, Dangaster Str. 38, Flur-
stiick 209/1 der Flur 15, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Einfamilienwohnhauses in Varel, Neu-
wangerooger StraBe (nach Nr. 45), Flurstiick 1/6 der Flur 11, Gemarkung Va-
rel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung wird einen Bauvorbe-
scheid erteilen.

Umbau eines Mehrfamilienhauses in Varel, Haferkampstr. 36, Flurstiicke 23
und 178/1 der Flur 12, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Nutzungsanderung einer Versammlungsstatte zu Wohnungen bei gleichzei-
tigem Umbau in Langendamm, Torhegenhausstr. 2, Flurstiick 264/23 der Flur
16, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine

Genehmigung zu erteilen.

Umbau eines Wohn- und Geschaftshauses in Varel, ObernstrafBe 8, Flur-
stiick 144/5 der Flur 14, Gemarkung Varel-Stadt
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Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Stadtebauliche Steuerung nach § 35 BauGB

Antrag auf Neubau einer Giillelagune in Jethausen, Jaderberger StralRe 96,
Flurstiick 17/1 der Flur 40, Gemarkung Varel-Land

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Stadtebauliche Steuerung nach § 31 BauGB

Antrag auf befristete Aufstellung von Container (Spielflache fiir Kinder) in
Dangast, Dauenser Str. 19, Flurstiicke 59/32 und 59/19 der Flur 1, Gemar-
kung Varel-Land

Ausschussvorsitzender Biebricher nimmt an der Beratung zu diesem TOP nicht
teil und Ubergibt die Sitzungsleitung an die stellvertretende Ausschussvorsitzende
Frau Schneider.

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, die be-
antragte Erlaubnis zu erteilen.

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr. 220
(Gebaudelange) in Varel, WaldstraRe, Ecke Karl-Nieraad-StralRe sowie 1.
StichstraBe links, Flurstiick 40/79 der Flur 1, Gemarkung Varel-Stadt

Der Antrag wird dem Ausschuss vorgestellt. Die Verwaltung beabsichtigt, eine
Genehmigung zu erteilen.

Abschlussdokumentation zum Sanierungsverfahren "Innenstadt Varel"

Herr Freitag weist auf die Abschlussdokumentation zum Sanierungsverfahren ,In-
nenstadt Varel“ hin, welche alle Ratsmitglieder tibersandt wird.

Zur Beglaubigung:

gez. Hannelore Schneider gez. Harald Kaminski
(stellvertretende Vorsitzende) (Protokollftihrer)
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