Stadt Varel

Landkreis Friesland

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83

Vorstellung des Entwurfs
fur die offentliche Auslegung
und die Einholung der
Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange
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Geltungsbereich (Karte)
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| Geltungsbereich der
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83

Grofde: rund 0,135 ha
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Geltungsbereich (Luftbild)
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Ziel der Planung

Der Eigentiimer des Grundstlcks Bahnhofstral3e 28 plant eine Sanierung des sich dort
befindlichen Gebaudes. Gleichzeitig soll an der Nordwestseite ein Anbau errichtet
werden. Diese Baumallnhahme kann jedoch nicht auf der Grundlage des dort gultigen
Bebauungsplanes durchgefuhrt werden, da der derzeit festgesetzte Uberbaubare Bereich
dem entgegenstent.

Fir die Realisierung der Bauvorhaben ist daher eine Bebauungsplananderung erforder-
lich. Diese muss lediglich eine Neufestsetzung des Uberbaubaren Bereichs umfassen.
Alle anderen Festsetzungen der Ursprungsplanung kénnen beibehalten werden.

Mit der anstehenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fr
die Umsetzung des Projektes geschaffen werden.

Die Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB
durchgefihrt werden.
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Lageplan zum Vorhaben
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Bestandssituation
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Derzeitiger Stand der Planung - Flachennutzungsplan
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Derzeitiger Stand der Planung - Bebauungsplan Nr. 83
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Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83
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Neuapostolische

Kirche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Platzierung von Nebenanlagen in Form von Gebéuden
(gemaR § 14 Abs. 1 BauNVvO)

Im in Form von Gebauden gema § 14 BauNVO nur
innerhalo dor Im Bebauungsplan fsstgese'zlen Baugrenzen zulkssig,

PLANUNTERLAGE Aktenzeichen: L4 - 233 / 2019

) 2019 Q
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte LGLN
Matstab: 1.:500 Landesamt fr Geoinformation
Quelle eyl e S
Auszug aus den Geobasisdaten der Segltmdeaton ke
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Kreis Friesland, Stadt Varel, Gemarkung Varel-Stadt

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtiichen Vermessungswesens sind nach
§ 5 des Niedersichsischen Gesetzes iber das amlliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.
GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschafliche Zwecke und die
sffentliche Weitergabe ist nicht zulissig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des L und weist bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plétze vollstandig nach (Sland 31.07.2019).

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt nach dem Niedersachsischen Gesetz iiber das amtliche Vermessungs-
wesen (NVermG) vom 12.12.2002.

Landesamt fiir und L
Regionaldirektion Aurich - Katosteramt Varol -

Varel, den .....

Unterschrift

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung

D Mischgebiet (MI) gemaf § 6 BauNVO
MaR der baulichen Nuzung

Geschossflachenzahl

Grundfiéchenzahl

n Zahl der Voligeschosse als Hochstma®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise

Baugrenze mit iiberbaubarem Bereich

Regelungen fiir den Denkmalschutz

= Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

_mmmmmm Grenze des raumlichen

5, BemaRung in Meter

HINWEISE

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei_den geplanten Bau- und ur- oder fri i (das kénnen
u. a. sein: 2 Schiacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gema
§ 14 Abs. 1 des Nieders. D und miissen der unteren
Denkmal- Landesamt fir Denkmalpflege Reforat

Archéologie  Stitzpunkt O\denburg Ofener StraBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich gemeldet
werden,

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
2u lassen, bzw. fiir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen / Altiasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadiiche Bodenveranderungen ge-

funden werden, ist die Untere des Landkreises Friesland zu
informieren.

Brandschutz

sind die i des

2ur eines
W 405 der Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.
Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden smzcmameuen in der Nahe von Elekirizitits- oder Gasver-

d von Hand Firmen haben sich den genauen
Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in der Orienket anzeigen zu lassen.

Artenschutz
Die einschlz i des § 44 sind zu beachten. Die im Rahmen
der Aufstellung dieser 4 Priifung zur Ver-
tréglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf L unmittelbar

artenschutzrechtiichen Bestimmungen.

anderer

Mit Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 treten im iiberlagerten Bereich die Fest-
setzungen der Ursprungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 83 auter Kraft.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1

(NKomVG) hat der Rat der Stact Varel diese 1
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen

Es gelten die Bestmmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Varel, den .

" Birgermeisor

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 wurde ausgearbeitet von:
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Oldenburg, den .....

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Venwaltungsausschuss der Stadt Varel hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Nr. 83 Der wurde gema § 2 Abs. 1 BauGB
@M ... OFESIIbich bekannt gemacht.

Varel, den

Birgemester

hat der der Stadt Varel beschi mit dem Plan-
ent chbrden und sonstigen Trager offentiicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die
Goichzelige DurchiGhng der 8hentichen Ausiegung gem. § 3 Abe, 2 BaUGB vorzunahmen.

Ort und Dauer der dffentichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 und der Begriindung haben vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Varel, den —
Birgermester

Der Rat der Stadt Varel hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 nach Priifung der Anregungen
gemals § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschiossen.

Varel, den i
Birgormeistor

DEF SRS i 1 AR s AR A1 55 B GE BRSO 2 e 6
r Nordwest - Zeitung (Ausgabe: Der Gemeinniitzige) bekannigemacht worden. Sie ist damit
ochisverbindich geworden

Varel, den .

Biremeister

Innerhlb eines Jahves nach Inkrateten der Bebauungsplandndsrung st die Verltzung von Verfatrens- odsr
nicht geltend gemacht worden.

Varel, den

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Bebauungsplansnderung sind Méngel in der Abwéigung nicht
geltend gemacht worden.

Varel, den

Stadt Varel

Landkreis Friesland

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

ENTWURF

Fassung fiir die ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
‘ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

(Stand: 28.08.2019)

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein. - STADT VAREL
Der Bilrgermeister

Varel, den ... Siegel




Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83
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Textliche Festsetzung

Planzeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

[ ]

MaR der baulichen Nuzung

Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

(0.8)

St

0.4

Geschossflichenzahl
Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze mit iberbaubarem Bereich

Regelungen fiir den Denkmalschutz
=] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

—Emmmm_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung

45, Bemafiung in Meter

Nr. 1 Platzierung von Nebenanlagen in Form von Geb&uden

(gemald § 14 Abs. 1 BauNVO)

Im festgesetzten Mischgebiet sind Nebenanlagen in Form von Gebauden gemall § 14 BauNVO nur
innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zulassig.
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Berucksichtigung des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes

Geschutzte Gebiete nach den Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung der EU,
des Bundes und des Landes werden von der Planung nicht direkt berthrt.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kommt bei
der Planaufstellung das beschleunigte Verfahren gemal § 13 a BauGB zum
Tragen.

- Gemal § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB keine Umweltprtfung erforderlich

- Auch die Abarbeitung der so genannten Eingriffsregelung kann entfallen
Weiterhin wird bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine
standortbezogene Artenschutzprifung (SAP) flr das Plangebiet durchgefihrt.

Damit werden die Belange des besonderen Artenschutzes gemall § 44
BNatSchG in die Planung eingestellt.
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Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der anstehenden Bauleitplanung wird die Moglichkeit eroffnet, einen Anbau an
ein bestehendes Gebaudes zu errichten.

Durch die Realisierung des Planinhaltes wird es zu keiner splrbaren Erhdhung des
Verkehrsaufkommens auf der BahnhofstralRe kommen.

Eine relevante Veranderung des Ortsbildes ist nicht zu erwarten, da die Mal3e der
baulichen Nutzung nicht verandert werden.

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung wird kaum nachteilige Auswirkungen
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Der geplante Anbau wird
auf Flachen errichtet, die sich derzeit als Scherrasen darstellen. Der Versiegelungs-
grad wird sich nur geringfigig erhohen.

BONER + PARTNER | 7\

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE E/\»\



